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1. INLEDNING

Bakgrund

I samband med att nya strandskyddsregler antogs
den 2 maj 2009 beslutades att dispens fran strand-
skyddsreglerna kan medges om byggandet ingar i
omraden for landsbygdsutveckling i strandnira la-
gen, sa kallade LIS-omraden. For att kunna betrak-
tas som ett LIS-omrade maste det vara utpekat i en
oversiktsplan.

En oversiktsplan ar inte juridiskt bindande och garan-
terar darfor inte genomfdrande, utan anger snarare
ramarna for utvecklingen och skapar mojligheter for
den. Kommunen gor i sin planering en lamplighets-
bedémning utifran de behov och de forutsattningar
som finns. Sen ar det upp till den enskilde fastighets-
dgaren att ta stallning till om den vidgade mojlighe-
ten ska utnyttjas eller inte. Se vidare under avsnittet
LIS som strategisk méjlighet, sidan 6.

Uppdrag

En politisk styrgrupp for den nya 6versiktsplanen for
Marks kommun (KSAU/OP) har beslutat att en sir-
skild LIS-utredning ska tas fram. Utredningen ska
fungera som ett underlag for att identifiera lampli-
ga omraden for landsbygdsutveckling i strandnira
lagen i dversiktsplanen, och antas som ett tematiskt
tillagg till denna. LIS-omradena kommer ocksa éver-
siktligt att inarbetas i dversiktsplanen dar de vags
mot andra intressen i kommunen.

Underlag

Det viktigaste styrdokumentet for 6versiktsplanen ar
Vision och mal for Marks kommun (KF 2009-11-24)
som ska ligga till grund for alla kommunala beslut.
Visionen ar att Mark som vara kdnt som som en att-
raktiv kommun att bo och verka i och dar livskvalitet
satts i fokus.

Kommunfullmaktige har 2011-09-22 antagit ett beslut
om inriktning i det fortsatta oversiktsplanearbetet.
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Tva viktiga inriktningar lyfts fram i beslutet: Marks
unika vdrden och ett hdllbart Mark, som bada syftar
till att stirka savdl kommunens titorter och byar,
som landsbygd och landskap/natur.

Under 2010 och 2011 har kommunen i en medbor-
garsamverkan tagit fram en vardagslivskartlaggning
for hela kommunen, som ett kunskapsunderlag i ar-
betet med den nya 6versiktsplanen. Under kartlagg-
ningen identifierades problem och méjligheter for
kommunens och den egna bygdens utveckling.

[ arbetet med den nya 6versiktsplanen har vidare en
strukturbild for Mark tagits fram, som hjalper till att
skapa en tydlighet om kommunens prioriteringar.

Dessa beslut och dokument utgoér underlag for hur
forslagen till omraden for landsbygdsutveckling i
strandndra lagen valts ut. Forslagen har arbetats
fram under hosten 2012 av en Konsult. Dessa presen-
terade for kommunstyrelsens arbetsutskotts 6ver-
siktsplanegrupp (KSAU/OP) i februari 2013. Direfter
bearbetades utredningen och skickades pa samrad
samtidigt som Oversiktsplanen. Efter samrad (maj-
september 2014) och utstillning (augusti-oktober
2016) har inkomna synpunkter behandlats politiskt
och LIS-utredningen reviderats. Det slutliga forslaget
har sedan antagits som ett tematiskt tillagg till ver-
siktsplanen i april 2017, tillsammans med denna.

Organisation och tidplan

Kommunstyrelsen ar uppdragsgivare for oversikt-
lig planering. En arbetsgrupp har utsetts for fram-
tagandet av ett forslag till ny 6versiktsplan, besta-
ende av bygg- och miljokontorets forvaltningschef
Tord Lundborg, planhandlaggare Ing-Marie Sjo-
blom, planarkitekt Sofia Refsnes och plankonsult
Pernilla Jacobsson. Stefan Wallner, JAWA samhalls-
byggnad, har anlitats for arbetet med att ta fram ett
forslag till LIS-utredning.
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2. FORUTSATTNINGAR

Marks kommun

Marks kommun ligger i sjuhdradsbygden mellan G6-
teborg, Bords och Varberg. Kommunen har en yta pa
1 018 kvadratkilometer Med en befolkning pa ndstan
34 000 invanare har kommunen en genomsnittlig be-
folkningstathet pa 33 invanare per kvadratkilometer.
Avstandet fran Kinna till Géteborg ar 59 kilometer,
till Boras 32 kilometer och till Varberg 57 kilometer.
Stommen i vignatet utgors av viag 41 (Varberg - Bor-
as) och vag 156 (Svenljunga - Harryda), dar den an-
sluter till vig 40 mot Goteborg. Viskadalsbanan (Var-
berg - Boras) och busstrafiken till Goteborg via vag
156 ar mycket viktiga for arbetspendling till och fran
kommunen.

Till Kinna tar det en timma och tio minuter med buss
fran Goteborg och 50 minuter med tag fran Varberg.
Till Satila tar det ca 50 minuter fran Goéteborg. Till
Landvetter flygplats, som har stor betydelse for kom-
munen och ligger strax nordost om kommungrénsen,
ar férbindelserna sdmre och det tar ca en och en halv
timme med buss.

Manga av foretagen i Mark ar inriktade pa inred-
ning. Har finns ett flertal stora textilféretag och mo-
belfabriker. Kemi-, elektronik- och foérpackningsin-
dustri ar ocksa etablerad i kommunen. Har finns en
stark entreprendrsanda och manga smaforetag inom
manga olika branscher.

Marks kommun har en variationsrik och attraktiv
natur for bade djur, vaxter, invanare och turister. Ca
500 hektar ar skyddad som naturreservat eller Na-
tura 2000-omrade. Har finns lovskogar och fagelrika
vatmarker. Det vackra odlingslandskapet med beta-
de hagmarker och stenmurar har stor betydelse for
kommunens identitet. Landskapet praglas av en stor
sjotathet, varav de flesta ar naringsfattiga sprickdals-
sjoar, dar storlom ar en karaktarsart. Kommunen har
ca 1100 kilometer strand. Nagra av de storsta sjoar-
na i kommunen ar Lygnern, Stora Oresjén, Vistra och
Ostra Oresjon, Tolken, Stora Halsjon, samt Vistra och
Ostra Ingsjon.

I det flacka jordbrukslandskapet slingrar dar som
skurit ner i de lI6sa sedimenten och bildat karaktaris-
tiska ravinsystem. Nagra av de storsta vattendragen
ar Viskan, Surtan, Storan och Haggan som utgor en
viktig del i landskapsbilden och ger forutsattningar
for intressant flora och fauna, men ar aven viktiga for
rekreation och rorligt friluftsliv. Inlandsisen har dven
gett upphov till rullstensasar, isdlvsdeltan och mak-
tiga drumliner av moran. Drumlinernas avlanga val-
ryggsform ligger hogt i landskapet och ar ofta en del
av det odlade landskapet. Ubbhultsdrumlinen ar ett
sadant exempel.
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[ kommunen finns mycket av det smaskaliga odlings-
landskapet fortfarande kvar, "Stenmurslandskapet”,
med hagmarker, 16vdungar, dammar, akerrenar och
stenmurar, som skapar forutsdttningar for ett artrikt
vaxt- och djurliv, med allt fran daggdjur, faglar och in-
sekter, till vaxter, lavar, mossor och svampar. Odlings-
landskapets hoga naturviarden ar framst knutna till
valhdvdade ogddslade slatter- och betesmarker med
grova trad, vilket aterfinns vid Nockakulla, Vallsas,
Assberg och Oresten.

Lovskogarna i Mark ar koncentrerade till dalgang-
arnas branter och stup och kring de stdrre sjoarna.
Lovskogen ramar in det 6ppna odlingslandskapet
och ger det dess typiska karaktdr, och ger darmed
aven en skenbar kiansla av att ha en stor utbredning.
Lovskogen i Mark utgor dock bara ca tio procent av
skogsarealen i Mark. Dessa skogar har ofta lang kon-
tinuitet och mycket héga naturvarden.

[ ndringsrika 6versvamningsvatmarker hittas en art-
och individrik fagelfauna. Har stannar bade hackan-
de och flyttande faglar. Idag har manga tidigare be-
tade eller slattrade mader vuxit igen, men pa nagra
stéllen finns dessa vardefulla miljoer kvar, till exem-
pel maderna vid Veselangen, Ramslatt och Tyngsryd.

Forsurningen i Vastsverige innebdr att ca 140 sjo-
ar och 410 vatmarker kalkas i kommunen. Arligen
sprids ca 2 500 ton kalkstensmjol till en kostnad av
3100 000 kronor, som huvudsakligen finansieras ge-
nom statliga bidrag.

LIS

Sedan den 1 juli 2009 kan kommunen i 6versikts-
planen redovisa omraden for landsbygdsutveckling i
strandnéra lage, sa kallade LIS-omrdden. Ett sddant
omrade far betraktas som ett sarskilt skal for dispens
fran det generella strandskyddet om en byggnad,
verksamhet, anldggning eller annan atgard bidrar till
utvecklingen av landsbygden. Enligt miljébalken ka-
pitel 7 § 18 e forsta stycket MB avses med LIS-omra-
de, ett omrade som:

1. ar lampligt for utveckling av landsbygden,

2. ar av ett sadant slag och har en sa begransad om-
fattning att strandskyddets syften fortfarande tillgo-
doses langsiktigt,

3. endast har en liten betydelse for att tillgodose
strandskyddets syften i eller i narheten av tatorter,

4. inte ar ett kust- eller kustskdrgardsomrade fran
gransen mot Norge for Forsmark etc.
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Det ska fortfarande finnas god tillgang till strand-
omraden for allménheten och forutsattningar for att
bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Redo-
visningen i oversiktsplanen ska vara viagledande nar
kommunen prévar dispenser fran strandskydd och
upphévande av strandskydd i detaljplaner.

STRANDSKYDD

Strandskydd innebar (enligt miljobalken, MB kapitel
7) forbud mot att bygga nytt, andra byggnader, grava
eller fylla ut och dndra forutsattningar for naturvar-
den inom ett strandskyddat omrade. Syftet ar ocksa
att varna det rorliga friluftslivet vid sjoar och vatten-
drag. Det generella strandskyddet omfattar ett om-
rade om 100 meter upp pa land och ut i vattnet fran
strandkanten. Se vidare under avsnittet Strandnara
lagen.

I Mark galler utokat strandskydd till 300 meter for
Kalven, Lygnern och Tolken. For Lilla och Stora Barr-
sjon, Frisjon inklusive Tyvikssjon, Favren, Hedgar-
dessjon, Lilla Hornsjon, Lilla och Stora Horredssjon,
Lilla och Stora Halsjon, Stora Harsjon, Sandssjon,
Vistra och Ostra Oresjon giller utékat strandskydd
till 200 meter.

Figur 1. Strandskydd galler 100 meter fran strandlinjen. Det kan
vara utokat till maximalt 300 meter i sérskilda fall.

Det gar enligt MB kap 7 att fa dispens fran strand-
skyddet i samband med bygglov eller genom uppha-
vande av strandskyddet i en detaljplan, om det finns
sarskilda skal for detta. De sdrskilda skalen galler om:

= omrddet redan har tagits i ansprak pa ett satt som
gor att det saknar betydelse for strandskyddets syf-
ten,

» omrddet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verk-
samhet eller annan exploatering ar vl avskilt fran
omradet narmast strandlinjen,

= omradet behovs for en anldggning som for sin funk-
tion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

= omradet behovs for att utvidga en pagdende verk-
samhet och utvidgningen inte kan genomforas ut-
anfor omradet,

= omrddet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett
angeldget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet,

= omrddet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
annat mycket angelaget intresse.
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Inom angivna LIS-omraden géller ocksa att dispens
kan ges om:

= omradet tas i ansprak for byggnad/anlaggning som
bidrar till landsbygdsutveckling,

= omradet tas i ansprak for enstaka en- eller tvabo-
stadshus med komplementbyggnader i anslutning
till befintligt bostadshus.

I en detaljplan far kommunen bestimma att strand-
skyddet upphavs for ett omrade, om det finns sar-
skilda skal och om behovet av att anvdnda omradet
ar viktigare for samhallet dn strandskyddsintresset.
Om en befintlig detaljplan ska dndras eller om en ny
detaljplan ska goras over ett omrade med en gallan-
de detaljplan dar strandskyddet ar upphavt, sa tra-
der strandskyddet in pa nytt. For att aterigen kunna
upphéava strandskyddet i den nya eller i den dndrade
detaljplanen kravs att nagot av de sarskilda skilen ar

uppfyllda.

STRANDNARA LAGEN

Strandskyddet ska langsiktigt trygga att manniskor
har tillgang till strandomraden genom allemansrat-
ten. Allemansratten ar inskriven i en av Sveriges fyra
grundlagar, men ar ingen egen lag. Pa allemansrétts-
ligt tillganglig mark har allménheten ratt att vara eller
passera fritt 6ver och anvinda for att bada, strova och
utdva annat friluftsliv. Dessutom ska strandskyddet se
till att goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet bevaras.
Inom strandskyddade omraden ar det forbjudet att
bland annat att uppféra nya byggnader. Strandskyddet
galler vid alla kuster; sjoar och vattendrag.

Figur 2. Vissa omraden som &r avskiljda fran strandomradet kan
anda vara viktiga for friluftslivet.

Figur 3. Vid tatare bebyggelse ar det viktigt att gransen mellan
privat och allmant ar tydligt markerad, t ex genom en hack, ett
staket eller en tradrida.
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Figur 4. Vid bestamning av fri passage ska det anpassas efter
forutsattningarna pa platsen.

Det ska alltid finnas en fri passage mellan bebyggelse
och stranden som ska vara sa bred att allmdnheten
kan ta sig fram utan att omradet ska kdnnas som pri-
vat. Det géller ocksd inom LIS-omraden och inom de-
taljplaner dar strandskyddet ar upphavt. Det gar att
sdkerstalla den fria passagen genom att till exempel
i en detaljplan krava att staket eller mur byggs mel-
lan enskilda tomter och den fria passagen. Den fria
passagen ska anpassas till de verkliga féorhallandena
i terrdngen. Vid kraftiga sluttningar ner mot stranden
kan den fria passagen behova goras bredare.

LANDSBYGDSBYGDSUTVECKLING

Boverket och Naturvardsverket har tagit fram en vag-
ledning for att underlatta arbetet med LIS. Den anger
ingen tydlig definition pa vad som menas med lands-
bygd eller utveckling. En tolkning av vagledningen
kan vara att det redan ska finnas nagot pa plats - ett
befintligt sammanhang - att utveckla. Det skulle till
exempel kunna vara i eller ndra befintlig bebyggelse
i form av tatorter, smaorter eller annan sammanhal-
len bebyggelse. Det skulle ocksd kunna vara utmed
eller nira strak som kan vara langsiktigt strategiskt
intressanta att utveckla, eller utefter genomtankta
lankar till knutpunkter och noder. Att ge moéjlighet till
etablering eller utvidgning av verksamheter som har
fordelar av att ligga vid vatten, t ex turistverksamhet
bor vanligtvis ses som utvecklande for landsbygden.

Begreppet landsbygd definieras olika beroende pa
sammanhang och adndamal. Statistiska centralby-
ran (SCB) har definierat titorter som orter med
minst 200 invanare med hégst 200 meter mellan hu-
sen. Smaorter har mellan 50 till 200 invanare. Gles-
bygdsverket har utgatt fran tillgangligheten till tator-
ter med fler 4n 3000 invanare. Omraden inom 5-45
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minuters bilresa fran tatort, med fler an 3 000 inva-
nare, rdknas som tatortsnara landsbygd. Det gor att
i stort sett hela Marks kommun kan riknas som tat-
ortsnara landsbygd.

Lansstyrelsen har bedomt att strandomraden i och i
anslutning till region- och delregionala centra samt
storre kommuncentra som ocksa ar orter med sta-
dig positiv befolkningsutveckling inte ska anses vara
landsbygdsomraden. Kinna anges inte som ett sddant
kommuncentra i lansstyrelsens rad om hantering av
omraden for landsbygdsutveckling i strandnira la-
gen (PM 2010-09-20), vilket innebar att hela Marks
kommun i detta sammanhang kan ses som lands-

bygd.

LIS SOM STRATEGISK MOJLIGHET

LIS ar ett strategiskt verktyg for utveckling av kom-
munen dir man vill skapa battre forutsattningar for
bebyggelse i de fall strandskyddet kan utgora ett hin-
der for 6nskad och 1amplig landsbygdsutveckling. Ut-
pekande av LIS-omraden i en 6versiktsplan ar inte ju-
ridiskt bindande, men vager tungt vid proévningar av
strandskyddet och detaljplanering inom de utpekade
omradena.

Syftet med LIS ar att skapa mojligheter for langsik-
tiga positiva sysselsattningseffekter, eller att starka
och bevara underlaget for service pa landsbygden,
genom ta tillvara stranders attraktionskraft och ska-
pa bostadsomraden for att 6ka inflyttning och fritids-
boende.

Delar av kommunen kan pa sikt fa problem med svik-
tande underlag for service och handel och lag efter-
fragan pa bostdder. Det finns ocksa omraden dar det
ar onskvart med en fortiatning for att forstarka den
strukturbild som tagits fram i arbetet med den nya
oversiktsplanen. Det finns darfor goda anledningar
till att skapa battre mojligheter att 6ka attraktions-
kraften i sddana omraden:

» Andring av detaljplaner. Om kommunen onskar
gora om eller dndra detaljplaner i orter, for att till-
lata en kompletterande fortdtning, dndra anvand-
ningen eller 6ka byggratter, sa trader strandskyd-
det ater in. Det omdjliggor en 6nskad utveckling om
sarskilda skal for upphavande saknas.

= Utbyggnadsomrdden i fordjupade o6versiktsplaner
(FOP).1de fall kommunen har pekat ut utbyggnads-
omraden for t ex bostider i en FOP kravs nigot av
de sarskilda skalen for att strandskyddet ska kun-
na upphévas i en detaljplan. I annat fall kan de inte
bebyggas. De FOP-omraden som berérs av strand-
skydd och som &dnnu inte dr utbyggda bor dverva-
gas att pekas ut som LIS-omrade.

= Utveckling av verksamheter. Om en verksamhet
som berors av strandskydd vill vixa kan det vara
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svart om vaxandet inte sker inom den fastighet
dar verksamheten redan ar etablerad. Obebyggda
tomter rdknas inte som iansprakstagna dven om
den gransar till en pagaende verksamheten. Sadana
omrdden bor utredas som LIS-omrade.

Okad attraktivitet. Inom kommunen finns omréden
med viss service, sasom livsmedelsbutiker, skola
och barnomsorg dar bebyggelsetrycket ar sa lagt
att servicens 6verlevnad bedéms vara hotad. Det
galler framfor allt i kommunens sydostra delar. Ge-
nom att moéjliggoéra strandnara boende kan attrak-
tiviteten for boende i omradena 6ka och darmed
viljan att investera, sd att den befintliga servicen far
ett 6kat underlag for att kunna finnas kvar dven pa
lang sikt.

= Omraden som stirker strukturbilden. Nagra om-
raden i kommunen har ett relativt lagt bebyggel-
setryck, men ar intressant for fortatning eftersom
det skulle starka den strukturbild som tagits fram
i oversiktsplaneprocessen. Hyssna ar ett exempel
pa en ort dar en fortatning skulle vara strategiskt
mycket lampligt.

Ovriga forutsattningar

BESLUTADE MAL

Marks kommunfullmaktige har fattat ett beslut som
grund for oversiktsplanens inriktning. Flera av dessa
mal har kopplingar till arbetet med landsbygdsut-
veckling i strandndra lagen.

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLANER

[ kommunen har flera férdjupade 6versiktsplaner ta-
gits fram for tatorterna i kommunen. Fotskal ar den
enda smdort som omfattas av en egen FOP.

FOP for Kinna, Skene, Orby antogs 2010 (laga kraft
2012). Den gamla FOP:en for centralorten Kinna som
antogs 1990 galler fortfarande for Berghem och Ry-
dal. FOP:ar for Horred, Oxabick, Torestorp och Fot-
skal antogs 1991. FOP for Bjorketorp antogs 1995.
FOP for Fritsla antogs 1992 med ett tilligg 1995. FOP
for Hyssna antogs 1996 och FOP fér Sitila antogs
2003. Dessutom har en komplettering av dversikts-
planen gjorts for nordvastra delen av kommunen
(Mark NV), antagen 1997.

MELLANKOMMUNALA FRAGOR

Granser mellan kommuner och lan ar administrativa
och tas séllan hansyn till i det praktiska vardagslivet
for invanare eller besokare. Service anvands vanligt-
vis dar det lattast ar tillgangligt, dar utbudet ar att-
raktivt eller dar invanare och besokare har nagon
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anknytning. Det ar darfor viktigt att kommunen i sin
planering 4r medveten om vad som finns pa andra si-
dan granserna och ser till moéjligheten till att samver-
ka mellan kommuner.

[ oversiktsplanen fér Varbergs kommun har inga
LIS-omraden pekats ut, men planens inriktning ar att
starka orter langs prioriterade kollektivtrafikstrak,
bland annat for att tekniska och andra kommunala
investeringar ska kunna utnyttjas effektivt.

Harryda, M6lndals, Kungsbacka, Bollebygds kommu-
ner har inte pekat ut LIS-omraden i eller som tillagg
till sina 6versiktsplaner.

Boras stad har foreslagit LIS-omraden med utgangs-
punkt fran sjoar som ar storre an tio hektar samt de
storre vattendragen, bland annat Viskan.

Svenljunga kommun har i forslag till tillagg till 6ver-
siktsplanen pekat ut LIS-omraden i bland annat Sven-
ljunga, Orsas/ Redslared, Holsjunga, Fixhult, Overli-
da och Mjoback.

Falkenbergs kommun har i forslag till ny 6versikts-
plan pekat ut LIS-omrdden i bland annat Alvsered
och Kallsjo. Principer for urval har varit omraden for
bostader i eller nara viktiga kommunikationsstrak i
inlandet, samt omraden for verksamheter.

Paverkandefaktorer

SERVICE OCH SYSSELSATTNING

Syftet med LIS for verksamheter ar att 6ka mojlighe-
ten att starta eller utoka verksamheter som ger fle-
ra arbetstillfillen under langre tid. Turistverksam-
heter kan vara direkt beroende av strander for sin
verksamhet, sdsom batliv, bad och paddling, men de
kan dven dra nytta av den konkurrensférdel som en
attraktiv strandmiljo kan ge. Aven for service- och
tjansteforetag (t ex konferensanldggningar och res-
tauranger) kan strandnéra lage vara en fordel for att
locka sdvél besokare som arbetskraft.

LIS syftar aven till att ge majlighet till att starka eller
utveckla service som finns pa landsbygden. Service
kan vara offentlig som skolor, bibliotek och vardcen-
traler, eller kommersiell som handel, restauranger
och banker. Aven kollektivtrafik riknas till service.
Utveckling av bostadsomraden kan ge madjligheter
till titare bussturer, eller att befintliga bussturer som
annars riskerar att forsvinna behélls.

Verksamheter kan behova etableras i omraden som
ar sarskilt lampliga for sjalva verksamheten och dar
omradets unika karaktdr kan utgora grunden for
verksamhetens existens. Darfor kan etablering eller
utokning av verksamheter i sig vara ett fullgott skal
till att peka ut ett LIS-omrade.
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Figur 5. Livsmedelsbutiker (gul prick).

BEFINTLIGA ORTER

I kommunen finns enligt Statistiska centralbyrans,
SCB (2010) definition tio tatorter och 15 smaorter
(se figur 6). Definitionen av en tatort enligt SCB ar
ett omrade med minst 200 invanare dar avstandet
mellan husen dr mindre dn 200 meter och dar ande-
len fritidshus ar farre 4n 50 procent. Definitionen av
smaort dr 50-199 invanare dar det ar hogst 150 me-
ter mellan husen.

Tétorter Inv | Smaorter Inv
Kinna/Skene | 14776 | Fotskal 164
Fritsla 2293 | Krékered (Ubhult) 150
Horred 1271 [Krok 130
Satila 1059 | Hagnen/Flyksnas 128
Hyssna 638 |Vastergarden 117
Bjorketorp 467 | Aimered/Bolg (Satila) 111
Rydal 402 | Natthult 97
Torestorp 419 |Alekulla 78
Berghem 360 |Lillaskog 70
Oxabick 300 | Svansjokulle/Bokeliden 68
Sundholmen/Viskabacka 68
Stammemad 64
Hajom 64
Holmakra/Hallagarde/Surteby 57
Kulla (Tostared) 51

Figur 6. Invanarantal i tatorter/smaorter enligt SCB (2010) i Mark.

Definitionerna kan vara en vagledning i planering-
en, men kan ibland uppfattas missvisande i de fall en
ort enligt SCB inte 6verensstaimmer med invanarnas
uppfattning av orter i verkligheten. Fa av orterna lig-
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ger ndra sjoar, men flera av orterna berors av strand-
skydd i form av narhet till betydande eller mindre
vatten drag sdsom aar och backar. Dessa orter har oli-
ka status med avseende pa service och verksamheter.

Generellt har titorterna hogre serviceniva i form av
skola/barnomsorg, butiker, dldreomsorg och kom-
munikationer. Samtliga tatorter och de smaorter som
ar lankade till strak, se avsnitt Strak och lankar, och
som berors av strandskydd har darfor foreslagits
som LIS-omraden sa att framtida utveckling av orter-
na inte begransas.

STRAK OCH LANKAR

Under arbetet med 6versiktsplanen har en struktur-
bild for Mark tagits fram, som hjalper till att skapa
en tydlighet om kommunens prioriteringar, se figur
7. Den tar sin utgangspunkt i behovet av att sam-
ordna kollektivtrafik och kommunikationer i priori-
terade strak, och behovet av att samla bebyggelsen
till strakens knutpunkt och i noderna, for att skapa
forutsattningar for ett 6kande eller bibehallet befolk-
ningsunderlag sa att en hog kvalitet med service och
kollektivtrafik kan uppratthallas och utvecklas.

UBBHULT

SATILA

FOTSKAL

BIORKETORP

o Crnmalia

HORRED

olstop

Figur 7: Oversiktsplanens strukturbild.

Med hjalp av genomtinkta lankar till straken i form
av pendelparkeringar, ging-/cykelvagar och kom-
pletterande Kkollektivtrafik kan prioriterade strak
starka utvecklingen i hela kommunen. Utefter strak
och lankar kan det vara lampligt med nya bebyggel-
seomraden for bostader eller att komplettera befint-
liga.

Straken utgors av vag 41 och jarnvagen fran Varberg
mot Bords, samt vag 156 fran Kinna mot Goteborg.

MARK
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De orter som ir lankade till striken ar Oxaback, To-
restorp, Rydal, Skephult, Fotskal, Satila och Ubbhult.

OMVANDLINGSOMRADEN

[ kommunen finns ett antal omraden med sammanhal-
len bebyggelse, dar VA-forsorjningen hittills 16sts en-
skilt, antingen med helt enskilda 16sningar eller genom
samfilligheter. Ursprungligen byggdes omradena i hu-
vudsak for sommarboende, men flera av fastigheterna
har med tiden blivit permanentboende. Avsikten ar att
omvandlingsomradena ska forses med kommunalt vat-
ten och avlopp via nya ledningsdragningar till kommu-
nens gemensamma nat. Dessa omraden bor studeras
med avseende pa lamplighet som LIS-omraden.

RIKSINTRESSEN

Riksintressen dr omrdden som bedémts ha viarden
av nationellt intresse. Ny bebyggelse far inte medfora
oacceptabla stérningar pa omraden for riksintresse.
De riksintressen som berors av foreslagna LIS-omra-
den redovisas i figur 8.

Naturvard Beskrivning
Ubbhultsdrum- Stor drumlinbildning. Odlingslandskap med
linen naturliga fodermarker.

Artrik sjo med resp meandrande & med hog
biologisk funktion och artrikedom. Lek- och
uppvaxtomrade for oring.

Lygnern och
Storans dalgang

Ang i mellanbygd med hackslatt, naturbete

Lunden - Alekulla med hagmark.

Viskans och
Surtans dalgang
med Assbergs-
ravinerna

Odlingslandskap. Vid Assberg stort inslag
av naturbete. Viskan, Surtan Hornan, Lillan
och Iglabacken ar lek och uppvaxtomrade
for lax och havsoring.

Friluftsliv Beskrivning

Lygnern och
Storans dalgang

Omvaxlande natur 1amplig for bad, bats-
port, fiske och att stréva.

Kulturmiljo-
Beskrivnin
vard vning
Vagmiljo av stor betydelse for kommuni-
Viskastigen kationerna mellan Hallandskusten och de
vastgotska centralbygderna.
Haggéans dal- Odlingslandskap med en koncentration av
gang sk "forlaggargardar”.
Kyrko- och bymiljo med val sammanhallen
Hyssna

outskiftad bebyggelse.

Figur 8. Riksintressen som foreslagna LIS-omraden beror.
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KULTURMILJOVARDEN

Kulturmiljéintressen ar inget generellt hinder for ex-
ploatering i sig, men har stor betydelse fér omfatt-
ning och utformning av en eventuell exploatering.
Paverkan kan vara svar att forutsiaga i en oversikts-
plan och utreds battre i en detaljplan. Lansstyrelsen
beslutar om tillstand for paverkan pa fasta fornlam-
ningar.

Figur 9. Riksintresse for kulturmiljovard (rodstreckat), byggnads-
minnen (bla stjarnor), kulturreservat (rott omrade) och kommunala
bevarandeprogram (ljusrott omrade). Se aven OP kapitel 8.4.

FRILUFTSLIV

Det ar vanligtvis olampligt att peka ut LIS-omraden
dar riksintressen och lokala intressen for friluftsliv
paverkas pa ett oacceptabelt sitt. I vissa fall kan dock
en utbyggnad inom sddana omrdden stirka det rorli-
ga friluftslivet, t ex vid etablering eller utbyggnad av
turistverksamheter och camping.

VATTENSKYDDSOMRADEN

For att sdkra dricksvattenférsérjningen, nu och i
framtiden, har sarskilda vattenskyddsomraden in-
rattats. Till varje vattenskyddsomrade finns det be-
stammelser som reglerar verksamheter och atgarder
som skulle kunna férorena vattnet. Inom vissa delar
av vattenskyddsomraden ar det ofta mojligt att ex-
ploatera men det ar viktigt att undersoka vilka regler
som galler for den aktuella platsen.

NATURVARDEN

Vardefulla naturomraden som Natura 2000, riks-
intressen for naturvarden, natur med biotopskydd,
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omraden upptagna i Naturvardsprogrammet och na-
turreservat kan forhindra eller begransa mojligheten
for LIS.

Figur 10. Riksintresse for naturvardvard (vagrata streck), Natura
2000-omraden (vagrata morkgrona streck), naturminne (cerise
prick), naturreservat (gront omréade) och bevarande av odlingsland-
skapet (gult omrade). Se aven OP kapitel 8.4.

JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark har ett sarskilt skydd enligt kapitel 3
miljobalken. Bebyggelse pa jordbruksmark kraver att
det finns ett sarskilt angelaget allmant intresse. Bo-
stadsbebyggelse bor accepteras om jordbrukets be-
hov tillgodoses. Ny exploatering bor ske vid befintlig
bebyggelse, i anslutning till vagar eller vid skogsbryn
och andra granszoner.

Pa jordbruksomraden med hoéga natur- respektive
kulturvarden kan bostiader accepteras om omradets
naturvarden och den kulturhistoriska miljon kan be-
varas.

RISKOMRADEN

Omraden med risk for 6versvamning, skred, radon-
riskomraden och potentiellt fororenad mark med
risk for manniskors halsa, ar normalt mindre [amp-
liga for bebyggelse. Det finns dock osdkerheter i
klassningar av sddana omraden, vilket innebar att de
tillsvidare dnda kan pekas ut som lampliga. Om det
senare blir aktuellt med exploatering i ett sddant om-
rade bor vidare utredningar om risker redovisas i en
detaljplan. Sarskilda krav kan da stéllas pa atgarder
eller byggnaders utformning dar det ar nddvandigt.
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KOMMUNIKATIONER

Ett LIS-omrade ar oldmpligt om riksintressen for
kommunikationer riskerar att paverkas negativt. Vig
41 ar utpekad som rekommenderad primar vag for
transport av farligt gods och viag 156 som sekundar
vag. Dessa ar starkt trafikerade och exploateringar
narmare dn 150 meter kommer att innebara hoga
krav pa utredningar for att minimera riskerna med
avseende pa sdkerhet och halsa.

ENERGIDISTRIBUTION

Omraden for landsbygdsutveckling bor inte paverka
moijligheten till befintlig storskalig energidistribu-
tion som t ex elledningar.

KONFLIKTOMRADEN

Kommunen bor vara restriktiv med exploatering for
bostader i narheten av verksamheter som kan ha ne-
gativ paverkan pa manniskors hilsa genom bland an-
nat buller, vibrationer, lukt och ljus. Exempel pa sa-
dana verksamheter ar vindkraftverk, takter, storre
djurbesattningar, starkt trafikerade vagar, industri-
er mm. Det ar viktigt att de riktvarden och rekom-
mendationer pa skyddsavstand som finns for sidana
verksamheter f6ljs for att minimera olagenheter for
de boende.

PAVERKAN PA MILJOKVALITETSMALEN

Ingen dvergddning. Nagra av de foreslagna LIS-om-
radena kan medfora viss 6kad 6vergddning pa grund
av okad trafik, da dessa saknar eller har mycket be-
gransad tillgang till kollektivtrafik.

Grundvatten av god kvalitet. Se malet Levande sjoar
och vattendrag nedan.

Giftfri miljo. Giftiga &mnen kan skoéljas ut i vatten-
drag fran byggnader, bilar mm vid dversvimningar.
Inget av de foreslagna omradena ligger inom omra-
den med 6versvamningsrisker vid 100 och 200-ars-
floden som redovisats i karteringar 2011-2012.

Levande sjoar och vattendrag. Sjon Lygnern har
god ekologisk och kemisk status. Ljungaan vid Hana-
torps camping har otillfredsstallande status. Alla 6v-
riga berorda sjoar och vattendrag har mattlig ekolo-
gisk status. Med undantag for Lygnern ar 6vriga sjoar
och vattendrag oklassade vad giller kemisk status.
(VISS, preliminar status 2015). En utbyggnad av bo-
stader forutsatter att bebyggelsen ansluts till kom-
munalt VA eller till gemensamma anldggningar dar
det ar lampligt.
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God bebyggd miljé. De utpekade omradena syftar
till att fortata eller komplettera befintlig intilliggande
bebyggelse vilket skapar mdjlighet till en effektiv in-
frastruktur. I alla omrdden finns narhet till natur- och
gronomraden. [ nagra omraden kan en utbyggnad
medfora mer buller och okad biltrafik, da de saknar
eller har mycket begransad tillgang till kollektivtra-
fik.

Levande skogar. Lovskogsomraden med mycket
hoga naturvarden bor inte exploateras for bebyggel-
se. Vid sjoar och vattendrag ska friluftsliv och den al-
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lemansrattsliga tillgangligheten varnas genom bla
att en tillracklig fri passage utmed stranderna ska sa-
kerstillas.

Myllrande vatmarker. Nigra av de foreslagna om-
radena ligger nara vatmarker med rikt djurliv. Vid
planlaggning av dessa omraden bor ett tillrackligt
respektavstand till vitmarkerna sadkerstillas.

Ett rikt vaxt- och djurliv. Vid en utbyggnad ska hoga
naturviarden bevaras. Genom att bygga tatt och ytef-
fektivt inom ett omrade bedoms paverkan pa malet
bli liten.
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3. FORSLAG

Urvalsprocess

De foreslagna omradena har vagts mot kriterierna
for lampliga och olampliga omraden for LIS och sam-
manstéllts i denna utredning. Vid urval av omraden
har de antagna fordjupningarna av dversiktsplanen,
kommunens vardagslivskartldggning, inriktningsbe-
slutet for den nya dversiktsplanen och forslag till ny
oversiktsplan utgjort viktiga underlag.

Vid tidigt samrad med Lansstyrelsen i Vastra Gota-
land konstaterades att kommunens kriterier for ur-
val av LIS-omraden ar vél underbyggda. Vidare kon-
staterades att kommunen inte bor peka ut omraden
i Kinna och Skene dar sarskilt skl 5 for dispens fran
strandskyddet enligt miljobalken kapitel 7 § 18c kan
anvandas, se avsnittet Landsbygdsutveckling, sidan 6.

Kriterier for urval

Kriterierna utgar fran de paverkande faktorerna for
LIS. De utgdr utgangspunkten for de slutgiltiga for-
slagen till LIS-omraden. Nagot av kriterierna for
lampligt omrade maste vara uppfyllt for ett LIS-om-
rade.

KRITERIER FOR LAMPLIGT OMRADE

Omraden som:

® ligger i anslutning till eller nara befintliga strak, el-
ler i orter lankade till strak,

= ger mojlighet att etablera eller utoka verksamheter
som skapar arbetstillfallen,

= kan bidra till till 6kat underlag for service,
= utgér omvandlingsomraden for VA,

= ligger i vid/i befintliga tat- och smaorter.

KRITERIER FOR OLAMPLIGT OMRADE

= LIS-omraden ska inte paverka vardefull natur nega-
tivt. Sarskilt oldmplig &r natur av riksintresse eller
naturomraden inventerade som lokalt eller regionalt
vardefulla.

= Stor restriktivitet for bostadsbyggande ska rada
inom 150 meter fran vag 41 och 156.

= Stor restriktivitet for bostadsbyggande ska rada inom
100 meter fran 400 kilovolts hogspanningsledning,

= Stor restriktivitet for bostadsbyggande ska rada nira
verksamheter som kan paverka manniskors halsa
negativt.

Sid 12 (34)

LIS Landsbygdsutveckling i strandnara lagen

Generella regler och rekommen-
dationer

I detta kapitel redovisas forslag till lampliga omra-
den for landsbygdsutveckling i strandndra lagen.
En oversikt over LIS-omraden i kommunen finns pa
nasta sida. De foreslagna omrddena skildras med en
kort karaktdrisering av omradenas forutsittningar
och varfor de ar lampliga som LIS-omraden. For var-
je omrade ges rekommendationer om omradets an-
vandning och eventuella restriktioner samt vilken vi-
dare utredning av omradet som behovs.

De utredningar som gors i samband med detaljpla-
nering eller enstaka bygglovsansékningar kan i vissa
fall visa att det ar olampligt att bebygga delar av ett
LIS-omrade. En oversiktsplan dr dvergripande och
strategisk, dar alltfor djupgdende detaljer inte kan
hanteras. Sddant lampar sig battre att utreda i en de-
taljplaneprocess. Oversiktsplanen blir annars alltfor
omfattande och oflexibel.

Totalt foreslas sju omraden med 19 delomraden som
lampliga for landsbygdsutveckling. Ett omrade som
foreslas innebar 6kade mojligheter att bygga strand-
ndra. Det ar en chans for markdgare och exploatorer
att ta initiativ till byggprojekt, och for byar, sma- och
tatorter att forbattra underlag for service och han-
del. Trycket pa strandndra boende ar sannolikt inte
sa stort att alla omraden pa kort sikt blir intressanta
for exploatering.

15 av de foreslagna delomradena anges som lamp-
liga for blandad bebyggelse som kan innehalla bade
bostader, service och verksamheter som inte ar sto-
rande. Sammanlagt kan dessa omraden rymma cir-
ka 210-410 nya bostdder beroende pa byggnads-
satt. | framtagandet av rekommendationer for antal
nya bostader for respektive omrdde har jamforelser
gjorts med exploateringsgrad av liknande omraden
i kommunen. Hansyn har ocksa tagits till exempel-
vis platsens karaktar, om delar av omradet ar avskilt
fran stranden med vag eller befintliga byggnader sa
att en hogre exploatering lokalt kan accepteras, och
avstand till bra kollektivtrafik.

Det rekommenderade antalet byggnader bor inte ses
som exakt, utan snarare som en rimlig uppskattning
av vad respektive omrade kan tdla och vad kommu-
nen tycker dr en lamplig utveckling av omradena med
hansyn till avstand fran tatorter och strak och hur de
kan bidra till landsbygdsutvecklingen. Bostader av-
ser ingen sarskild typ av bostad (helarsboende eller
fritidshus) eller upplatelseform (hyresboende, egna-
hem etc). Blandade upplatelseformer och helarsbo-
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ende bor dock uppmuntras i mesta mojliga man. Fyra
delomraden anges som lampliga for utveckling av
verksamheter for utveckling av befintlig turistnaring.

LIS ger inte automatiskt ratt att bygga inom strand-
skyddat omrade. Exploateringsintresset ska vigas
mot naturvards- och friluftsintressen dven inom ett
foreslaget LIS-omrade och den fria passagen maste
alltid sakerstallas.

En exploatering far inte medféra oacceptabla stor-
ningar pa skyddade omraden. En naturvardesinven-
tering ska alltid ske inom strandskyddsomraden som
ska bebyggas, dven LIS-omraden. Det giller oavsett
om det handlar om exploatering for ett eller flera hus
som handlaggs i forhandsbesked, bygglov eller i en
detaljplaneprocess.

Stor restriktivitet ska generellt iakttas mot atgarder
som kan motverka riksintressen enligt den nya 6ver-
siktsplanen och mot atgarder som kan paverka fasta
fornlamningar negativt.

I de fall LIS-omraden stracker sig ut i vattenomradet
ska inte byggnader tillatas inom den fria passagen el-
ler i vattnet annat an for dndamal som alltid ar helt
tillgangliga for allmanheten, exempelvis 6ppna bryg-
gor, 6ppna omkladningsrum och liknande. Byggna-
der och anlaggningar (tex bryggor, tradgards- och
markanldggningar) som ar privata eller har en priva-
tiserande karaktar ska inte tillatas inom den fria pas-
sagen eller i vattenomradet.

Utslapp, avlopp eller dagvattenavrinning till f6ljd
av ny bebyggelse och andra atgirder far aldrig pa-

LIS 06 LIS 05

LIS 07

LIS 12

Figur 9. Samtliga LIS-omraden.
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verka vattenstatusen negativt i ndgon av sjo, vatten-
drag eller grundvattenféorekomst. For LIS-omraden
som ligger inom oOversiktsplanens avrinningsomra-
den, giller dessutom att sarskild hansyn ska tas till
vattenkvaliteten vid prévning av ny bebyggelse och
andra atgirder. Det giller framfor allt prévning av
bebyggelse med storre bedéomd paverkan. Med ut-
gangspunkt fran karaktidren pa foreslagen bebyg-
gelse eller verksamhet, marktekniska forhallanden
och berort vattendrags status, kan alternativ lokali-
sering och/eller atgarder avseende tex markytans
genomslapplighet, dagvattenhantering, avloppshan-
tering, byggnadsmaterial etc foreslds. Som underlag
anvands t ex utredning av geotekniska forhallanden,
dagvattenforhallanden, ev fororeningar etc.

Nagra av forslagen har pekats ut som LIS-omraden
helt eller delvis for att de innefattar befintliga aldre
detaljplaner, dar strandskyddet idag ar upphavt, men
dar strandskyddet trader in om planerna andras el-
ler om man tar fram nya planer. LIS skapar pa sa satt
utrymme for en flexibilitet i framtiden fér hur kom-
munen vill hantera sina planlagda omraden, sa att en
onskad fortatning eller annan utveckling av orterna
inte férhindras.

Granserna for de foreslagna omradena ska inte ses
som exakta. Vid planlaggning ska en noggrannare
beddémning goras for en lamplig utformning och ut-
strackning av en exploatering.

Generellt ska en fri passage pa minst 30 meter hal-
las utmed stranden i foreslagna omraden for blandad
bebyggelse, dar inget annat anges.

KINNA

LIS 03

LIS 09
LIS 10
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LIS 03 Hanatorp - Krok -
Haby

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Orby ligger cirka fyra kilo-

meter soder om Kinna och

oOster om Skene i ett kupe-

rat landskap och karaktar-

Y iserasav smaskalighet. Har

finns strukturer fran det

dldre medeltida bonde-

samhallet fran 1500-talet

kvar i form av girds- och

bybebyggelse kring Orby

kyrka. Centrum finns numera vid Orbyskolan och utmed
Kinnavégen.

I Orby finns ett mattligt utbud av service. Har finns
grundskola, forskola, idrottshall och en livsmedels-
butik. Soder om centrum finns &ven en vilbesokt
campingplats samt en konferensanliggning i Ostra
Oresjons norra delar. Vid Skutesjén mellan Orby och
Kinna finns uppskattade vandringsleder. Frn Orby
kan man ta sig med buss till Skene och Kinna, samt
till Goteborg, Svenljunga och Tranemo.

En fordjupad oversiktsplan (FOP) har gjorts for Kin-
na, Skene och Orby (2012). Ostra Oresjén har pekats
ut av Lansstyrelsen som sarskilt vardefullt vatten for
naturvard och fiske. Har finns reproduktion av in-
sjooring och representativ fiskefauna. Under hack-
ningstid forekommer smaskrake och fisktirna. Ostra
Oresjon och Kalven har utékat strandskydd till 300
meter. Inga riksintressen berdrs, men omradet har
foreslagits av Lansstyrelsen som riksintresse for fri-
luftslivet.

Ostra Oresjén (03C och E) och Kalven (03B och D) har
mattlig ekologisk status. Ljungaan har otillfredsstal-
lande status. Vid exploatering ska sarskild hansyn tas
till marktekniska forhallanden. Atgirder avseende
markytans genomslapplighet, dagvattenhantering,
avloppshantering etc ska viljas sa att den ekologiska
statusen i sjdarna och Ljungaan inte forsamras.

LIS-omraden for verksamheter

03A HANATORP

Vid camping- och konferensanliggningen vid Ostra
Oresjons norra ande. Skyddsomradet for Orby vatten-
takt (primar zon) stracker sig in i omradet, vilket star
i konflikt med en utbyggnad. Varsidenbin och fladder-
moss har observerats utmed stranden. Ljungaans ut-
lopp ar en viktig rast- och hackningslokal for manga
fagelarter, bl a mindre strandpipare, vilken ocksa hy-
ser flodparlmussla, havsvandrande lax och dring. Ge-
nom omradet gir vandringslederna Algstigen och ku-
rirleden. Naturvarden, se Bilaga, bild 24, sidan 29.

REKOMMENDATIONER

Omradet foreslas for att mojliggora framtida utvid-
gning och dndring av den befintliga turistverksam-
heten. En fri passage pa minst 50 meter utmed stran-
den ska sakerstadllas vid planldggning. Ytterligare
bryggor ska alltid vara allmant tillgdngliga och far
inte ges en privatiserande utformning. Omradet ska
utformas sa att forutsattningar for naturvardena res-
pektive vattentakten inte hotas.

MOTIVERING

Hanatorps camping- och konferensanlaggning ar en
valskott och popular verksamhet som funnits i manga

LIS 03A
HANATORP

Skala 1:10 000

Figur 12. LIS-omrade 03A. Foreslaget LIS-omrade inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomréade.

Skrafferat omrade ar fri passage, 50 meter fran strandlinjen.
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ar. Det ar av stor vikt att verksamheten ges mojlighet
att utvecklas, da den utgor en viktig del av turistna-
ringen i kommunen. Omradet innefattar idag bad och
bryggor som ar allmant tillgangliga. En utékning av
verksamheten beddms inte forsdmra tillgangligheten.

LIS-omraden for blandad
bebyggelse

03B VANNAKRA OCH 03D HABY

Omradet 03D ligger vid vastra delen av sjon Kalven
och omrade 03B mellan Kalven och Ostra Oresjon.
Omradet ligger inom skyddsavstand tre kilometer till
Orestens flygplats. BAda omradena har cirka 1,8 kilo-
meter till ndrmast busshallplats.

Norra delen av omrade 03B pekades 1994 ut av da-
varande linsstyrelsen i Alvsborg som ett virde-
fullt kulturlandskap kring Orby kyrka med hoga
naturvarden. Sodra och norra delen har pekats
ut i Lansstyrelsens lovskogsinventering, klass 3.
Naturvarden, se Bilaga, bild 25, sidan 29.

REKOMMENDATIONER

Jordbruksmarken i omradena bor undvikas for ut-
byggnad. Hansyn ska tas vid placering och utform-
ning av bebyggelseomraden till natur och kulturvér-
den. De kan vara lampliga for blandad bebyggelse i
anslutning till befintlig bebyggelse med 20-40 nya

LIS 03D
HABY

bostdder i 03B och 30-50 i 03D. Omradena bor ut-
formas smaskaligt och smalta in i omgivande natur
och bebyggelse. Omradet bor anslutas till kommu-
nens VA-nit eller till gemensamma VA-anldaggning-
ar. Allmanhetens tillganglighet sakerstélls genom att
omradet inte omfattar den fria passagen pa 30 meter
fran strandomradet. For att motverka privatisering
av stranden bor ytterligare krav stéllas i detaljplan
eller som villkor i forhandsbesked pa att vagar eller
gang- och cykelviagar anordnas mellan bebyggelsen
och strandomradet, eller att staket maste byggas i
tomtgrans mot strandomradet.

MOTIVERING

Omradena ar utredningsomraden fér bostider i FOP
for Kinna, Skene, Orby, samt omvandlingsomraden
for kommunalt vatten och avlopp. De foreslas som
LIS-omraden for att sdkerstdlla mojligheten till ut-
byggnad enligt FOP. De ligger relativt nira titorterna
Skene och Orby och dr idag bebyggda med fritids- och
arentrunthus. Genom att mdjliggéra ny bebyggel-
se kan underlaget for skola, barnomsorg och handel
starkas framfor allt i Orby.

Biltrafiken kan forvintas oka fran omradet. Da av-
standet till ndrmaste busshallplats dr knappt tva ki-
lometer bor goda forbindelser till hallplatser och no-
der med cykelvagar och pendelparkering i Skene och
Orby ses 6ver for att underlitta fér anvindande av
kollektivtrafik.

LIS 03B
VANNAKRA

Skala 1:10 000

Figur 13: LIS-omrade 03B och 03D. Foreslagna LIS-omraden inom rdd prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
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03C KROK OCH 03E SOLVIK

Omradena ligger pa nordéstra sidan av Ostra Ore-
sjon utmed Oresjévagen. Kring Krokan i norra delen
av 03C finns vardefulla strandmiljoer med ett fler-
tal skyddsvirda lavar och mossor. Al, 6ring, elritsa,
stromstare, forsarla ar knuten till an.

Har finns ocksa ekskog klass 3 i 16vkogsinventering-
en. Vandringsleden Algstigen g&r genom omradena.

Det finns busshdllplatser inom bada foreslagna
LIS-omradena.

Naturvarden, se Bilaga, bild 26, sidan 30.

REKOMMENDATIONER

Omradena kan vara lampliga for blandad bebyggelse
i anslutning till befintlig bebyggelse med sammanlagt
20-30 nya bostader. Omradet bor utformas relativt

LIS 03E
SOLVIK

smaskaligt och anslutas till kommunens VA-nit inn-
an ny sammanhallen bebyggelse kan bli aktuell. All-
manhetens tillganglighet bor sdkerstallas pa samma
sitt som for omradena 03B och 03D.

MOTIVERING

Omradena foreslas for att mojliggora utvidgning och
andring av befintliga bostadsomraden. Omradet lig-
ger i ndra anslutning (ca tva kilometer) till titorten
Orby och ir idag bebyggda med fritids- och &ren-
trunthus.

Genom att mojliggéra ny bebyggelse kan underlaget
for skola, barnomsorg och handel stirkas i Orby. Inga
riksintressen berors.

Da bussturtdtheten ar relativt hog genom och intill
omradet forvantas en utbyggnad endast ge en mar-
ginell 6kning av biltrafik.

LIS 03C
KROK

Skala 1:10 000

Bild 14. LIS-omrade 03C och LIS O3E. Foreslagna LIS-omraden inom rdd prickad linje. Mérkbla linje visar strandskyddsomrade.
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LIS 05 Hyssna — Stjarn-
hult — Flybacka

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Hyssna ar en tatort cirka

17kilometernordvastom

L Skene vid vig 156, be-

laget i Surtans dalgang.

Landskapet domineras

av jordbruksmarker. Runt

dalgangen reser sig skogs-

kladda hojder och formar

en vacker och storslagen

landskap. Stjarnhult och

Balltjarn ar bostadsomraden, ursprungligen bebyg-

gda med fritidshus cirka fyra kilometer nordvéast om
Hyssna.

Flybacka, Stjarnhult och Balltjarn ar tdmligen glest
bebyggda och har en utspridd bebyggelse. Hyssna
har ndgot tatare bebyggelse i centrum, med bland an-
nat skola, forskola och restaurang blandat med sma-
skalig bostadsbebyggelse. Bebyggelsetrycket ar ge-
nerellt lagt. Utmed vig 156, ndgon kilometer sydvast
om Hyssna centrum finns en vélsorterad lanthandel.
Till och fran Hyssna kan man ta sig med buss mot
Kinna, Géteborg och Sitila. Fran omrade 05A ar det
cirka 1,9-2,5 kilometer till ndrmaste busshallplats
(vid vag 156), frdn omrade 05B cirka 600-800 meter,
frdn omrade 05C cirka 600-1100 meter, frdn omra-
de 05D cirka 800 meter och omrade 05E cirka 600
meter fran narmaste busshéllplatser. Det finns goda
madjligheter till pendling med kollektivtrafik fran alla
omraden med hog turtithet.

En fordjupad oversiktsplan har gjorts for Hyssna,
antagen 1996. Harsjon och Sandsjon har ett utokat
strandskydd till 200 meter. Harsjon och Surtan har
mattlig ekologisk status och for 6vriga vatten saknas
klassning. Vid exploatering ska sarskild hansyn tas sa
att Harsjons och Surtans status inte paverkas nega-
tivt av forslaget.

LIS-omraden for blandad
bebyggelse

05A MELLTORP OCH 05B HYSSNA

Bdda omradena ligger utmed Surtan. Melltorp ligger
knappt en kilometer norr om Hyssna centrum pa vas-
tra sidan om Surtan och Lockd i och i anslutning till
centrum. Kring Surtan finns mycket héga naturvar-
den, bl a vandrande lax och 6ring, utpekad som sar-
skilt vardefullt vatten for natur och fiske. Viskans och
Surtans dalgang omfattas av riksintresse for natur-
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vard. Melltorps radby, Hyssna gamla kyrka och Locko
kvarn ar bevarandevard kulturmiljo av riksintresse.

Mindre delar av norra och sédra dnden av omrade
05B kan inte klassas som tillfredsstallande eller till-
rackligt utrett med avseende pa geoteknisk stabilitet.
Naturvarden, se Bilaga, bild 27-28, sidan 30-31.

REKOMMENDATIONER

05A Melltorp ar lampligt for blandad bebyggelse i an-
slutning till befintlig bebyggelse med ett tjugotal nya
bostadder. Det bor utformas smaskaligt och anpassas
till omgivningen. Sarskild hinsyn ska tas till bebyg-
gelsemiljon i Melltorps radby. LIS-omradets grans
mot Surtan ligger 50 meter fran strandlinjen.

05B Hyssna ar lampligt for blandad bebyggelse som
inte ar storande och for centrumbebyggelse. Lamp-
lig exploatering kan variera mellan 40-60 nya bosta-
der beroende pa byggnadssatt. Detaljerad geoteknisk
utredning bor goras i samband med detaljplanering.
Vid exploatering ska en fri passage pa minst 50 meter
sakerstallas vid planlaggning.

Hansyn ska tas till riksintressena for natur och kultur.
Ny bebyggelse ska anslutas till kommunens VA-nit.
En bestammelse i detaljplan eller villkor i forhands-
besked om krav pa staket i tomtgrans mot strandom-
radet kan vara nodvandig for att sdkerstilla den fria
passagen.

MOTIVERING

Omradena ligger i och i anslutning till en befintlig
tatort, men ocksa i anslutning till de strak som illus-
trerats i strukturbilden, se figur 7. Huvuddelen av
omradena ir foreslagna utbyggnadsomraden i FOP
Hyssna. Omradena foreslas for att mojliggora utvid-
gning och dndring av befintliga bostadsomraden. Ge-
nom att mojliggora ny bebyggelse kan underlaget for
skola, barnomsorg och handel starkas i Hyssna.

En utbyggnad bor medféra endast marginell trafi-
kokning. For omrade 05A bor tillgang till god pendel-
parkering vid Sandvad ses over for att underlatta for
anvandande av kollektivtrafik.

05C STJI'-iRI\_l_HULT, 05D FLYBACKA OCH
O5E BALLTJARN

05E ligger alldeles intill vdig 156 medan 05C ligger
nagra hundra meter vister om vagen, vid Harsjon.
05D éar ett mindre bostadsomrade tva kilometer so6-
der om Stjarnhult vid Sandsjons sédra sida. Natur-
varden, se Bilaga, bild 29-30, sidan 31.

REKOMMENDATIONER

Omradena 05C, 05D och 05E kan vara lampliga for
blandad bebyggelse i anslutning till befintlig bebyg-
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gelse med 10-20 nya bostdder i 05C respektive 05D
och 5-101i 05E. De bor utformas smaskaligt och smal-
ta in i omgivande natur och bebyggelse. Omradena
bor anslutas till kommunens VA-nat eller gemen-
samma VA-anldggningar innan ny sammanhallen be-
byggelse kan bli aktuell. Allmanhetens tillganglighet
sdkerstills genom att omradet inte omfattar den fria
passagen pa 30 meter fran strandomradet. For att
stranden inte ska riskera att privatiseras bor ytter-
ligare krav stéllas i detaljplan eller som villkor i for-
handsbesked pa att vagar eller gang- och cykelvigar
anordnas mellan bebyggelsen och strandomradet, el-
ler att staket maste byggas i tomtgrans mot strand-
omradet.

MOTIVERING

De foreslagna omradena i ligger intill straket vag 156.
Pa lang sikt ar de foreslagna som omvandlingsom-
raden for kommunalt vatten och avlopp. Omradena
har foreslagits for att mojliggora utvidgning och and-
ring av det befintliga bostadsomradet intill ett viktigt
kommunikationsstrak och bor endast medféra en
marginell 6kning av bildkande. Genom att mojliggora
ny bebyggelse kan underlaget for skola, barnomsorg
och handel starkas i Hyssna.

Skala 1:10 000

Figur 17. LIS-omrade 05A. Foreslagna LIS-omraden inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.

LIS 05D
FLYBACKA

Skala 1:10 000

Figur 18. LIS-omrade 05D. Foreslaget LIS-omrade inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.

Sid 18 (34)

LIS Landsbygdsutveckling i strandnara lagen

MARK

Lige for det goda livet



LIS 05B
HYSSNA

Skala 1:10 000

Figur 16. LIS-omrade 05B. Foreslaget LIS-omrade inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomréade.
Skrafferat omrade ar fri passage 50 meter fran strandlinjen.

LIS 05C
STJARNHULT

LIS 05E
BALLTJARN

Skala 1:10 000

Figur 17: LIS-omrade 05C och O5E. Foreslagna LIS-omraden inom réd prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
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LIS 06 Sjodal

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Sjodal ar belaget i Ubb-

° hult vid Stora Oresjéns

norra del utefter Jagmas-

tarvagen (som gar mel-

lan Ubbhult och Sitila),

cirka tva kilometer so-

der om vag 614 (som gar

mellan Hallingsjo och

Kungsbacka). Utmed véag

614 loper morindsen

Ubbhultsdrumlinen som stracker sig i nordost-syd-

vastlig riktning. Tillsammans med de stora samman-

hangande skogsomradena ger asen omgivningarna

dess speciella karaktar. Mitt pa asen, fem kilometer

sydvast om Hallingsjo finns Krakered med skola, barn-
omsorg, samlingslokal och verksamheter.

Utmed vag 614 finns en bussférbindelse med 8-9 tu-
rer per dag i vardera riktningen mellan Kungsbacka
och Hallingsjo. Fran Hallingsjo kan man ta sig vidare
med buss mot Kinna, Goteborg och Satila. Avstandet
till ndrmaste busshallplats ar cirka 1,1-2,1 kilometer.

I Sjodal finns flera mindre bebyggelsegrupper utef-
ter Sjodalsvagen med saval aretrunt- som fritidshus. I
komplettering till 6versiktsplanen (1997), utgor Sjo-
dal sammanhéllen bostadsbebyggelse. Omradet be-
rors inte av riksintresset Ubbhultsdrumlinen.

Stora Oresjon har méttlig ekologisk status, for Brea-
retjdrn saknas klassning. Vid exploatering ska sar-
skild hdnsyn tas sa att Stora Oresjons status inte pa-
verkas negativt av forslaget.

LIS-omraden for blandad
bebyggelse

06B SJODAL

Omréadet ligger vid norra delen av Stora Oresjon och
stracker sig i norr bort mot Brearetjarn. Artrikt fagel-
liv i ndringsfattig sjo. Storlom och havstrut har histo-
riskt hackat i sjon. Vatmarker finns i omradets 6stra
del. Naturvarden, se Bilaga, bild 31, sidan 32.

REKOMMENDATIONER

Omradet kan vara lampligt fér blandad bebyggelse
i anslutning till befintlig bebyggelse med 30-50 nya
bostdder. Det bor utformas smaskaligt och smailta in
i omgivande natur och bebyggelse. Omradet bor an-
slutas till kommunens VA-nit innan ny sammanhal-
len bebyggelse kan bli aktuell. Allmanhetens tillgang-
lighet sdkerstills genom att huvuddelen av omradet
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inte omfattar den fria passagen pa 30 meter fran
strandomradet. For att stranden inte ska riskera att
privatiseras bor ytterligare krav stdllas i detaljplan
eller som villkor i forhandsbesked pa att vagar eller
gang- och cykelviagar anordnas mellan bebyggelsen
och strandomradet, eller att staket maste byggas i
tomtgrans mot strandomradet. Vid den gamla sim-
skolan i norra delen av Stora Oresjon utgér en min-
dre del av vattnet LIS-omrade, for att mojliggora en
allman brygga for bad.

MOTIVERING

Omradet ar ett omvandlingsomrade for kommunalt
vatten och avlopp som idag ar bebyggd med aretrunt-
och fritidshus. Omradet ar i sig inte en lankad ort,
men bedoms ingd i den ldnkade orten Ubbhult, se av-
snitt Strdk och Idnkar, sidan 8. Genom att mojliggora
ny bebyggelse kan underlaget for skola, barnomsorg
och kollektivtrafik i Ubbhult starkas.

Biltrafiken kan forvantas o0ka, da bussturtatheten ar
lag vid vag 1614. Pendelparkeringen vid Kallarback-
en (sju kilometer fran omradet), dar turtiatheten ar
hog, bor ses 6ver for att underlatta for anvandande
av kollektivtrafik.

LIS 06B
SJODAL

Skala 1:10 000

Figur 19. LIS-omrade 06B. Foreslaget LIS-omrade inom rod prick-
ad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomréade.
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LIS 07 Satila

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Satila ar en av kommu-
nens storre tatorter cir-
ka sju kilometer vaster
om Hyssna och vig 156,
beldget i Storans dal-
gang. Landskapet domi-
neras av jordbruksmar-
ker, den meandrande
Storan och sjon Lygnern.
Runt dalgangen reser sig
skogskladda hoéjdpartier
och formar en vacker landskapsbild. Stordn och Lyg-
nern har historiskt fungerat som betydelsefulla kom-
munikationsleder.

[ Satila ar servicenivan hog med livsmedelsbutik,
skola, bibliotek, restaurang. Genom sitt relativt kor-
ta avstand till Goteborg, Kungsbacka och Landvetter
flygplats har Satila ett atraktivt lage i regionen och
bebyggelsetrycket bedoms vara forhallandevis hogt.
Till och fran Sétila kan man ta sig med en turtat buss-
forbindelse mot Kinna, Goteborg, och Hyssna. Det
finns dven en glest trafikerad buss mot Kungsbacka.

Vid Lygnerns norra del finns en stor, valbesokt bad-
plats, nodjesanldggningen Lygnevi, idrottsplats och
camping. Saval Lygnern som Stordn ar av riksintresse
for naturvard och friluftsliv.

En foérdjupad o6versiktsplan ha gjorts for Sitila an-
tagen 2003. Lygnern har ett utékat strandskydd till
300 meter. Generellt har Lygnern mycket hoga natur-
och friluftslivsvarden, som ocksa utgor riksintressen.
Sarskilt vardefullt vatten for fiske och natur. Rikt fa-
gelliv knutet till sjon. Lévskogmiljoer kring sjon har
mycket hoga naturvarden. Sjon har god ekologisk och
kemisk status och utgdr reservvattentdkt for bland
annat Kungsbacka kommun.

Lygnern har god ekologisk status, medan Storan har
mattlig ekologisk status. Vid exploatering av omrade
7D ska sarskild hdnsyn tas till marktekniska forhallan-
den. Atgirder avseende markytans genomslapplighet,
dagvattenhantering, avloppshantering mm ska valjas
sa att den ekologiska statusen inte forsamras.

LIS-omraden for verksamheter

07A LYGNEVI OCH 07D SMALTERYD

Omradena ligger vid Lygnerns norra del direkt s6-
der om Sitila centrum, till storsta del inom vatten-
skyddsomradet for Satila, vilket ar en intressekon-
flikt. Stranden ar vardefull for det rorliga friluftslivet.
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Relikta sanddyner och ett antal rodlistade arter ar
knutna till strandmiljon. Strandskyddet ar idag upp-
havti stora delar av omrade 07A. Omrade 07D utgors
av en fore detta 6ppen anstalt inom kriminalvarden,
som lades ner 2010. Det angransar till h6ga natur-
varden dar sarskilda hdansyn bor tas sa att dessa inte
paverkas negativt.

Mindre delar utmed Stordn vid omrade 07D och 6stra
delarna i omrade 07A kan inte klassas som tillfredsstal-
lande eller tillrackligt utrett med avseende pa geotek-
nisk stabilitet. Naturvarden, se Bilaga, bild 32, sidan 32.

REKOMMENDATIONER

Syftet med LIS 07A ar att varna naturen och rekrea-
tionsmojligheterna i omradet. Omradet foreslas dar-
for for att mojliggora en utveckling av den pagaende
verksamheten for kultur-, friluftsliv, idrott och cam-
ping. Nya byggnader, sdsom stugor for uthyrning och
liknande ska darfor inte tilldtas i omradet. Daremot
kan mindre servicebyggnader och tillfalliga uppstall-
ningsplatser for husvagnar, husbilar och tilt vara
lampliga.

Allménhetens tillgdnglighet till stranden ar redan
idag hog. For att sdkerstdlla framtida tillganglighet
ska en fri passage pa minst 50 meter hallas. Inom
detta omrade ska ingen camping, byggnader eller an-
dra anlaggningar med privatiserande karaktar tilla-
tas.

LIS 07D foreslas for vandrarhemsverksamhet, fram-
for allt i befintliga lokaler, och camping. Allménhe-
tens tillgdnglighet sdkerstalls genom att omradet inte
omfattar den fria passagen pa 30 meter fran strand-
omradet. Befintliga byggnader inom 30 meter fran
stranden bor dock kunna nyttjas for den foreslagna
verksamheten.

En detaljerad naturvardesinventering och geotek-
nisk utredning ska goras i samband med detaljplane-
ring av omradena.

MOTIVERING

Omradet ar en viktig verksamhet for ortens invana-
re och for besokare. Det har foreslagits for att saker-
stélla framtida behov att utvidga och dndra verksam-
heten. Omradet ligger vid tatorten Sitila som ocksa
utgor lankad ort till straket vag 156.

Allménhetens tillganglighet och den fria passagen sa-
kerstills genom att véigar eller gang- och cykelvigar
anordnas mellan bebyggelsen och strandomradet,
eller att ett stérre sammanhingande omrade med
allman platsmark planeras utefter stranden. En be-
stimmelse i detaljplan eller villkor i forhandsbesked
om krav pa staket i tomtgrans mot strandomradet
kan vara nédvandig for att sdkerstélla den fria passa-
gen. Naturvarden, se Bilaga bild 32, sidan 32.
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LIS 07D

SMALTERYD
LIS 07A

LYGNEVI

Skala 1:10 000

Figur 20. LIS-omrade 07A, 07B och O7D. Foreslagna LIS-omraden inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
Skrafferat omrade ar fri passage 50 meter fran strandlinjen.
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LIS 09 Torestorp

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Torestorp ar en tatort

cirka 13 kilometer soder

om Orby beliget mel-

lan sjon Tolken i vaster

och den mindre Sandsjo

i Oster. Genom samhél-

® let rinner Torestorpsan,

som delar upp sig i sju

strommar och bildar ett

vackert och intressant

naturomrade. Landskapet karaktériseras av upple-

velserika naturmiljoer med manga utflyktsmal och

storre sammanhédngande skogsomraden. En gammal
stenbro finns kvar 6ver Torestorpsan.

Torestorp ar tamligen glest bebyggt och har en ut-
spridd bebyggelse. Bebyggelsetrycket bedéms vara
mycket lagt. Viss service finns i Torestorp, sdsom
skola, barnomsorg, restaurang och café. Till och fran
Torestorp kan man ta sig med buss mot Kinna och
Alekulla. Avstand till nirmaste busshallplats ar cirka
700 meter.

En FOP har gjorts foér Torestorp (1991). Det finns
skyddsvarda aldre trdd inom omradet. Torestorpsan
har mycket hoga naturvarden bade i form av fiske-
liv, men ocksa flodparlmussla, kirlvaxter, ormbunkar
och mycket séllsynta mossor och lavar.

Sjon Overman har mattlig ekologisk status. Vid ex-
ploatering ska sarskild hansyn tas sa att sjons status
inte paverkas negativt av forslaget.

LIS-omraden for blandad
bebyggelse

09B KULLA

Omradet ligger nagra hundra meter Oster om To-
restorps samhille och hundra meter vid sjén Over-
man. Det finns inga kidnda hogre naturviarden pa
landsidan av omradet. Hoga naturvarden finns knut-
na till Torestorpsan. Naturvarden, se Bilaga, bild 33,
sidan 33.

REKOMMENDATIONER

Omradet kan vara lampligt fér blandad bebyggelse
med 10-15 nya bostdder och bor utformas smaska-
ligt och smalta in i omgivande natur och bebyggelse.
Ny sammanhallen bebyggelse bor anslutas till kom-
munens VA-nat eller till gemensam VA-anldggning.
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Strandomradets tillgdnglighet sdkerstills genom att
omradet inte omfattar den fria passagen pa 30 me-
ter fran stranden. For att stranden inte ska riskera att
privatiseras bor ytterligare krav stillas i detaljplan
eller som villkor i forhandsbesked pa att vagar eller
gang- och cykelviagar anordnas mellan bebyggelsen
och sjon, eller att staket maste byggas i tomtgrans
mot strandomradet.

MOTIVERING

Det LIS-omrade som foreslagits i Torestorp ligger i an-
slutning till en befintlig tatort, som ocksa ar en lankad
ort enligt 6versiktsplanens strukturbild, se figur 7.

Torestorp ligger i ett omrade i kommunen med viss
service och sviktande underlag. Det ar svart att ska-
pa intresse for att bygga bostidder i omradet eftersom
det innebar stora ekonomiska risker. Genom att moj-
liggora for ny bebyggelse i sarskilt attraktiva lagen
kan underlaget for skola, barnomsorg och kollektiv-
trafik starkas i Torestorp, men dven for de livsmedels-
butiker som finns i Oxabick och Alekulla. Biltrafiken
kan forvantas oka vid en utbyggnad, da bussturtat-
heten ar lag vid vag 1530. Pendelparkeringar i Kinna
och Skene, dar turtiatheten ar hog, bor ses dver for
att underlatta for anvandande av kollektivtrafik over
langre distanser.

LIS 09B
KULLA

Skala 1:10 000

Figur 21. LIS-omrade 09B. Foreslaget LIS-omrade inom rod prick-
ad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
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LIS 10 Oxaback

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Oxabdck &r en titort

som ligger cirka nio ki-

lometer dster om Tores-

torp och 17 kilometer

sydost om Kinna. Sam-

héllet ar vackert belaget

[ mellan S&vsjo i norr och

Oxasjon i soéder. Land-

skapet kring Oxaback &r

smaskaligt, med en vax-

ling mellan 6ppen jord-

bruksmark och skogspartier. [ sluttningarna mot sjon

Savsjo finns inslag av adellévskog. Hogsta punkten ar
Brattdsen, 240 meter 6ver havet.

Oxabéck &r glest bebyggt och har en utspridd bebyg-
gelse. Bebyggelsetrycket bedoms vara mycket lagt.
Bostadsbestandet bestar i huvudsak av frilliggande
villor, men &dven ett fatal ldgenheter i flerfamiljshus.
Har finns viss service, sdsom skola, barnomsorg, livs-
medelsbutik, idrottshall med mera. Till och fran Ox-
abick kan man ta sig med buss mot Kinna och Over-
lida. Avstand fran omrade 10B till ndrmaste hallplats
ar cirka 300, for omrade 10E cirka 700 meter, for om-
rade 10C cirka 900 meter och for omrade 10D cirka
1100 meter.

En FOP har gjorts for Oxaback, antagen 1991. Inga
riksintressen berdrs. Klassning av ekologisk status
saknas for savil Sivsjo som Oxasjon. Torestorpsén,
som passerar Savsjo har mattlig ekologisk status. Vid
exploatering ska sarskild hansyn tas sa att sjons sta-
tus inte paverkas negativt av forslaget.

LIS-omraden for blandad
bebyggelse

10B VASTRA OXASJON, 10E OSTRA
OXASJON

Omréadena ligger direkt séder om Oxabécks samhille
vid Oxasjéns norra sida. Oxabacks kyrkby dr utpekat
av lansstyrelsen som vardefullt odlingslandskap, Det
finns vardefulla vatmarker i omradets centrala del.
Storlom m fl arter hackar i sjon. Naturvarden, se Bila-
ga, bild 34, sidan 33.

REKOMMENDATIONER

Omradena kan vara lampliga for blandad bebyggelse,
med 10-15 nya bostadder i vardera omrade och bor
utformas smaskaligt och smalta in i omgivande natur
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och bebyggelse. Odlingsmark bor inte tas i ansprak
for ny sammanhallen bebyggelse. Ny sammanhallen
bebyggelse bor anslutas till kommunens VA-nat eller
gemensam VA-anldggning.

Delar av det foreslagna omradet ar idag avskilda
fran strandomradet med vagar. Ny bebyggelse vid
dessa delomraden bedoms inte inkrdkta pa allman-
hetens tillganglighet till stranden. Allménhetens till-
ganglighet for ovriga delomraden sikerstills genom
att dessa inte omfattar den fria passagen pa 30 me-
ter fran strandomradet. For att stranden inte ska
riskera att privatiseras bor ytterligare krav stallas i
detaljplan eller som villkor i forhandsbesked pa att
vagar eller gang- och cykelvigar anordnas mellan
bebyggelsen och sjon, eller att staket maste byggas i
tomtgrans mot strandomradet.

10C OSTRA SAVSJO, 10D NORRA SAVSJO

Omradena ligger direkt norr om Oxabicks samhil-
le vid Savsjons dstra och norra sida. En viktig vand-
ringsled for insjooring, flodparlmussla m fl arter ar
knutna till sjon och an. Inga kdnda hogre naturvar-
den pa land. Naturvirden, se Bilaga, bild 34, sidan 33.

REKOMMENDATIONER

Omradena ar lampliga for blandad bebyggelse med
ett tiotal nya bostader i 10C, ca 10-20 i 10D och bor
utformas smaskaligt och smaélta in i omgivande natur
och bebyggelse. Ny bebyggelse bor anslutas till kom-
munens VA-nat eller gemensam VA-anldggning.

Strandomradets tillgdnglighet sdkerstills pa samma
satt som for omrade 10B och 10E enligt ovan.

MOTIVERING

De LIS-omraden som foreslagits i Oxaback ligger i an-
slutning till en befintlig tatort, som ocksa ar en lankad
ort enligt 6versiktsplanens strukturbild, se figur 7.

Oxabick ligger i ett omrade i kommunen med viss
service och sviktande underlag. Det ar svart att ska-
paintresse for att bygga bostader i omradet eftersom
det innebar stora ekonomiska risker. Genom att méj-
liggora for ny bebyggelse pa sarskilt attraktiva latser
kan underlaget for livsmedelsbutik, barnomsorg och
kollektivtrafik starkas i Oxabick, men dven for skolan
som finns i Torestorp.

Bussturtitheten frn Oxaback och servicenivan ar re-
lativt 1ag varfor det ar rimligt att anta att en utbygg-
nad kommer att generera en 6kad biltrafik. Det be-
doéms vara en rimlig 6kning om man véger det mot
behovet av att starka servicen i omradet. En utbygg-
nad kan dven ge mojligheter att bibehalla och kanske
aven oka antal turer.
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LIS 10D
N SAVSJO

LIS 10C
O SAVSJO
LIS 10E
O OXASJON
LIS 10B
V OXASJON

Skala 1:10 000
Figur 22. LIS-omrade 10B, 10C, 10D och 10E. Foreslagna LIS-omraden inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
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LIS 12 Hajom

OVERSIKTLIG BESKRIVNING

Hajom &r en smaort som
ligger cirka sju kilome-
ter fran Skene och Hyss-
na, samt knappt tva ki-
lometer soder om vag
156. I Hajom finns for-
skola och en koopera-
tiv livsmedelsbutik. Sur-
tans dalgang ger trakten
dess karaktar med jord-
bruksmarker, skogskladda hoéjder och en vacker och
storslagen landskapsbild.

Surtan har mycket hoga varden direkt knutna till vat-
tendraget, dess bifloden och omradet narmast vatt-
net. Surtan ar utpekat av lansstyrelsen som ett vat-
tendrag med sarskilt héga natur- och fiskevarden.
Havsvandrande lax och éring lever dar och den sall-
synta flodparlmusslan finns ocksa i omradet. Surtan
och dess dalgang ingar ocksa i riksintresseomradet
for Viskan och Surtans dalgang.

Surtan har mattlig ekologisk status. Vid exploatering
ska sarskild hdnsyn tas sa att Surtans status inte pa-
verkas negativt av forslaget.

Hela omradet har pekats ut av Lansstyrelsen som
ett landskap med hoga naturvarden pa grund av det
oppna och havdade landskapet. I inventeringen be-
skrivs omradet som pastoralt utseende med stenbro-
ar och boljande betade ravinsidor.
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LIS-omraden for verksamheter

12A HAJOM

Omradet ligger cirka en kilometer vaster om Hajom
utmed an Surtan. Har finns idag en etablerad hast-
verksamhet. Inom omradet gir akermarken nis-
tan dnda ner till Surtan. De hogre naturviarden som
finns i ar knutet antingen direkt till Surtan och dess
strandbrink, eller till de tva raviner som korsar om-
radet pa tva stillen (strax soder om Storegarden och
i omradets norra del). Betesravinen vid Storegarden
har mycket hoga naturviarden som en gammal slat-
terravin. [ ravinen finns arter som angsvadd, darr-
gras, brudbréd, jungfrulin och svinrot. Naturvérden,
se Bilaga, bild 35, sidan 34.

REKOMMENDATIONER

Omradet ar lampligt for utveckling av hast-, fritids-,
turistverksamheter. En exploatering alltfér néra
strandbrinken och de tva ravinerna i omradet bor
undvikas.

Den allménna tillgdngligheten till Surtan sdkerstalls
genom att dessa inte omfattar den fria passagen pa
30 meter fran strandomradet. For viss typ av etable-
ring (exempelvis byggnader, hagar) kan det vara nod-
vandigt att sdkerstilla tillgdngligheten med en be-
stammelse i detaljplan eller villkor i forhandsbesked
om krav pa staket i grans mot strandomradet.

MOTIVERING

Omradet ligger i anslutning till en befintlig smaort,
men ocksd nira det huvudstrdk som illustrerats i
strukturbilden, se figur 7. Omradet foreslas for att moj-
liggodra utvidgning av den befintliga verksamheten. En
ytterligare utveckling med hast-, turist- och/eller fri-
tidsverksamheter kan generera nya arbetstillfallen i
Hajom och indirekt skapa okat underlag fér den koo-
perativa livsmedelsbutiken pa orten.
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LIS 12A
HAJOM

Skala 1:10 000

Figur 23. LIS-omrade 12A. Foreslaget LIS-omrade inom rod prickad linje. Morkbla linje visar strandskyddsomrade.
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Vatmarksomrade viktig
hacknings- och rastlokal
for faglar.

Bild 20 \NMaturvérdenhiReamrade.Q3A Hanatorp.

Vandringsleder I6per
genom omradet.

/

Lévskogsinventering.

Vardefullt odlings-
landskap.

Sjon Kalven, viktig
rastlokal for faglar.

Udden utpekad i Lovskogsinven-
teringen som misstanks ha hoga

naturvarden av hotade och sallsynta
mossor och lavar.

Figur 25. Naturvarden LIS-omrade 03B Vannakra och 03D Haby
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Kroksans utlopp med
omgivande l6vskogs-
miljéer utpekade i
Idvskogsinventeringen,
klass 3.

Vandringsleden Algstigen.

Omradet misstanks ha Lévskogsinven-
héga naturvarden med tering, klass 3.
hotade och sallsynta

lavar.

Figur 26. Naturvarden LIS-omrade 03C Krok och O3E Solvik.
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Vatmark.

Strandskyddet upphavt
enligt detaljplan.

Rt ST.-N3drvarien LR b in'aid-0BBBdar 2 wIvyual-

Omrade med vardefulla
grova ekar.
Vattenskyddsomrade.

Detta omrade har
beddmts ha mycket
héga naturvarden

Egc?(r;:g_av Eoh Strandskyddet upphavt.

Naturreservat
Smalteryd

Figur 32. Naturvarden LIS-omrade O7A Lygnevi och 07D Smalteryd.
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Natura 2000-omrade
Sju Strémmar

Bifdg843 Bl atetorgidtien LSSy ondda B EBIKulla.

Vattenskyddsomrade,
ej faststallt.

Vardefulla
vatmarker.

Figur 34. Naturvarden LIS-omrade 10B V Oxasjon, 10C O Savsjo, 10D N Savsjé och 10E O Oxasjén.
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NODINGE

MOSSABERG

Ravin med héga

naturvarden Riksintresse

naturvard.

Gammal slatter-
ravinmed héga
naturvarden.

HAJOMS-HEDE

STAKAGARDEN

HAJOMS-
HEDE

Bild 36 \laturyérdenrntBeamréideni 2A Hajom.
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