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Riktlinjer for kommunal mark, markanvisning och
exploateringsavtal

Bakgrund och syfte

Kommunen &r enligt lag (2014:899) om riktlinjer fér kommunala
markanvisningar skyldig att anta riktlinjer fér markanvisningar eftersom
markférsaljning genomférs genom detta tillvdgagangssatt.

Syftet med kommunens riktlinjer for markanvisningar ar att 6ka
transparensen i marktilldelningsprocessen av kommunagd mark sd att
krav och forutsattningar tydliggdrs. Riktlinjerna vander sig till
byggherrar som vill exploatera p% kommunal mark samt till
tjansteperson och politiker. Riktlinjerna ska tydliggéra kommunens
utgdngspunkter och mal for bebyggande, handlaggningsrutiner och
grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.

Markanvisningsavtal

Vid markanvisning upprattas ett markanvisningsavtal vilket &r en
Overenskommelse mellan kommunen och byggherre.
Markanvisningsavtalet ger byggherren ensamratt att under en
begransad period, max 2 ar, och under vissa villkor, férhandla med
kommunen om &verl3telse av ett visst kommunaldgt markomrade
avsett for bebyggelse.

Markanvisningsavtalet kan innefatta bland annat projektets innehall,
tekniska och ekonomiska férutsattningar samt markpris.

Markpriset satts utifrdn gallande marknadspris och uppréttas oftast av
kommunen upphandlad oberoende varderare. Undantaget ar om
marknadsvardet ar kdnt genom en liknande, nyligen genomford
forsaljning. En vardering behdver inte heller géras om priset ar ett
utvarderingskriterium.

I ett markanvisningsavtal gbrs en évergripande kostnadsférdelning, en
mer detaljerad férdelning regleras senare i markdverlatelseavtalet.

Markoverlatelseavtal

Markéverldtelseavtal antas vanligen av kommunstyrelsen i samband
med att detaljplanen antas. Ndr markéverl3telseavtal &r undertecknat
och detaljplanen ar antagen ska exploateringen genomféras och
marken formellt 6verlatas till exploatéren.
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Tre metoder fér markanvisning

Direktanvisning

Mark anvisas till en intressent utan dppen annonsering pa marknaden.
Anvéandas nar en intressent har idéer som ar nyskapande eller unika,
nar efterfrdégan pd mark &r 18g eller om en byggherre som vill bebygga
sin egna fastighet dnskar utvidga projektet in p8 kommunagd mark.
Foérfarandet kan ocksa anvandas i omradden med befintlig detaljplan dar
omraden tidigare markanvisats eller vid markbyte med kommunen.

Garantier for att en idé eller en férfragan ska leda till en markanvisning
kan inte lamnas. Exploatdrens anstkan ldmnas till, och bereds av,
mark- och exploateringsavdelningen. Slutligt beslut fattas av
kommunstyrelsen.

Anbudsférfarande

Anbudsférfarande anvénds ndr kommunen énskar forslag fran flera
intressenter utan att utlysa en omfattande tavling eller nar flera
intresserar sig for ett visst omrade.

Kommunen tar fram ett markanvisningsprogram innehdllandes bland
annat riktlinjer och kriterier. Information skickas till tidigare
intressenter, l4ggs ut pa webbplats och kan dven annonseras i media.

Markanvisningstévling
Anvands for sarskilda projekt som patagligt paverkar stadsbilden eller
for projekt som pad ndgot sétt ar speciella.

Kommunen tar fram ett markanvisningsprogram med information om
markomradet, exploateringens inriktning samt kriterier. Informationen
skickas till de intressenter som finns med i kommunens intresseregister,
laggs ut pa kommunens hemsida och annonseras i media.

Byggherren ldmnar bud p@ marken och val genomarbetade ritningar och
arkitektritningar. Den som uppfyller kriterierna och har det enligt
kommunen mest férdelaktiga forslaget, tilldelas markanvisningen.



Nar kommunen och exploatéren gemensamt tar fram detaljplanen

« En markanvisning &r tidsbegrénsad till max tva ar fran det att
det politiskt godkanda avtalet vunnit laga kraft. En férldngning
kan medges, under forutsattning att férseningen inte beror pa
exploatdren. Foérlangning ska goras skriftligen.

« Exploatéren ska ha goda ekonomiska forutsattningar for att
kunna genomféra exploateringsprojektet.

« Kommun har ritt att bestdmma val av upplatelseform sdsom
dgande-, bostads- eller hyresrdtt. Kommunen kan ocksa stélla
krav pa sociala hdnsynstaganden.

* Exploatéren ska medverka aktivt under detaljplaneprocessen.

e Samtliga utredningar och projekteringsunderlag genomforda av
exploatéren bekostas av exploatéren. Handlingarna ska
Overlamnas till kommunen utan ersattning oavsett om projektet
genomfors eller inte.

« Markanvisningen kan 3tertas om det ar uppenbart att
exploatéren inte avser eller formar att genomfora
overenskommet projektet inom utsatt tid eller med avsedd
utformning eller om kommunen och exploatéren inte kan komma
dverens om villkoren for en markdverlatelse. Ett tertagande ger
inte exploatéren nagon ratt till ersattning.

« Markanvisning som atertas av exploatéren medfér ingen
ersattning till byggherren frdn kommunen.

«  Projekt som inte kan genomféras pa grund av &ndrade
detaljplaneférutsattningar eller andra myndighetsbeslut, ger inte
ratt till kompensation i form av ersattning eller ny
markanvisning.

« Markanvisning far inte 6verlatas

+ Markanvisningsavtalen antas av kommunstyrelsen.
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Exploateringsavtal

Syfte

Riktlinjerna véander sig till byggherrar som vill exploatera pa privatégd mark
i Marks kommun. Riktlinjerna ska klargéra kommunens utgangspunkter
och mal fér bebyggande, handldggningsrutiner samt grundldaggande villkor
for exploateringsavtal.

Riktlinjerna ar upprattade i enlighet med plan- och bygglagen
(2010:900).

Vad regleras i ett exploateringsavtal?
| exploateringsavtalet ska de atagande som kravs for detaljplanens
genomférande preciseras.

Avtal med Marks kommun ar tankt att reglera:
« parternas respektive ataganden

e fordelning av intdkter och kostnader i samband med
genomfdrandet av detaljplanen

» exploateringens utbyggnadstakt, eventuell etappindelning och
tidpunkt for fardigstallande

«  dverenskommelse om upplatelseformer
« eventuell markdverldtelse och andra fastighetsrattsliga atgarder

«  Overldtelse av mark for allménplats som exploatoren ar skyldig
o .
avsta till kommunen

« kostnader for iordningstallande av gator och allman plats,
bekostas av byggherren da de krévs for att exploatering ska
kunna genomforas

« erldaggande av sikerhet for gatukostnader eller andra dtaganden
i exploateringsavtalet

+ utbyggnad av och anslutning till kommunalt vatten och avlopp
« eventuell flytt av ledningar, som bekostas av byggherren
 omhandertagande av dagvatten

+ eventuella tekniska egenskapskrav som ar nédvandiga for
byggnationen, till exempel bullerskydd

« fordelning av kostnader och ansvar for framtida drift och
underhall av exploateringsomradet

« gestaltningsfragor enligt kommunens eventuella
gestaltningsprogram



« exploatera pa sadant satt att malen for basta barnkommun
efterféljs

« avtalets giltighet sd att det villkoras med kommunfullmaktiges
godkannande och detaljplanens lagakraftvinnande

« avtalet inte far dverldtas utan skriftligt medgivande

+ Exploateringsavtalen antas av kommunstyrelsen.

De ataganden som anges i exploateringsavtalet ska vara nédvandiga for
att detaljplanen ska kunna genomféras. Atagandena kan ocksd avse
atgarder som behéver vidtas utanfor det aktuella detaljplaneomradet,
om de &r direkt féranledda av detaljplanen. Exempel pa detta ar gator
och annan infrastruktur som behévs for att omradet ska fungera som
det ar avsett. Exploateringsavtalet far d&ven avse erséattning eller
avgifter for atgarder som har genomforts fére avtalets ingdende om
detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad.

Om byggherren ska bygga ut gator, vagar och annan allman platsmark
staller kommunen krav pa utformning och standard som byggherren
maste folja. Ersattning for gatukostnader ska baseras pa antingen
sjalvkostnadsprincipen, det vill séga faktiska kostnader, eller pa
schablonberéknade kostnader.

Byggherren aldggs vanligen att bekosta de delar som &r nédvandiga for
att byggherrens planerade byggnation ska kunna genomféras.
Ataganden regleras alltid s att de star i rimligt férhallande till
byggherrens nytta av planen.

Vanligen antas detaljplanen forst eller i samband med, att ett
exploateringsavtal ar tecknat.



