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Planhandlingar

Planhandling (denna handling)

Strategiska fragor (separat handling)

Karta med markanvéindning

Karta med riksintressen, forordnanden, skyddsvirda
kulturmiljéer, vattentdkter

Samradsredogorelse (separat handling)
Utstédllningsutldtande (separat handling)
Léansstyrelsens granskningsyttrande

Medverkande

Den fordjupade 6versiktsplanen har arbetats fram av

Margareta Lannér-Hagentoft, COWI AB projektledare, planforfattare

Ing-Marie Sjoblom kartor och layout
Gunnar Hakansson, Norconsult AB planforfattare
Anna Svensson, Norconsult AB miljokonsekvenser
Sigrid Hdggbom, Norconsult AB miljokonsekvenser

Tjanstemén frdn Marks kommuns samtliga férvaltningar har

medverkat vid framtagandet av planhandlingen.

Bildmaterialet kommer fran Marks kommuns bildarkiv.

For samtliga kartor géller att de inte far spridas utan kommunens

medgivande.

Godkénd fran sekretessynpunkt fér spridning.



FORORD

De tre orterna Kinna, Skene och Orby som bildar Marks centralort
befinner sig i stindig férdndring. Nya bostdder byggs, verksamheter
flyttar, butiker stdnger och nya kommer till. Dessa fordndringar kan
ske bade i sma gradvisa steg i ldangsam takt och som stérre omda-
ningar under kort tid. Ett av den foérdjupade 6versiktsplanens vik-
tigaste syften &r att ge en handlingsberedskap for att kunna méta
behovet av fordndringar. Framfor allt inriktar sig planen pé fragor
som beror den fysiska utformningen och hur vi anvédnder var mark.
Malsédttningen &r att vi skall fa en centralort som har forutsattningar
att pd lang sikt fungera vil och vara trivsam att bo i.

For att na dit behdver vi bland annat ta tag i problem och brister
som redan &r kdnda. Det kan t ex handla om att bygga ut och forbétt-
ra gang- och cykelvégnitet och andra trafikdtgdrder for att forbéttra
trafiksikerheten och tillgingligheten. Aven om vi inte vet den ex-
akta utbyggnadstakten, vet vi att det kommer att behdva byggas fler
bostdder. En viktig fréga blir darfor var och pa vilket sétt dessa skall
byggas. Vi vill ockséd ge mdjlighet att skapa fler arbetstillfdllen och
det dr darfor viktigt att hitta lamplig mark dér industrier och andra
typer av verksamheter kan bygga till och expandera. I framtiden
kan det ockséd dyka upp nya behov som vi idag har svart att forutse.
Det &r dérfor 6nskvart att ha en handlingsberedskap for &ven denna
typ av hdndelser och att det finns en flexibilitet.

Praktisk erfarenhet visar att tillfdlliga 16sningar for akuta situatio-
ner kan stélla till stora problem om de sker pé ett oplanerat och
kortsiktigt sdtt. Den fordjupade &versiktsplanen syftar darfor till att
anvisa en ldngsiktig strategi for hur samhillet skall kunna utvecklas
och mota olika typer av fordndringar.

Marken i och kring tétorten &r redan idag fullt utnyttjad pa olika satt
och det finns ingen ”jungfrulig” och orérd mark som ligger och van-
tar pa att anvidndas pa ett nytt sdtt. Alla fordndringar innebar déarfor
i ndgon man en konflikt med nuvarande markanvidndning. I den
fordjupade Gversiktsplanen &r det viktigt att diskutera hur vi skall
véga olika intressen mot varandra. Ofta innebar det att enskilda in-
tressen far ge vika for att skapa ndgot som sammantaget bedéms ge
det bésta resultatet. Planen handlar ocksd om att sdkerstélla viss
markanvdndning och tydligt ange var det inte skall ske nagra storre
forandringar, t ex reservera mark for friluftsliv och naturvard eller
att sdkerstédlla omrdden med stora kulturhistoriska varden.



Vid uppréttande av detaljplaner och annan planering pa mer de-
taljerad niva ar det ofta inte mojligt att prova alternativa lokalise-
ringar. Val av nya utbyggnadsomraden, trafikstruktur och ldget for
nya trafikleder etc. dr ddremot frégor som ldmpligen behandlas i en
oversiktsplan. I den fordjupade Gversiktsplanen ldggs strategin fast
for hur tédtorten skall utvecklas. Planen ger majlighet att pé ett tidigt
stadium diskutera f6r- och nackdelar samt konsekvenser av olika
utbyggnadsalternativ.



INLEDNING
Bakgrund

Den tidigare gdllande férdjupade 6versiktsplanen for “tdatorten Kin-
na” antogs 1990. Planhorisonten i planen striackte sig till omkring
ar 2000. Flera avsedda fordandringar har inte blivit genomférda
bl a beroende pa liten efterfragan pa mark under 1990-talet. Efter att
planen antogs har nya forutsittningar tillkommit. Andringar i Plan-
och bygglagen, Miljébalken, Miljomalen, Kretsloppspropositionen
och Agenda 21-arbetet har gett upphov till nya fragestdllningar som
skall behandlas. Klimat- och sarbarhetsutredningen har tagit fram
klimatscenarier som innebér att kommuner bér pabérja anpassning-
en till klimatférandringen redan idag.

I slutet av 1990-talet inleddes ett arbete med att aktualisera den
fordjupade oversiktsplanen och ett forslag stdlldes ut hosten 2000.
Planforslaget inneholl en ny vdgdragning av vdg 156 som inte kun-
de genomforas av Trafikverket (f d Vagverket). I avvaktan p4 att Tra-
fikverkets fornyade forstudie for vdg 156 skulle bli klar férdes plan-
forslaget inte fram till antagande. Trafikverket godkédnde dérefter
den nya forstudien i december 2004.

Det tidigare utstdllda forslaget till fordjupad 6versiktsplan ligger till
grund for nu antagen plan. Det tidigare forslaget har bearbetats och
kompletterats med hénsyn till fordndrade férutsdttningar samt nya
fragestillningar mm som tillkommit. Andringar i plan- och bygg-
lagen sedan den 21 juli 2004 innebair att alla 6versiktsplaner skall
miljobeddmas.

* PBL 4 kap 2§

Vid uppréttande av 6versiktsplanen skall ockséd bestdammelser-
nai6 kap 11 - 18 och 22 §§ miljobalken tillimpas, om planen
kan antas medfora en sddan miljopaverkan som avses i 6 kap
11 § miljobalken.

Enligt férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar enligt 4§

2.a skall vid bedémningar av planer och program féljande tilldm-

pas:

* Vid tillimpningen av 6 kap 11 § miljobalken skall en plan
antas medfora en betydande miljopdverkan om planen anger
forutsattningarna for kommande tillstdnd for sddana verk-
samheter eller atgdrder som anges i bilaga 1 eller 3 till denna
forordning och &r en 6versiktsplan enligt 4 kap plan- och
bygglagen.

Detta innebér att en miljokonsekvensbeskrivning ska finnas till

planen. En miljébedémning har genomfé6rts av planen.



Planprocessen

Konceptet till den fordjupade Oversiktsplanen for Kinna Skene
Orby har informellt varit pd samrad internt i kommunen vid tva
tillfdllen under arbetets gang. Bade politiker och tjdnstemén har be-
retts tillfdlle att lamna synpunkter. Detta har skapat méjligheter att
revidera och komplettera materialet innan planen formellt gick ut
pé samrad. Planen var foremal for samrad under tiden 2008-05-26
tom 2008-09-17. Planen var utstdlld under tiden 2009-06-29 t o m
2009-09-18. Utstdllningstiden forldngdes ytterligare en méanad da
manga visade intresse 6ver utbyggnadsforslaget och trafiklésningen
for norra Skene. Utstédllningsutldtandet godkdndes av kommunsty-
relsen 2010-05-31 och antogs av kommunfullméiktige 2010-09-21.
Planen 6verklagades och vann laga kraft 2012-09-18.

Uppdrag och syfte

Den fordjupade &versiktsplanen syftar till att ge ett samlat un-
derlag for efterf6ljande beslut om mark- och vattenanvédndning
i form av detaljplaner, bygglov och beslut i annan lagstiftning.
Planen avser att klarldgga kommunens utvecklingsstrategi for
tdtorten under de nédrmaste 10-15 &ren och anvisa riktlinjer for
mark- och vattenanvdndningen. Den skall ge upplysning om
kommunens vilja genom att ange vilka allmdnna intressen och
miljo- och riskfaktorer som kommunen anser vara viktiga att be-
akta vid beslut om anvdndning av mark- och vattenomraden.

Fordjupad oversiktsplan

Varje kommun skall ha en aktuell 6versiktsplan som omfattar hela
kommunens yta. En 6versiktsplan dr ett samlat beslutsunderlag som
belyser allménna intressen och kommunens miljésituation. Den &r
ocksdetthandlingsprogram férkommunensmark-och vattenanvénd-
ning samt fér bebyggelseutvecklingen. Oversiktsplanen dr vigledan-
de forandrabeslut. Den drinterittsligtbindande, men véger tyngre 4n
andra beslutsunderlag genom sin forankring i planeringsprocessen.
Den foérmedlar kommunens helhetssyn och skall tillimpas i beslut.

Inom tdtorten dr markanvdndningen och de avvédgningar som be-
hover diskuteras mycket komplexa. For att 6versiktsplanen skall
kunna vara tillrdacklig tydlig och l4tt att forstd kridvs en 6kad detalje-
ringsniva pa bade kartor och redovisning av stédllningstaganden. For
tdtorten har dérfor denna fordjupning av 6versiktplanen tagits fram.
Fordjupningen behandlar fraimst de fragor dar behov av mer inga-
ende utredning krivs for stdllningstagande avseende mark- och vat-
tenanvédndning. For fragor av mer generell karaktdr som beror hela
kommunen hénvisas till den kommunomfattande 6versiktsplanen.



Den fordjupade o6versiktsplanen redovisar

e grunddragen for den avsedda anvdndningen av mark- och vat-

tenomraden

¢ de allmédnna intressen och de milj6- och riskfaktorer som bor

beaktas vid beslut om anvidndning av mark och vatten

e kommunens syn pa hur den bebyggda miljon skall utvecklas

och bevaras

e hur riksintressen enligt miljobalken (MB) skall tillgodoses

e hur kommunen skall f6lja gdllande kvalitetsnormer

Planen behandlar olika typer av frdgor som spénner Gver allt

frdn strategiska frdgor av oOvergripande karaktir och som far

konsekvenser for efterféljande beslut till detaljerade stall-

ningstagande pa lokal nivd med sma konsekvenser for andra.

Ibérjanavarbetet med fordjupningen av 6versiktsplanen fanns ett be-

hov av att sammanstélla viktiga frédgor som var av strategisk karaktar.

Fragorna har varit aktuella i olika sammanhang men har inte kopp-

lats till den Gvergripande planeringen for utvecklingen av titorten.

Foljande fragor sammanfattas i dokumentet ”Strategiska fragor”:

e Var skall nya bostadsomraden ligga?

e Trafikmatning for bostadsomrédden norr om Skene.
e Framtida dragning av védg 156 i Skene

¢ Planskild korsning med jarnvégen i Skene

e Nya omraden for verksamheter

e Handelsfragor

Organisation

Kommunstyrelsen har ansvarat for arbetet med den
férdjupade 6versiktsplanen. Kommunstyrelsens
arbetsutskott utgor den politiska ledningsgruppen.

Arbetsgruppen har stimt av arbetet med referens-
gruppen bestdende av forvaltningschefer och av-
rapporterart till styrgruppen som bestdr av kom-
munchef och ledande tjainstemén. Arbetsgruppen
och har dér-

for hallits liten. Mindre grupper har arbetat med

har varit sd operativ som mdojligt

specifika sakomrdden och har bildats informellt
for att klara av arbetet sd smidigt som moijligt.

REFERENSGRUPP
Chefsforum

Naringsliv
Organisationer
Foreningar

Myndigheter

LEDNINGSGRUPP

Kommunstyrelsens au

STYRGRUPP
Kommunchef
Utvecklingschef
Enhetschef

OP-GRUPP
OP-ansvarig
Tjansteman

Konsulter

Arbetsgrupp
t ex tatortsnara skog

Lansstyrelse
Vagverk m m

Arbetsgrupp
t ex trafikplanering

Arbetsgrupp
t ex vatten




Tidplan

UTSTALLNING
18 juni - 18 okto-
ber 2009

SAMRAD
26 maj -17 sep-
tember 2008

ANTAGANDE
2010-09-21
LAGA KRAFT
2012-09-18

Fordjupning av éversiktsplanen for Kinna Skene Orby har varit pa
samrad. Drygt 60 yttranden kom in med ménga delsynpunkter. Syn-
punkterna har dokumenterats och bemétts i samradsredogorelsen.
Planhandlingen har dérefter reviderats.

Fordjupningen av 6versiktsplanen har varit utstélld frén juni fram
till oktober 2009. Cirka 130 yttrande har inkommit. Synpunkterna
har sammanstillts i ett utstdllningsutlatande. I utldtandet redovisas
hur kommunen tagit stéllning till synpunkterna och hur man har
valt att revidera planforslaget infor antagande. Kommunfullméktige
antog planen 2010-09-21. Planen 6verklagades och vann laga kraft
2012-09-18.

Beskrivning av tatorten (planomradet)

Lage och avgransning

Planomrddet omfattar orterna Kinna, Skene och Orby samt tat-
ortsndra omraden for friluftslivet. Omradets avgrdnsning har &nd-
rats sedan tidigare fordjupning. For de delar som inte tagits med
géller den tidigare fordjupade oversiktsplanen tills omarbetning
gjorts av den kommuntdckande planen.

Den tidigare fordjupningen omfattade dven Berghem i sydvast, glest
bebyggda omrdden &ster och norr om nuvarande grians samt Rydal.
I fordjupningen som gick fram till antagandeskedet &r 2000 férdnd-
rades avgrdnsningen for planen sa att Rydal och Berghem utgick.
For Rydal har ett pilotprojekt bedrivits ddr metodiken "Design med
omtanke” anvénts for att fa fram en vél férankrad utvecklingsplan
samt en behovsanalys for Rydal. Nar behov uppstdr kommer for-
djupningar av 6versiktsplanen att upprittas dven fér Berghem och
Rydal.



Historik

I omradet har det funnits bofasta invanare un-
der mycket lang tid. Stora fyndgrupper frdn
yngre och édldre stendldern tyder pa att byg-
den befolkades véxelvis av fangst och jdgar-
folk. Stendldersboplatserna har dragit nytta av
en god forekomst av djur och fisk, liksom av
det skydd som Viskans héga branter och sko-
garna ddrutdver gav. I ndrheten av Kinnaborg
har bland annat hittats fynd av en av de dldsta
bosittningarna i Vistergotland, vilket kan da-
teras till 7000 &r fore Kristus.

Under bronsaldern blev ménniskan allt mer
bofast med jordbruk och boskapsskétsel. Det-
ta vidareutvecklades under jarnaldern. Under
denna tid skapades det kulturlandskap som
fanns kvar fram till 1800-talets genomgripan-

de jordbruksreformer.

Under medeltiden fanns manga sammanhallna byar i ett dlderdom-
ligt och vilgrundat bondesamhélle. Ldmningar fran medeltida kyr-
kor och férsvarsanliggningar aterfinns i bade Kinna, Skene och Or-
bytrakten. Marks hédrad var fram till 1645 grdnsbygd mot Danmark.
Manga belédgringar och slag har utspelats héir. Fram till mitten av
1880-talet skedde inga storre fordndringar av byarna som sédana,
men laga skiftet kom att splittra manga gamla byar och en del av
gardarna flyttades bort.

Under 1500- och 1600-talet kom hantverket i gardarna att fa allt
storre betydelse. Gardfarihandlarna, de s k knallarna ledde under
1600-talet till att handeln och néringslivet fick ett uppsving. Under
1600- och 1700-talet kom gardfarihandeln att utvecklas till en 16n-
sam nédring fér ménga bonder. Ibland blev denna verksamhet mer
Iénsam é&n sjdlva jordbruket. Forldggarverksamheten utvecklades
under 1700-talet. Flera dldre industrimiljder, forldggargardar och
arbetarbostdder berédttar om bygdens historia och utgér idag kul-
turhistoriskt vardefulla miljéer. Jordbrukstraditionen &r ockséa stark
och stora arealer nyttjas aktivt néra inpa bebyggelsen, vilket ger en
lantlig karaktér.

I Marks kommun och inte minst i titorten finns en stark textilindu-
stri. Textilindustrierna som i de flesta fall dterfinns i dalgangarna
dar de nyttjat vattenkraften, ger orten karaktar och identitet. Textil-
industrin har idag utvecklats till att bli alltmer teknisk och har bred-
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dat sitt utbud till att omfatta dven en teknisk produktsortiment. For-
utom utvecklingen av textilféretagen har dven fler branscher inom
néringslivet tillkommit i kommunen. Manga av foretagen i Mark &r
idag experter pa inredning. Hér finns de stora textilforetagen, som
gjort sig kdnda 6ver vérlden, och dessutom flera mobelfabriker. Hér
finns ocksa foretag inom kemi-, elektronik- och férpackningsindu-
stri. Men framfor allt finns det i Mark en entreprendrsanda med
manga sméforetag inom olika branscher.

Landskaps- och bebyggelsekaraktar

Kinna, Skene och Orby ligger i ett vackert och kuperat landskap,
préglat av Viskan och Héggans dalgdngar med 6ppen jordbruksmark
och skogsklddda kullar. I landskapet finns rika natur- och kulturvér-
den samt flera sj6ar och vatmarker. De tidigare helt skilda tatorterna
har idag vuxit samman och bildar ett glest bebyggelselandskap dér
de fysiska grdnserna mellan de gamla kopingarna suddats ut. Kyrk-
tornen i orternas centrala delar utgor tydliga landmérken och syns
pé langa avsténd.

Bebyggelsen dr med f& undantag gles och
ganska utspridd. Den sammanhdllna be-
byggelsen utgors till stor del av villabebyg-
gelse som pé flera platser dr belédgen i slut-
tande terrdng, vilket ger variationsrika och
intressanta omrdden med utblickar Over
omgivningarna. De mest kuperade avsnit-
ten har inte kunnat bebyggas utan naturen
har sparats och fungerar idag som naturliga
gronomraden i bebyggelsen som bidrar till
tatortens lummiga karaktar.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



Centrummiljéerna karaktériseras av smaskalighet med friliggande
byggnader i huvudsakligen tva till tre, ibland upp till fyra védningar.
I Kinna ligger kommunens huvudcentrum och detta &r lokaliserat
kring Satraplan och Mor Kerstins torg. Kinna har utvecklats frén en
kyrkby med hemman pé 1500-talet till ett samhélle praglat av for-
laggarverksamhet och industrier pa 1800-talet, vilket har medfort
en variationsrik bebyggelse. Lovaskvarteren och byggnaderna kring
Séatraplan utgér en sammanhéllen miljo av svensk sméstadskarak-
tdar frdn 1800-1900-talet. Bebyggelsen kring Mor Kerstins torg har
tillkommit under senare tid. Centrum i Skene finns idag ldngs med
de tva huvudgatorna, Orbyvigen och Varbergsvigen. Bebyggelsen
bestar av en blandning av bostadshus, affdrer, kontor och smé verk-
samheter. Den tidigaste utvecklingen av samhaéllet i Skene finns vid
Tingshuset och Gistgiveriet. De dldsta delarna ar frdn 1700-talet.
Textilindustriepoken syns tydligt i Skene genom Kungsfors indu-
stribyggnader. I Orby finns det éldre medeltida bondesamhéllet fran
1500-talet kvar i form av gards- och bybebyggelsen kring Orby kyrk-
by. Centrum finns numera dsterut vid Orbyskolan och Kinnavigen-
Svenljungavigen.

Regionala och lokala samband

Marks kommun tangerar triangeln G&teborg-Boras-Varberg och in-
gar i Goteborgsregionens bostads- och arbetsmarknad. Inom ett om-
rdde med en restid pa cirka en timme frén Kinna finns ett befolk-
ningsunderlag pa omkring 1,5 miljoner ménniskor. Kommunen &r
starkt pendlingsberoende. Ar 1990 pendlade 25 % av de férvirvsar-
betande kommuninvénare till arbete utanfér Marks kommun. Fram
till ar 1996 okade denna andel till 29 %. Ar 2005 var motsvarande
siffra 36 %.

Inflyttningen till Mark kommer till stérsta delen fran Go6teborgs-
omrédet. Det har medfort att utpendlingen for arbetsresor har 6kat.
Bade inflyttade till kommunen och folk ifrdn Mark pendlar till Go-
teborg dér den stora arbetsmarknaden finns. Kollektiva resor med
tdg och buss édr en forutséttning for att utfora resor mellan boende,
arbete och fritid. Kinna resecentrum ska utvecklas till en strategisk
bytespunkt for olika transportsitt.

Goteborg

Varberg

Boras
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Statistik och prognoser

Befolkningen har sedan 1980 6kat med drygt 2400 personer, vilket
motsvarar 7 procent i kommunen. I planomradet har befolkningen
okat med 1100 personer (6,5 procent). Befolkningsékningen beror
pé att inflyttningen &r storre dn utflyttningen.

Befolkningsutveckling 1980-2009

Befolkningsutveckling 1980-2009
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Kalla: SCB, BEFPAK 2000-2009

Inom planomradet finns Kinna, Skene och Orby som tétortsomra-
den. I Kinna 2009-12-31 fanns det 7 915 invanare, i Skene 7 163 och
i Orby 2 409. Fordelningen av befolkningen i olika aldersgrupper
for respektive omrade inklusive Marks kommun redovisas i nedan-
stdende diagram.

Procentuell fordelning per aldersgrupp

% av befolkningen
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Kalla: SCB, BEFPAK 2000-2009

Antalet arbetstillfdllen inom planomrédet har dkat frdn 7 166 ar
1995 till 7 681 ar 2008. Ar 2008 fanns det totalt inom kommunen
12 495 arbetstillfdllen. Fordelningen av antalet arbetstillfdllen pa
néringsgrenar redovisas i diagrammet.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



Antal arbetstillfallen 2008
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Antalet forvarvsarbetande har dkat i planomrédet fran 7 884 ar 1995
till 8 171 ar 2008.

Befolkningen 16-w ar fordelade pa omrade och sysselsattning

Forvarvs- Ej forvarvs- Summa
arbetande arbetande
Kinna 3794 2627 6 421
Skene 3243 2514 5757
C")rby 1134 797 1931
Summa 8171 5938 14 109
MARK 16 159 11 178 27 337
Kalla: SCB, AMPAK 2008
Utbyggnadsbehov

Planen redovisar en kapacitet for att det skall finnas beredskap for
kommande behov eller oférutsedd utveckling. Denna kapacitet mo-
tiveras med att framtida omraden reserveras i Kinna, Skene och
Orby fér framtida behov lingre dn planperioden. Samtliga redovi-
sade omréden kan inte forvintas bli bebyggda samtidigt pa grund
av markédgoforhallanden eller att investeringar i gemensamma an-
ldggningar kan bli stora inom vissa omraden.

Om befolkningsprognosen fortsétter att utvecklas utan paverkan av
nya utbyggnadsomrdden dér en inflyttning av ménniskor sker, kan
en svag forandring av &ldersfordelningen utldsas. Ar 2011 beriknas
antalet pensionérer cka mer i Orby medan i Skene finns en mar-

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun
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INLEDNING

Inpendlingen till planomradet
kommer i forsta hand frdn andra
delar av Marks kommun.

Utpendling sker i férsta hand
till andra delar av Marks
kommun

14

kant 6kning av forskolebarn. Om man utgér frdn denna prognos
skulle fler omsorgsplatser behévas i Skene inom férskolan. I Orby
boér man fundera 6ver bostdder for dldre, dvs markldgenheter eller
flerbostadshus med hiss som &dr handikappanpassade frén boérjan.
Det édr svért att sia om flyttningsrorelsen i tétorten, en omflyttning
mellan delorterna kan leda till att den férviantade utvecklingen ute-
blir. Preliminé&ra slutsatser med stéd av prognosen blir att en varie-
rad byggnation bor ske i Orby med en hégre andel ligenheter for att
kunna erbjuda ildre limpliga bostider. Okningen av forskolebarn i
Skene innebar att antalet omsorgsplatser ska 6kas mer dn berdknat
under ett antal &r under tiden nybyggnation av bostdder pagar.

Ovrigt INPENDLING 1623
14%

Varberg

6%
Svenljunga/
Tranemo Mark
6% 46%

Goteborg
10%

Ovrigt UTPENDLING 2605

Varberg 11%
Mark
Svenljunga/ 31%
Tranemo
4%

Boras
26%

Goteborg
24%
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MALSATTNINGAR

MALSATTNINGAR
OVERGRIPANDE MAL OCH STRATEGIER

Kommunovergripande mal

Sedan 2004 tilldmpar Marks kommun en styrmodell som tar ett hel-
hetsgrepp i ansvarsférdelning, planering och uppféljning. I denna
modell finns en strategisk styrning genom planeringsférutséttning-
ar i form av en omvérldsanalys och en kommunal vision med &ver-
gripande mal.

Omvarldsanalys

En lagkonjunktur intrdffade under andra hélften av 2008 vilket har
lett till att bade BNP sjunkit och sysselsédttningen har minskat i
Sverige. Hela vdrlden har drabbats, vissa vidrldsdelar mer &n andra.
USA har stora ekonomiska svarigheter som dven har spritt sig till
Europa. Tillverkningsindustrin har en ordernedgang, vilket har lett
till en avsevard produktionsminskning. Byggkonjunkturen har mat-
tats av betydligt med ett minskat byggande som f&ljd. Storstadsre-
gionerna har inte drabbats lika hart, flerbostadshus och hyresrétter
efterfragas fortfarande.

Trender och tendenser

Kommunerna ldgger ner ett arbete pa att locka
till sig nya invanare genom att pa olika satt
marknadsfora sig. Man vill astadkomma storre
resurser for bade kapital och méanniskor. Aven
om det rdder en nedgang i ekonomin vill man
inte avsté frdn mojligheten att véxa. Det pagér
en regionforstoring vilket innebar att ménnis-
kor dr beredda att bo pa allt ldngre avstand
frén arbetsplatsen. Utvecklingen har sin grund
i att ménniskor i dldersgruppen 25-35 4r i stor
utstrackning vill 4ga sin bostad, bo i smahus,
gdrna pa landet och till rimliga boendekost-
nader. Man vill ha tillgdng till kommunal och
kommersiell service. Utvecklingen underlat-
tas av att kunna arbeta pé distans, medan en-
ergiprisutvecklingen som styr kostnaderna for
resandet dr en motverkande faktor till denna

trend.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun 15
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Vision

Den 21 november 2000 antog kommunfullméktige den forsta vi-
sionen. Kommunfullméktige beslét i januari 2006 att omformulera
visionen och de kommunovergripande mélen. "Marks kommun ar
2010 med blick mot 2020”.

VISION
Mark ar kand som en attraktiv kommun
en bra kommun att bo och verka i
en kommun dar livskvalitet satts i fokus.

Arbetet med att identifiera mal som relaterar till kommuninvanarna
har resulterat i att tre omradden kunnat identifieras: bo och verka,
barn och ungdomar samt vuxna i behov av stdd.

e Bibehalla och utveckla hallbara forutsédttningar fér boende och
foretagsamhet.

¢ Barn och ungdomar fir méjlighet att leva och utvecklas utifran
sina individuella férutsittningar.

e Alla kommuninvénare kan kdnna sig trygga med stodet vid al-
derdom, funktionsnedséttning eller andra sociala och ekono-
miska behov.

I samband med nya visionen beslét man att anta sex koncernge-

mensamma utvecklingsomraden; néringsliv, folkhélsa, funktions-

hinder, miljo och arbetsgivarpolitik.

Langsiktigt hallbar utveckling

Kinna, Skene och Orby skall utvecklas till en langsiktigt hallbar
tdatort med attraktiva miljéer och en god infrastruktur i balans mel-
lan sociala, ekonomiska och miljémaéssiga faktorer. En trivsam tat-
ort med goda livsmiljder &r tillsammans med en god arbetsmarknad
viktiga faktorer f6r att skapa ekonomisk tillvixt och ett vil fung-
erande socialt liv.

Forutsédttningarna for att skapa en langsiktig hallbar tillvéxt skil-
jer sig mellan olika tétorter. For tatorten innebér héllbar tillvdaxt en
kombination av flera faktorer. En stirkning av samhéllet beh6ver
ske inom flera omrdden. En utbyggnad och fortdtning av tédtorten
ger fler boende vilket 6kar underlaget for service, handel och kol-
lektivtrafiken. Fler verksamhetsomraden skapar méjligheten till en
okad variation inom néringslivet vilket minskar sarbarheten vid en
lagkonjunktur. En utbyggnad av verksamhetsomrdden ger fler ar-
betstillfdllen i tdtorten och behovet av arbetspendling kan minska.
En 6kad befolkning ger underlag till en 6kad handel. En storre va-
riation och ett utdkat utbud av tjanster och varor i handeln leder
till att fler inkdp kan ske lokalt, vilket minskar behovet av ldnga



inkopsresor. Fler invénare ger ett 6kat underlag till en utékning av
kollektivtrafiken, vilket kan leda till att fler invanare nyttjar den
som alternativ till bilen. En utbyggnad av tédtorten utnyttjar befintlig
infrastruktur, vilket innebar hushallning med kommunala resurser.

Planhorisont

Planen arbetar med tvé tidshorisonter. Den forsta innebér fordnd-
ringar som avses genomforas pa kort sikt, vilket motsvarar fram till
omkring ar 2015. Dessa bestar av atgidrder som redan dr beslutade
men dnnu inte genomforda eller som av andra skdl bedéms kunna
genomforas inom en relativt snar framtid.

Planen visar d4ven pd utbyggnadsmdjligheter mm som avses genom-
foras pé lite langre sikt. Fordndringar efter 2015 ar svarare att ange
tidsmaéssigt. Utbyggnad féar ske efter behov, efterfrdgan och mojlig-
het till kommunala investeringar. Det viktigaste dr att kommunen
haller 6ppen moijligheten att fatta beslut i viktiga fragor, t ex fram-
tida nodvéndiga infrastruktursatsningar. Nya utbyggnads- och om-
vandlingsomrdden 4r beroende av en god kommunal férsorjning av
vatten och avloppslosningar. Tétorten dr ocksd beroende av trafik-
l6sningar t ex planskildheter med Viskadalsbanan, bulleratgédrder
for att forbéttra trafikstorda miljoer mm. Takten i genomférandet
beror pa en rad olika faktorer som delvis ligger utanfér kommunens
mojligheter att kontrollera och styra. Exempel pé detta dr konjunk-
turen i Sverige och 6vriga vérlden, efterfragan pa bostdder och loka-
ler for verksamheter, véigprojekt etc. ddr kommunen inte dr huvud-
man, dvs ansvarar for projektets genomférande.

Strategiska fragor

Viktiga fragestdllningar av strategisk betydelse, som &r avgoérande
fér hur tdtorten utvecklas, har samlats i dokumentet ”Strategiska
frégor”. Olika forslag till utbyggnadsomréden, trafikstruktur och 1a-

get for nya trafikleder har belysts mm. Analys av alternativ har skett
samt en jamforelse sinsemellan delalternativen. Efter avstdmning
och diskussion har den fortsatta strategin for respektive fraga lagts
fast och arbetats in i planhandlingen.

Samlad tatort

Téatorten skall goras attraktivare genom upprustning och fornyelse
av befintliga miljoer. Tillkommande bebyggelse och verksamheter
lokaliseras sa att befintlig infrastruktur tas till vara med néarhet till
offentlig och kommersiell service samt allmédnna kommunikationer.
Nya bostadsomrdden utvecklas i férsta hand i direkt anslutning till

FOP KINNA SKENE ORBY

FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN FOR MARKS KOMMUN

den befintliga bebyggelsen. Landskapets och stadsbildens karaktér STRATEGISKA FRAGOR

KOMMUNLEDNINGSKONTORET 2008-05-05

med grona kilar med naturmark som strdacker sig in i bebyggelsen

varnas.
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Kinna dr kommunens huvudcentrum och bér utvecklas till en att-
raktiv och tydlig kdrna med ett varierat innehdll av service, arbets-
platser och bostdder. Malséttningen ar att Kinna centrum skall for-
nyas genom att centrum blir grénare och gator och torg gestaltas
som trivsamma motesplatser. Utvecklingen av Skene och Orby skall
ske sa att de bada orternas sdrdrag och karaktdr bibehéalls samtidigt
som utrymme ges for fornyelse och tillférande av nya kvaliteter.

Bostader

Forutom en viss fortdtning kommer huvuddelen av bostdderna att
uppforas pd ny mark. Bostadsomraden skall byggas med blandade
upplatelseformer. Stor vikt skall ldggas vid en god gestaltning. I
vissa projekt kan detta ske i form av uppdrag eller arkitekttdavling-
ar. I andra sammanhang kan gestaltningsprogram vara ett sétt att
uppmaéirksamma viktiga kvaliteter. Alla nya bostadsomraden skall
planeras sd att de dr gdng- och cykelvénliga och att det dr rimliga av-
stdnd till kollektivtrafik. Sociala aspekter som tillgédnglighet, trygg-
het och folkhélsa skall beaktas.

Energihushallning

I kommunens maél- och resultatplan beskriver omvirldsanalysen

oversiktligt klimatproblematiken. Tvd kommunévergripande upp-

drag finns som beror energiférsorjningen.

¢ Andelen icke fossil energi for virmefrsorjning och transporter
ska successivt 6ka i kommunens och dess bolags verksamhet.

e Den totala energiférbrukningen/m? ska minska i kommunens
fastigheter.

En ny energiplan har tagits fram som ska utgéra handlingsplan for

att uppna de 6vergripande mélen. Kommunens energiférsorjning

ska vara trygg, sdker och miljéanpassad, kommunen ska dven fraim-

ja omstéllning till ett ekologiskt héllbart samhélle.

Service och handel

Kinna utgér kommunens huvudcentrum och skall erbjuda en att-
raktiv och tydlig kérna med ett varierat innehall av service, arbets-
platser och bostédder. Den service som finns i sdvéil Kinna som Skene
och Orby ges forutsittningar att vara kvar och utvecklas.

Verksamheter

Naringslivets utveckling frimjas genom att forutséttningar ges for
ytterligare foretagsetablering och utveckling av befintliga foretag sa
att antalet arbetstillfdllen och sjdlv{orsérjningsgraden kan oka. En
breddning av féretag- och branschstruktur dr 6nskvérd for att mins-
ka sarbarheten, oka valfriheten och battre kunna mota strukturella
férandringar pa arbetsmarknaden.



Natur- och kulturvdrden

Landskapet i och runt tdtorten préglas av rika natur- och kultur-
virden som skall virnas. Tillgdngen till omraden for friluftsliv och
rekreation &r viktiga livskvaliteter. Behovet av ndrgrénomraden och
parker skall sdrskilt beaktas vid fordndringar. Vardefulla natur- och
kulturmiljoer skall skyddas, utvecklas och bevaras.

Kommunikationer

Trafikmiljon forbéttras for 6kad sdkerhet, tillgdnglighet, framkom-
lighet och béttre milj6. Gang- och cykeltrafik och kollektivtrafik pri-
oriteras for att minska bilberoendet, 90 procent av invanarna bor ha
maximalt 400 meters gdngavstand till hallplats. Viskadalsbanan &r
en viktig resurs for utveckling av bade person- och godstransporter.

Oppen mark

De 6ppna markerna i och kring tédtorten har stort vdarde for land-
skapsbilden. Jordbruket bedéms vara viktig att fortsétta prioritera i
dalgdngarna ddr marken &r bordigare jamfort med skogsmark som
oftast finns pa magrare marker och i en mer kuperad terrdng. Vid
en fortsatt utbyggnad av tdtorten medfor detta att hdnsyn ska tas
till odlingsmark som ligger i anslutning till nuvarande bebyggelse.

Miljo- och riskfaktorer

Klimatféréandringen medfér konsekvenser for Marks kommun. Vid
okad nederbérd kommer hallfasthetsproblem att uppstd genom
hogre vattenstdnd och genom en avsevird 6kning av vattenmaéttad
mark. Detta kommer att leda till 6kad erosion ldngs vattendragen
och 6kade risker for skred i utsatta omraden. Oversvimningar kan
ge problem med fororeningar av det kommunala dricksvattnet. For-
orenad mark kan péverkas vid forhojt vattenstdnd och skapa stor
risk for utslapp av fororeningar.

Miljchénsyn samt hélso- och sdkerhetsaspekter skall beaktas vid
lokaliseringsprovningar av verksamheter. Hiansyn skall tas till re-
kommenderade skyddsavstand. Dagvattnets miljopaverkan skall
minskas och vattenkvalitet i sjdar och vattendrag forbattras. Den
tekniska forsorjningen bor anpassas till kretsloppslésningar dér
moijlighet finns.
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PLANENS HUVUDDRAG

Grunddragen i den avsedda mark- och vattenanvdndningen redo-
visas pd markanvindningskartan. Till planen hor dven en karta
som redovisar regler och rekommendationer, t. ex. férordnanden,
skyddsvarda kulturmiljer, vattentdkter osv. samt en karta som re-
dovisar riksintressen. Kartor finns inhéftade langst bak i planen.
Planen finns dven att ldsa p4 kommunens hemsida.

Inom respektive anvdndningsomrdde p& markanvdndningskartan
kan inslag av andra verksamheter férekomma, t. ex. mindre verk-
samheter i bostadsomraden eller bostdder i gronomrade eller verk-
samhetsomrdden. Olika intressen kan dven 6verlagra varandra. De
kulturhistoriska vidrdena i en milj6 kan t. ex. vara sammanldnkade
med ett aktivt jordbruk som héller landskapet 6ppet samtidigt som
omréadet hyser stora naturvdarden. P4 markanvdndningskartan har
det anvdndningssdtt som bedéms ha hogst prioritet redovisats. Mer
detaljerade rekommendationer beskrivs for respektive delomrade
i ett f6ljande kapitel. Vid upprittande av detaljplaner sker en nér-
mare precisering av markanvidndningen samt den exakta avgrédns-
ningen mellan olika d&ndamal och anvindningssitt.

TATORTSBEBYGGELSE

Beteckningen tédtortsbebyggelse omfattar

¢ bostadsbebyggelse.

e offentlig och kommersiell service som bor ligga centralt och bor
vara latt att nd f6r manga ménniskor.

e verksamheter med liten omgivningspaverkan, t ex kontor, icke
storande industrier och hantverk.

e tdtortsndra gron- och rekreationsomréaden.

Over5|ktsplanen foreslar

vidareutveckling av Kinna som kommunens administrativa och
kommersiella centrum.

e utbyggnad av sammanhidngande bebyggelseomraden norr om
Sandvallsing och Assberg i Skene samt sydost om Orby kyrkby
vid Hanatorp och Krok.

e nya bostadsomraden vid Hede - Vallds och Vrasjon.

e mindre kompletteringar av nya bostadsomraden i Kammarberg,
Bréttingstorp och Groneslatt.

e fortdtning och komplettering av befintlig bebyggelse.

e mark reserveras for skola i Assberg.

¢ en utveckling av handel vid Kungsfors i Skene.

e nytt verksamhetsomrade vid Hede gard.
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Beskrivning

Bostader

Tatorten omges av skogklddda kullar med stora nivaskillnader.
Dessa ger en vacker inramning av bebyggelsen och ar bland annat
virdefulla frdn natur- och rekreationssynpunkt. Rent praktiskt ar de
pé grund av den branta terrdngen i allmédnhet bade svéra och kost-
samma att bebygga. Detta innebér att nya bostadsomraden i forsta
hand far sokas till mark med mindre nivaskillnader och som idag
anvéands for bete eller odling. Lamplig mark for utbyggnad begrin-
sas dven av bevarandeintressen. Andra viktiga faktorer att ta hén-
syn till vid utbyggnad ar klimat, geologi, topografi samt fragor om
hélsa och sdkerhet.

Nya bostadsomréden lokaliseras ddr det &r mest lampligt med hén-
syn till infrastruktur, tillgdnglighet, hédlsa samt en attraktiv ndrmil-
j6. Rimliga avsténd till service, skolor och allmdnna kommunika-
tioner &r viktiga boendekvaliteter som prioriterats tillsammans med
nérhet till natur och omréaden for rekreation.

Fordjupningen av Oversiktsplanen foreslar en omfattande utbygg-
nad av bostdder for tdtorten. De foreslagna utbyggnadsomradena
kan prioriteras i olika tidsaspekter och delas upp i olika utbygg-
nadsetapper. Tidshorisonten for planen har tvé perspektiv, den ena
ar nara forestdende, dvs inom cirka fem &r, medan den andra tar
mer sikte péd en framtid om cirka 10 — 15 &r.

Manga av utbyggnadsomradena som beskrivs i detta avsnitt beho-
ver utredas ytterligare. Det ar viktigt att i ett tidigt skede utreda de
omréaden som uppfattas som attraktiva. Utredningar kan handla om
geoteknik, buller, VA-utredningar, vigutbyggnader, anpassning till
terrdingen mm. Planerade omréden &gs inte alltid av kommunen och
kommunen exploaterar inte mot markégarens vilja. Det &r dérfor
osédkert om och i sa fall ndr marken kan exploateras.

Utbyggnadsomréden som ligger nédra centrum- och servicefunktio-
ner och med allmédnna kommunikationer latt tillgdngliga sdsom tag
och busslinjer bor prioriteras i forsta hand. Utbyggnad av dessa cen-
tralt beldgna omraden borde utformas sé att invénarna létt kan vélja
andra firdmedel &n bilen for sina transporter.

Utbyggnadsomrdden som kan utnyttja den befintliga infrastruktu-
ren dr ocksd ldttast att bygga ut sett frdn det kommunala perspekti-
vet. Komplettering av befintliga bostadsomréden kan ofta ske s att
nya bostdder relativt enkelt kan anslutas till det befintliga kommu-



PLANENS HUVUDDRAG - Tatortsbebyggelse

nala vatten- och avloppsnitet. Trafikmatningen till bostadsomradet
har ocksa stor betydelse. Finns en god trafiklosning till och fran
omradet underléttas en utbyggnad av vdgarna betydligt. Dessa om-
rdden kan bedémas bli de mest intressanta for utbyggnad inom en
snar framtid, dvs cirka fem ar.

Utredningsomraden for framtida utbyggnad &r méijliga att exploa-
tera under olika tidsperioder. Utredningsomraddena bedéms ha ett
strategiskt lédge i tdtorten och &r viktiga att behalla for utveckling i
framtiden. Dessa omrdden kommer att utredas for byggnation och
kan fungera som en reserv for att klara utbyggnadstakten och efter-
frdgan. De kan komma att byggas ut under denna planperiod, men
det dr osdkert hur ménga bostdder de kan rymma och har darfor fatt
en ungefirlig uppskattning.

KINNA
1 KINNASTROM

Omrédet ligger vid Mor Kerstins vdg ner vid Viskan. Planarbete har
péborjats. Omradet &dr centralt belédget, cirka 200 m till Mor Kerstins
torg och centrum. Det &r cirka 600 m till Kinna resecentrum med tag
och bussforbindelser till Boréas, Varberg och Géteborg. Omradet har
tidigare hyst industritomter som sanerats och dér byggnaderna ri-
vits. Cirka 100 — 150 bostdder kan komma att byggas. Platsen utmed
Viskans strand med utsikt 6ver vattnet ger unika mojligheter for ett
attraktivt boende i Kinna. Samtidigt innebéar narheten till Viskan att
risken for hoga vattennivaer och 6versvdmningar finns. Kommunen
utreder for ndrvarande vilka begrdnsningar detta kan innebéra for
en exploatering av omréadet.

2 KINNASTEN

Omrédet vid Kinnasten utgor en komplettering till ett bostadsom-
rade. Laget kan betraktas som relativt centralt, cirka en km till cent-
rum. Det nya omradet grdnsar till naturmark, vilket kan uppskattas
av ménniskor som vérderar en direkt kontakt med grénomraden.
Marken ligger innanfor Kristinebergsgatan och Mor Kerstins vig pé
véstra sidan av Viskan. Langs med Mor Kerstins vég finns villor,
medan radhus och parhus finns innanfér Kristinebergsgatan. Mar-
ken dr kuperad och bevuxen med skog, cirka 15 ha stort. Ett de-
taljplaneprogram har tagits fram for omradet. Revidering pagar av
handlingarna infoér framtagande av samradsforslag till detaljplan.
En forsta bedémning &r att det finns utrymme for cirka 20 bostider.
Omrédet kan bebyggas med en blandning av villor och parhus. Mar-
ken &gs av privata markdgare och kommunen.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun
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I Bafsion ' 4 N Kammarberg

5 Vrasjon

St Barrsjén

/ Virdsion

X

3 BARRSJON

Att bygga strax norr om Kinna pa végen till Rydal dr positivt for
tdtorten. Omradet ligger ldngs Bordsvégen och kan ses som en lank-
ning vidare till Rydal. Norr om omrédet ligger Barrsjon, som &r en
populdr badplats. Man har planerat omradet for cirka 25-35 villor
pé 6,7 ha. Gang- och cykelvidgar ska byggas ut fram till omradet.
Planarbetet &r slutfort, men man avvaktar med exploatering. Mar-
ken dgs av HSB.

4 NORRA KAMMARBERG

Kammarberg ér ett dldre bostadsomrade som har byggts vid slutt-
ningarna norr om Kinna. Aven hir finns goda méjligheter att upp-
féra nya bostdder i direktkontakt med grénomraden. Bostdderna
kommer att ligga ndra Mariebergsparken och ett av de populédra
strovomradena i Kinna. En forsiktig komplettering av villabebyg-
gelsen vid Polkavégen kan ge cirka 20-30 villor, beroende pa ter-
riangforhéllandena och mojligheten att anordna en god trafikforing.
Trafikmatningen till bostdderna kommer att ske via Mariebergsva-
gen och Préstliden.
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5 VRASJON

Mellan Borasvédgen och Dalen finns ett stort kuperat skogsomrade
pa cirka 30 ha exploateringsbar mark norr om Kinna. Genom om-
radet finns flera h6jdryggar vilket gor att bebyggelsen far planeras
noga efter terrdingen. Omradet dr unikt da den ger goda mojligheter
att skapa bostdder med utsikt mot soder och véster 6ver Kinna. En
forsiktig uppskattning av omrédet kan bedémas ge cirka 300 - 450
bostdder. En VA-utredning krévs for att klara den tekniska f6rsorj-
ningen. Védganslutning sker fran Bordsvédgen och eventuellt frén
Strombacken via Kyrkogatan. Vdgarna méste studeras noggrant pga
den kuperade terrdngen. Léget dr centralt i forhéllande till Kinna,
cirka 800 m fran centrum, och borde kunna anvéndas till en blan-
dad bebyggelse av punkthus, radhus och friliggande villor. Vrasjon
och Kringelsjon ligger centralt i omréddet och med ett strandskydd
pa 100 m kan sjdarna bli en tillgadng fér bostadsomradet. Marken &gs
till stérsta del av kommunen, norra delen é&r i privat dgo.

6 HEDE-VALLAS

P& sbdra sidan av vidg 41 finns ett dldre
bostadsomréde i sluttningen mot Héggan
som successivt har byggts ut i takt med ;
att samhadllet vuxit. Det aktuella omréadet : B
ligger hogst upp i anslutning till kullen. "5 / .{\E' H
Kullen finns med i fornldmningsregistret . g o
och dr en fast fornldmning. Den uppges
vara ett rose fran bronsaldern, vid exploa-
tering kommer fornldmningen att behéva
utredas och undersdkas. Hansyn far tas
till avgrdnsningen av fornldmningen vid
planering av omradet. En utbyggnad kring
héjden ger mojlighet till flera av bosta-
derna att fa utsikt 6ver Kinna. Kinna golf-
bana ligger alldeles i nédrheten, vilket ut-
gor en speciell dragningskraft. Denna del
av Kinna kan med fordel bebyggas med
en blandning av bostadstyper for att kom-
plettera villabebyggelsen i Hede-Vallas. En
blandning av bebyggelse ger moijlighet till
boende i omradet att bo kvar dven nér bo-
endevillkoren i livet dndras. Hela skalan
av bostidder bor finnas representerade i det
nya omradet, frdn hoghus till friliggande
villatomter. En tidig bedémning av omra-
det rymmer cirka 250 bostdder. Marken
dgs delvis av kommunen och delar tillhor
Hede gard.
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7 BOLLARESLATT

P& 6stra sidan av Bréttingstorpsvigen mel-
lan Bollaresldtt och Gronesldtt finns ett
omrdde med samlad bebyggelse. Ett boen-
de héir betonar kvaliteterna som en lantlig
livsstil medf6r, omgiven av odlings- och
skogsmark. Omrédet kan vidare utveck-
las till ett bostadsomrade under forutsétt-
ning att kommunala vatten- och avlopps-
ledningssystem byggs ut. Omrédets totala
yta dr cirka 70 ha. En forsiktig fortdtning
dér bostadsfastigheter skapas liknande de
som finns i omradet idag kan ge cirka 100-
150 nya bostdder. Omradet ska behalla sin
lantliga karaktdr. Vdgarna inom omradet
behéver forbattras. Trafikmatningen sker
antingen frdn Orby via Brittingstorpsvi-
gen eller fran Bréttingstorp. Anslutningen
av Brattingstorpsvégen till Kinnavdgen i
Orby #r en besvirlig korsning som behover
byggas om for att kunna forbéttra trafikfor-
sorjningen till omréadet.

8 BRATTINGSTORP

I sbdra delen av Brattingstorp har ett nytt
villaomrédde med fribyggartomter uppforts
pa 2000-talet. Ovanfor detta omréade finns
en hojdrygg mot séder som kan anvédndas
for komplettering av bostadsbebyggelsen
i Brattingstorp. Bebyggelsen hamnar rela-
tivt hogt pd kullen och beddms inte stdra
villorna nedanfor. Fran denna héjd finns
utmarkta mojligheter till utsikt 6ver Kinna
och golfbanan. Skogsridéer ska sparas mel-
lan den befintliga och den nya bebyggel-
sen, dels for att behdlla nédrkontakten till
gronomradet for de boende och dels for att
den nya bostadsgruppen ska uppfattas som
en ny fristdende bostadsgrupp.

Trafikmatningen till omradet far ske antingen via Bollareslattsvigen

eller frdn norra Bréttingstorp via befintliga bostadsgator. Omradet ar
cirka 16 ha, exploatering i detta ldge krdver anpassning till terrdngen.
En forsta uppskattning av omraddet bedéms inrymma mellan 50 - 70

markbostader.
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9 GULLBERG

Séder om byn Gullberg har ett detalj-
planeprogram genomférts for en min-
dre bostadsgrupp, cirka 10 bostdder.
Bostédderna utgor en komplettering av
bostdderna i Gullbergs by. Planarbetet
har stannat av. Marken ér i privat dgo.

ORBY
10  NORRA ORBY

Inordéstra delen av Orby i anslutning
till Hede-Valldsomradet finns mojlig-
het att ta ett helhetsgrepp sa att ett
sammanhéngande nytt omrade ska-
pas pa hojden med ett bevarat gron-
omrade som innehaller fornldmning-
en fran bronsédldern i mitten. Tillfart
far ske fran Gamla Hedevédgen och
Alvigen eller Soldat Orns vig. En
uppskattning av omrédet ger cirka 30-
40 bostdder. Marken &r i privat dgo.

PLANENS HUVUDDRAG - Tatortsbebyggelse
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12 Sven]}ungavégen
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11 KROK

Pa ostra sidan av Oresjovigen vid Hanatorp finns flera bostads-
hus vid Krok. Markégaren har vickt frigan om méijligheten att upp-
fora fler bostadshus i anslutning till bebyggelsen. Ett planprogram
har tagits fram och godkénts. Planarbete pagar. Omradet berdrs av
strandskydd. Nirheten till Oresjon kan uppfattas som vildigt posi-
tiv, &ven om Oresjévigen upplevs som vildigt trafikerad med dess
ldga standard. Cirka 15 bostdder bed6ms kunna uppforas.

12 SVENLJUNGAVAGEN

Direkt 6ster om Hanatorp finns ett omrade foreslaget som utred-
ningsomrédde for bostdder. En ny vdg som férbinder Svenljungava-
gen med Oresjovigen ar foreslaget genom omradet. Vigen tjinar
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som avlastning f6r Hanatorpsvédgen och ger battre forbindelser till
Oxabick och Torestorp. Férutom denna funktion ger vigen bittre

tillginglighet fér nya bostadsomradet till Oresjon. Det omfattande
skyddsomradet for vattentikten i Orby gor att inga omraden kan pla-
neras nirmare Orby kyrkby. Markomradet ligger hégre dn Oresjén

i en sluttning mot vister, vilket ger fina mdjligheter till utblickar
over Oresjon. Markomradet, som bestar av odlingsmark i éster och
skogsmark véster om Svenljungvigen, dr ungefir 30 ha och bedéms

kunna rymma cirka 300 bostédder. Ett nytt bostadsomrade av denna
storlek ger underlag till att stéirka serviceutbudet i Orby centrum.

13 VANNAKRA

Vinnékra avsitts som ett utredningomréde
med hédnsyn till vatten- och avloppssitua-
tionen bland fritidshusen. Den é&ldre fri-
tidsbebyggelsen i omradet &r samlat i tva
storre grupper. Utbyggnad har skett enligt
tidigare byggnadsplaner, en mot Oresjén i
Oster och den andra mot Kalven i véster. I
Ovrigt bestér bebyggelsen av utspridda hus
i omgivningen. Teknik- och serviceforvalt-
ningen har utrett mdjligheten att ansluta
omradet till den kommunala vatten- och
avloppsforsorjningen. Planeras en anslut-
ning av omradet till kommunens VA-nit
bor utredning av mojligheter till fortatning
av omrddet med bostdder ske samtidigt.
Végstandarden i omradet beh&ver forbatt-
ras innan vidare exploatering kan tillatas.
Trafikstrukturen med méjliga anslutningar
och ett internt trafiknédt behover utredas.
En forutsdttning for exploatering dr att
omradet ska kunna forsorjas med en god
kollektivtrafik. Omradet ligger pa norra si-
dan av Oresjon och omges av vackra om-
givningar. Stora delar omfattas av strand-
skyddet pa 300 m, men utbyggnad bedoms
kunna ske norrut under férutsdttning att
hédnsyn tas till naturvidrden. Stor restrik-
tivitet skall rdda vid bygglovsprovning av
bostédder tills VA-situationen har avhjélpts.
En oldmplig bebyggelse i detta omrédde
som forsvarar en planerad utbyggnad av
tdtorten i detta centrala ldge ska undvikas.
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14. HABY

I Haby avsitts storre markomraden ner till Kalven och Slottsan
som utredningsomraden. Bebyggelsen i omradena &r utspridd. De-
lar av Haby é&r inte f6rsoérjd med kommunala vatten- och avlopps-
ledningar. Utanfor Haby finns en relativ gles villabebyggelse som
dr en vidare utveckling av smé gérdar och i enstaka fall resultatet
av avstyckningsplaner. Stor restriktivitet skall rdda vid bygglovs-
provning av bostdder tills VA-situationen har avhjdlpts. Markom-
radena ligger strategiskt for den framtida utvecklingen av tétorten.
En oldmplig bebyggelse som forsvarar en planerad utbyggnad av
tdtorten och anslutning till kommunala vatten- och avloppsnétet
ska undvikas. (Se vidare avsnittet, Teknisk forsorjning, Spillvatten)
I utredningsomrédet finns fina strévmdajligheter pa de dldre grus-
végarna i ett tilltalande landskap. Exploatering av omréadet bor ta
hénsyn till dessa vérden. Utredningsomradet bedéms vara ett fram-
tida strategiskt omrade dédr mojlighet finns att erbjuda ett attraktivt
boende.
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SKENE

15. ANDERSLID - KUNGSLID

Vid Anderslid-Kungslid pd ¢mse sidor av Orbyvigen finns en
spridd villabebyggelse bland mindre gardar. Detta omrade kan
fortdtas ytterligare med bostadsbebyggelse sd linge hédnsyn tas

till eventuell djurhallning bland gardarna i omrédet. Rekom-
menderat skyddsavstand till djurhallning med mindre dju-
renheter (1-10) 4 50 m. Ny bebyggelse ska planeras utanfor
den bullerstérda zonen utmed védgen. Omrédet forutsétter att
kommunal anslutning kan ske av vatten och avlopp. Fortt-
ning i detta omrade ska inte leda till att karaktdren gar forlorad.
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16. SANDVALLSANG - ASSBERG - VELINGSTORP

I Skene foreslds en successiv etapputbyggnad av omraden norr om
Sandvallsdng och Assberg. Trafikmatningen till fyra nya foreslagna
bostadsgrupper sker via det befintliga gatunétet. Gdng- och cykel-
straket i omradet byggas ut etappvis i takt med bostadsgrupperna.
Det forsta delomradet ndrmast Assbergsgatan kan byggas ut under
de ndrmaste tio aren. Omrédet &r cirka 9 ha och 70-100 ldgenheter
kan inrymmas i omradet. Trafikmatningen sker via Assbergs- och
Krukmakaregatan. I detta omrade avsitts hilften av marken, ytter-
ligare 5,5 ha, for en framtida skola som formodligen kommer att
beho6vas nér hela etapputbyggnaden av omradet dr genomfort.

Delomrade tva ligger i anslutning till Velingstorpsvégen. Detta om-
rade byggs ut forst ndr delomrade ett ar klart, vilket uppskattas bli
férst om 10 ar. Utbyggnadstiden berédknas bli cirka 5-10 ar. Omradet
omfattar 9,1 ha och bedéms kunna inrymma cirka 90-140 ldgen-
heter. Trafikmatningen kan ske via Velingstorpsvdgen och genom
omrade ett via Assbergsgatan.
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Delomrade tre dr det sista omrédet i etapputbyggnaden. Omradet
byggs ut férst om 20 ar, d& de foregdende etapperna &r klara. Utbygg-
naden av dettta omréade ligger langt fram i tiden, blir en utbyggnad
aktuell finns olika mojligheter att 16sa trafikmatningen. Delomradet
kan inrymma cirka 90 - 140 lagenheter.

Marken norr om Skene bestar av ett mjukt boljande landskap med
skogsklackar som kilar in sig norr ifrén. Detta grénomrade anvédnds
flitigt som rekreationsomrade. Utbyggnaden ska undvika att ta
dngs- och skogsmark i ansprak. Hdnsyn ska tas sa att landskapsbil-
den bevaras. Detta medfor att en ldgre exploateringsgrad kommer
att tillampas i kdnsliga avsnitt. I omradet finns flera mindre gérdar
som &dr viktiga att behélla som landmérken. Utbyggnadsomradet
bor planeras sa att gron kilarna fran norr tas till vara och utvecklas
tillsammans med grona strdk genom omrédet. Stadsbyggnadsprin-
cipen med grannskapsenheter kan med foérdel anvdndas vid de-
taljplanering av bostadsomraden. Detta innebdar att vdl avgrdnsade
bostadsgrupper delas upp i mindre sammanhéngande enklaver om-
givna av skogsstrak eller &ngsmark.

o

16 SanduaEIsénggAssbe_rg'-Vélingstﬂrp
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Tvé utredningsomraden finns avsatta i norra Skene, vid Varkulla
fram till Hedgérdesvdgen och norr om Velingstorp. Dessa markom-
rdden bor reserveras for framtida bostdder. Tillsammans &r dessa
reservomraden cirka 75 ha. Planeringshorizonten for éversiktspla-
nen kan inte strédcka sig ldngre dn 20 -25 &r, men det dr bra om kom-
munen har en markreserv for framtida bostadsomraden centralt i
tatorten.

Vid efterfdljande planering prévas ndrmare den exakta avgrédns-

ningen av bostadsomraddena. Naturavsnitt som hyser sdrskilda upp-
levelse- eller naturvirden skall sérskilt beaktas.

4

 UTREDNINGSOMRADE

16 Sandvallsang-Assberg-\

Exploateringsgrad

Foreslagna utbyggnadsomrdden omfattar cirka 200 ha bruttoarea.
Vid nédrmare studier ddr hdnsyn tas till terrdngférhallanden och be-
varande av friytor minskar den egentliga utbyggnadsarealen. Olika
forslag till bebyggelsetédthet ger olika siffror pa tillskottet av nya 14-
genheter. En exploateringsgrad pa 5 lgh/ha motsvarar en bebyggelse
av villor med tomter pa cirka 1200 m2, 10 Igh/ha motsvarar radhus-
bebyggelse med tomter pa cirka 600 m2 och 15 lgh/ha motsvarar 3-4
vanings flerfamiljshus med cirka 100 m? stora uteplatser.
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Yta Lgh per/ha
ha exploateringsgrad
5 10 15
Totalt 184 920 1840 2760
Skene 32 160 320 480
Kinna 110 550 1100 1650
Orby 44 220 440 660

En exploateringsgrad i Skene med 10 lgh/ha motsvarar cirka 430
bostdder. Utgar man ifrdn en hogre exploateringsgrad i Kinna med
15 Igh/ha kan cirka 1650 bostidder uppforas. I Orby bér en exploa-
teringsgrad ligga mellan tdtheten i Skene och Kinna, forslagsvis 12
lgh/ha vilket innebér cirka 530 bostédder. Tillsammans ger detta cir-
ka 2600 nya bostdder. Redovisade utbyggnadsomrdden ger utrym-
me for en stérre bostadsutbyggnad &n vad som sannolikt kommer
att erfordras under 6versiktsplanens tidshorisont. Oversiktsplanen
skall utgora underlag fér mer detaljerade studier i framtiden. Detta
kraver stdllningstagande till hur stor bostadsutbyggnaden pa sikt
kommer att bli for tédtorten.

Utredningsomraden

Fordjupningen av dversiktsplanen med utredningsomraden omfat-
tar ett planeringsperspektiv 20-30 ar framét. Vissa omrédden kom-
mer att exploateras inom en snar framtid, dvs inom fem &r, medan
andra kommer av olika anledningar att forbli oexploaterade ganska
lange. I de olika delomradena finns dédrfér markomréden avsatta
som utredningsomrade. Syftet med detta &r att kommunen far méj-
lighet att reservera mark i ndrheten av tédtorten for framtida utveck-
ling. Detta ger kommunen mojlighet att langsiktigt hantera en stra-
tegisk utveckling.

I tdtortens ostra del finns Bollareslidtt som beskrivits tidgare. For
Kinnas del innebér detta omrade cirka 51 ha markreserv. For Orby-
omrédet dr Vdanndkra och Haby att betraktas som utredningsomra-
den. Dessa tvad omrédden tillsammans ger cirka 180 ha, exploatering
kommer knappast att ske inom hela omradet, men det centrala ldget
néra tdtorten gor att de dr intressanta som strategiska utvecklings-
omrédden. S6der om Skene vid Anderslid- Kungslid finns cirka 51
ha. Léget néra vdg 41, Viskadalsbanan och Skene centrum gor att
dessa uppfattas som attraktiva omraden. I norra Skene vid Sand-
valldng-Assberg-Velingstorp finns utredningsomréden 1 och 2 som
ndmnts hér ovan. Dessa omraden omfattar cirka 75 ha.
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SKENE
Anderslid-Kungslid
Sandvallsang
Velingstorp
SUMMA

KINNA
Bollareslatt
SUMMA

ORBY
Haby
Vannakra
SUMMA

51 ha
23 ha
52 ha
126 ha

51 ha
51 ha

134 ha
44 ha
178 ha
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Omraden med mojlighet till
fortatning i Kinna centrum

Fortatning
Mgjlighet till fortdtning av befintlig bebyggelse ldmnas i de olika delarna. Genom
fortdtning kan sér i befintlig bebyggelse ldkas och mera sammanhallna omréden ska-
pas. Fortidtning kan ske péa f6ljande sétt:

¢ Ny bebyggelse uppfors bland befintliga hus.

e Pa- och tillbyggnad av byggnader.

e Inredning av vindar.

e Fornyelse av omraden ddr byggnadsarean okar.

e Fortitning i villaomraden genom avstyckning av stérre tomter for att bygga nya
villor.

Behov av fortdtning finns framfor allt i
Kinna centrum dir kompletteringsbe-
byggelse kan bidra till att skapa ett mera
tydligt centrum. Det finns ménga férde-
lar med en tdtare struktur i och i anslut-
ning till olika centrum. Kollektivtrafiken
utnyttjas mer effektivt med minskat bil-
beroende som f6ljd. En tétare struktur ger
fler médnniskor kortare avstand till servi-
ce och handel, att ga eller cykla kan bli
ett alternativ till bilen. Ett minskat bil-
beroende &r bra for miljon och att ga och
cykla dr bra for folkhédlsan. Fler ménn-

iskor i rorelse leder till 6kad trygghet pa

Kinna fungerar som kommunens huvudcentrum

gatorna och pé géng- och cykelstrdk som
kanske upplevs som 6dsliga. Fortdtning
innebédr ockséd att en redan utbyggd in-
frastruktur anvinds, kommunen kan dra
nytta av redan gjorda investeringar.
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Kinna har karaktdren av smastadsbebyggelse ddr husen ofta ar 1
- 2 vaningar héga med inredd vind. Det finns inslag av hégre hus
med 4 - 5 véningar. Fértdtning i Kinna kan ske genom att nya hus
uppfors med ett hogre vaningsantal i centrala ldgen, eller genom
att tillbyggnad sker av befintliga hus genom fler vaningar. Kinna
kan ocksa fortdtas genom att man utdkar centrumomradet, dvs att
de omgivande gator och kvarter successivt omvandlas genom att
husbestandet fornyas med hogre hus. Ett forslag till avgransning av
fortdtningsomrddet kan vara vid Olof Markusgatan i norr, Borasva-
gen i Oster, Nya Kinnavégen i s6der och Mor Kerstins véig i dster.

I Kinna finns ocksa méjlighet att fortdta lings med Fritslavdgen.
Héar handlar fortatning mer om handel, service och icke stérande
verksamheter. Bebyggelsen ldngs med végen bestar av en blandning
av affédrer, kontor, forsédljningslokaler och bostdder. De higa buller-
nivderna ldngs med Fritslavdgen gor att nya bostdder bor fé en tyst
sida sa att rekommendationen pa 55 dBA uppfylls.

I Skene finns moijlighet till fortitning lings med Orbyvigen, som &r
en dldre handelsgata. Bebyggelsen ldngs med gatan &r en blandning
av affirer, férsiljningslokaler och bostdder. Aven hir finns samma
problematik, vid en fortdtning av bebyggelsen kan nya bostédder i
centrala ldgen fa bullernivéer som 6verskrider rekommenderade
grdnser for bullervdrden. Nya bostdder bor darfor, om de uppfors
inom bullerzonen fi en garanterad tyst sida. I Skene finns ytterli-
gare mojlighet till fortdtning pa marken mellan Vivarevallen och
Kungsfors i Hedbo. Omrédet lampar sig for en blandad bebyggelse
av lattare verksamhet, kontor och handel. En 30 m bred zon narmast
jarnvdgen ska undantas. I denna zon skall hdnsyn tas till Viskadals-
banan som dr omledningsbana for godstransporter. Detta innebér
att farligt gods kan komma att transporteras pé jarnvédgen. En bre-
dare zon kan beh6vas med hédnsyn till vibrationer och ett utokat
skyddsavstdnd pa grund av transporter med farligt gods. Omradet
som &r foreslaget for fortdtning gransar till det utredda priméra och
sekundira skyddsomrédet for Skene vattentdkt som sammanfaller
med vattentdktens befintliga yttre skyddsomrade. "Utredningen av
Skene vattentdkt, dess preliminéra tillrinningsomradde och samord-
ning med FOP Kinna Skene Orby” ger rekommendationer fér hur
foreslagen exploatering av omrdden kan ske i samforstdnd med att
Skene grundvattentidkt utpekas som reservvattentdkt. "Nybyggna-
tion kan utféras med avsedd funktion men med en hégre samord-
ning med skyddsmedvetande vid uppférandet av anldggningen —
lat oss kalla det omgivningssikert byggande. Atgirdsforslag i den
fordjupade 6versiktsplanen som kan bertra skyddet av Skene vat-
tentdkt beddms i forsta hand vara fortatning av befintliga bebyggda
omréden mellan Védvarevallen och Kungsfors i Hedbo”.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun
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Omraden med mojlighet till fortatning 6ster om Haby vid Anderslid-Kungslid.

Mellan Hedbo och Heden finns markomraden som kan vara moj-
liga att exploatera. Hdansyn bor dock tas till skyddsavstédndet till
reningsverket i véster och Viskadalsbanan i norr. Omrédet 6ster om
Haby vid Anderslid-Kungslid grédnsar till utredda skyddsomradet
fér Skene grundvattentdkt. Har finns en utspridd villabebyggelse,
med inslag av mindre gardar, som kan fortdtas. Fortdtning i detta
omrade skall inte leda till att karaktédren i omrédet forvanskas.

Fortitning behovs i Orby, bade for att skapa en tydlig
centrumbildning vid Orbyskolan och for att ka befolk-
ningsunderlaget for service och handel. Plandndring
har nyligen skett for Orby kyrkby i syfte att cka bygg-
nadsarean per tomt, men dock ej for att medge fler tom-
ter genom avstyckning. Planen bor ses 6ver for att ge
forslag pad moijliga fortdtningsatgdrder bland den dldre
villabebyggelsen. Fortdtning ska undvikas i omraden
och pa mark som har markerats ha ett virde i gronst-
rukturen f6r tdtorten.

Vid fortdtning ska bullerstorda miljder tas i beaktande.
Fortidtning ska inte leda till att fler ménniskor vistas i
bullerstérda miljder, eller att de bullerstérda miljéerna
okar. Vid fortdtning i bullerstérd miljo skall bostadsmil-
joer alltid ha en tystare sida, dvs vdrdena skall ligga un-
der 45 dBA. Kommunens inventering av bullervirden
i tdtorten visar att de rekommenderade védrdena &ver-
skrids ldngs huvudgatorna i Kinna, Skene och Orby. (Se
vidare avsnittet bullerstérningar i kapitel Kommunika-
tioner)
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Gestaltning av stadsdelscentra

Inom tdtorten finns tre stadsdelscentra: Kinna, Skene och (jrby, dar
Kinna fungerar som kommunens huvudcentrum. Forutsittningar
ges for att de tre centra skall utvecklas vidare. Vid alla férdandringar
ar det angeldget att utgd fran respektive centrums karaktir sé att
en vil fungerande och tilltalande helhet uppnéas. Nya byggnader
bor utformas i ett formsprak som speglar var samtid, samtidigt som
utformning och placering maste ta stor hdnsyn till stadsbilden och
ortens historia.

Kinna har idag karaktdren av en svensk smastad med hus i tre till
fyra vaningar utmed gatorna och lagre gardshus in i kvarteren. Om-
radet vid gamla och nya tingshuset och géstgiveriet i Skene avspeg-
lar utvecklingen runt Skene tétort kring vilket samhéllet vuxit fram.
Centrum i Skene ligger idag utefter en traditionell handelsgata. Ut-
med denna finns en blandning av butiker, bostédder, skolor, verk-
samheter mm. I Orby finns ingen sjilvklar centrumbildning. An-
satser finns vid Orbyskolan och “Kupan”. Orby ér i stort behov av
att skapa ett centrum vid skolan, Dialectbutiken och kyrkogérden.
Platsen har fragmenterats genom att anlédgga parkeringsplatser och
omdragning av trafik. I Orby bér centrumbildningen stirkas med
ett basutbud av handel déar atminstone en dagligvaruhandel eller
servicebutik borde kunna etableras.

Ett arkitekturprogram bér uppréttas som beskriver hur nya byggna-
der samt utformning av den yttre miljon ska stidrka olika delar av
tdtorten. Programmet bor ta fasta pa arkitekturhistoria och utveck-
lingen av bebyggelsen i delomradena. Stadsbyggnadsprinciperna
som géllde och som kommer att gilla vid utbyggnaden av olika om-
raden bor ocksé redovisas. Byggnader ska halla &ver ldng tid och
dven om arkitekturen kdnns modern for stunden maste den i viss
man vara tidlos.

Hur man hanterar det offentliga rummet skiljer centrumbebyg-
gelsen fran 6vriga renodlade bostadsomraden. Gator och torg och
andra offentliga rum ska ge mojlighet att méotas. Centrum ska vara
forknippat med ménga méanniskor i rérelse ddr spontana moten kan
uppstd, och dér det finns ett rikt utbud av upplevelser. Centrum é&r
foranderliga och ska kunna bjuda pé 6verraskningar.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun
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lllustrationsplan Satraplan i Kinna centrum

40

Service och handel

Varje delomrade bor sa langt mojligt ha tillgang till skola for de lédg-
re aldrarna och dagligvaruservice inom rimligt avstand. I takt med
att tdtorten vixer behéver den kommunala servicen byggas ut. Den
skall kunna bedrivas i en stimulerande, trygg och hilsosam miljo.
Vid utbyggnad av bostider i Assberg respektive Orby reserveras
mark for skolor/férskolor. Behovet av skollokaler inom 6vriga ut-
byggnadsomraden tillgodoses genom befintliga skolor.

Fritidshemmen &r pa flertalet platser integrerade med skolan bade
verksamhets- och lokalmaéssigt. Forskoleverksamhet ligger separat
och vid utbyggnad av nya bostadsomraden skall behovet av forsko-
lor och fritidshem i omradena utredas vidare.

Centrumfunktioner lokaliseras till befintliga tat-
ortscentra i ldgen med god kollektivtrafik. Mojlighet
for nyetableringar av kommersiell och samhillelig
service ges i centrala ldgen. I savil Kinna, Skene
och Orby skall forutsittningar ges for att god servi-
ce skall finnas och kunna utvecklas. Stormarknader
lokaliserade utanfor samhallsbebyggelsen med dag-
ligvaruhandel undviks. Ett starkt centrum har stor
betydelse for kommunens attraktionskraft och det
ar viktigt att vdrna om ett levande centrum med ett
rikt utbud. Det storsta utbudet av kommersiell ser-
vice finns idag i Kinna. Ett arbete pagér dar Kinna
centrum skall bli mer tilltalande. De offentliga rum-
met, gator, torg, parkeringsplatser, trottoarer, cykel-
viagar mm skall lyftas fram genom nytt material och
ombyggnader. Aven entréerna till Kinna centrum
skall betonas.

I Skene pagar ett arbete genom privat initiativ att ut-
veckla Kungsfors fabriker till ett kopcentra. For nér-
varande utreds mojligheterna att etablera ett storre
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Kungsfors - ny handel?

- Etablerad handel
| Handelscentrum/ngata 3

Handelssirak

utbud av detaljhandel i de gamla fabrikslokalerna. Handelsstruktu-

ren bdde inom tdtorten och i kommunen kommer att paverkas. For
att ndrmare beskriva konsekvenserna krévs att en handelsutredning
utfors. Beroende pa vilken profil handelsutbudet kan uppné kom-
mer ocksé den lokala marknaden inom kommunen att stdarkas, med
okad koptrohet gentemot Marks kommun.

Tydliga handelsstrék finns redan inom tétorten. Férutom Kinna
centrum finns ett utvecklat strak lings med Varbergsvigen fran Vis-
kan fram till Orbyvigen i Skene. Ytterligare strak finns vid Indu-
strigatan frdn Nés industriomrade fram till Kungsfors fabriker. En
handelsutredning kan ge forslag pa hur handelsstrak och omraden
bor utformas for att komplettera och stdrka varandra och var olika
slags handel med fordel kan bedrivas.

Kommunstyrelsen har i ett svar till en motion ar 2005 fattat beslut
om detaljhandelsutredning. Man &r beredd att tillsammans med
handeln finansiera en handelsutredning om det finns ett vél defi-
nierat syfte och en tydlig avsikt att medverka bdde ekonomiskt och
pa annat sétt frdn handelns sida.

Verksamheter/service

En 6kad integrering av arbetsplatser, service och bostdder minskar
transportbehovet och dr 6nskvérd sa ldnge inga stérningar uppstar.
Centrumstraket mellan Kinna och Skene utnyttjas for fortdtning av
serviceverksamheter. Personalintensiv och VA-krdvande eller jarn-
vidgsanknuten verksamhet lokaliseras i forsta hand till centralt be-
ldgen mark dér utbyggd infrastruktur finns att tillga.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun
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Omrédet vid Hede gard ligger mycket centralt inom tdtorten och
ar strategiskt placerat vid vdg 41. Omrédet reserveras for verksam-
heter med liten stérning av omgivningen och som bér ha tillgéng
till goda kommunikationer. Byggnader bor placeras och utformas
med sérskild hidnsyn till det exponerade ldget. Omradena vid Gést-
givaregarden, Vdvarevallen och Backagardsgatan kan inrymma icke
storande verksamheter intill bostadsomréaden.

Viskadalsbanan l6per centralt i 6st-vastlig riktning genom tétorten.
Mgjlighet finns att ater koppla in industrispéret till Assbergs in-
dustriomrdde, men det dr férenat med stora avgifter. Skall indu-
strispéret kopplas in pa banan igen bor det vara med anledning av
efterfragan fran ndringsidkarna i omradet. En mojlighet till en lokal
omlastningscentral for gods finns i form av Skene station. En omfor-
delning av tunga transporter fran lastbil till jarnvdg kan bli ett led i
kommunens strdavan mot en ldngsiktig héllbar utveckling.

Tatortsndra gron- och rekreationsomraden

Mindre park- och naturomrdden i anslutning till bebyggelsen &r
viktiga inslag i en attraktiv och tilltalande milj6. De ger forutsitt-
ningar for médnniskors mentala och fysisk hélsa genom att ge moj-
lighet till avkoppling och rekreation. Médnga omraden har ocksa ett
stort ekologiskt vdrde, inte minst om de ingar i storre sammanhéng-
ande gronstradk samt bidrar till en vacker stads- och landskapsbild.

Tillganglighet

Manniskor uppfattar tillgénglighet pa olika sétt, beroende pé olika
forutsdttningar och utgéngsldgen. Tillgdnglighet &r tillgang till den
inre- och yttre miljon, tillgang till information och mdjlighet till
kommunikation. Samhéllet behover goras mer tillgdngligt ur alla
dessa aspekter sé att alla médnniskor ges mojlighet att bli delaktiga
i sambhillslivet. I den kommunala visionen &r en av huvudsatserna
att Marks kommun skall vara en kommun dér livskvalitet sétts i
fokus. Riksdagen antog véren 2000 en nationell handlingsplan i
handikappfragor.

Ett samarbete har pabérjats som skall utmynna i att samtliga kom-
munala anldggningar och byggnader skall goras tillgdngliga for alla
invdnare. Kommunala anldggningar och fastigheter skall anpassas
s& att de uppnar riktlinjerna i skriften ”Tillgdnglig Stad”, utgiven
av Kommunfdérbundet. Detta far till f6ljd att befintlig miljo méste
atgdrdas. Vid nybyggnad och ombyggnad ska hénsyn tas till god
tillgédnglighet.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



PLANENS HUVUDDRAG - Tatortsbebyggelse

Trygghet

Trygghet innebér att man kénner sig fri att rora sig kring sin bostad
och omgivningen utan att behéva uppleva fysiska eller sociala be-
gransningar. Trygghet innebér ockséd att man kan bo kvar i sin in-
vanda miljo dven nér livet dndras pé grund av sjukdom, aldrande,
funktionshinder, skilsméssa eller ekonomiska svarigheter. Bostads-
omraden bor dérfor ha ett varierat bostadsbestdnd sé att de olika
skeden i livet kan tillgodoses i samma omréde sé att man inte beho-
ver flytta frdn omradet pd grund av dndrade omstdndigheter.

Det sociala perspektivet dr viktigt vid 6versiktsplanering. Erfaren-
heter visar att utbyggnad av nya omraden ska ske successivt for att
skapa en god social milj6. Nya bostadsomrédden genomgar alltid en
viss oro i inflyttningsskedet tills dess att stabilitet uppnés i omréa-
det. For utbyggnadsomraden i Kinna, Skene och Orby innebér detta
att utbyggnad av ett nytt omrade bor delas upp i flera mindre etap-
per. D undviks situationen att alla invanare i ett omrade &r nyin-
flyttade samtidigt. Om inflyttning sker i mindre grupper 6kar méj-
ligheten att nyinflyttade far en kénsla av tillhorighet och identitet
som bidrar till social stabilitet. Utbyggnad bor ske véxelvis mellan
delomraden sé att befolkningsékningen sker i flera mindre etapper
och fordelas jamt pa olika omréden.

Halsoframjande perspektiv

Tétorten ska vidare utvecklas sd att den fradmjar fysisk
aktivitet. Att anldgga géng- och cykelstrdk som é&r trygga
och ldtta att anvédnda dr en fundamental utgdngspunkt.
Det ska finnas mdjlighet att rora sig i och mellan grénom-
rdden. I nya bostadsomraden ska det finnas méjligheter
till lek och idrott. Att utveckla tdtorten pa ett sddant sétt
att det ges forutsattningar for ett mer jaimlikt samhille be-
hovs. Ett sddant perspektiv pa planeringen skulle framja
hilsa och ge mojligheter for gamla och unga, kvinnor och
mén, personer med olika kulturell bakgrund med flera att
kunna rora sig i samhéllet pa ett tryggt sétt.

Ytterligare en aspekt pé ett hdlsofrdmjande perspektiv &r
att skapa mojligheter for delaktighet och inflytande for
kommuninvénarna. Att skapa méjligheter for att kom-
muninvanarna att f kdnnedom om, ha synpunkter pa
och involveras och vara delaktiga i planeringsprocesser
for utveckling av tdtorten &r viktigt. Det ger forutsitt-
ningar for att skapa en identitet och stolthet for tdtorten.
Savil ungdomar som dldre ska ges paverkansmojligheter
till hur tatorten ska utformas for att kunna 6ka trygghet
och sidkerhet samt ge inspiration for att vistas pa gator
och torg tillsammans.
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Riktlinjer

Fyra utgdngspunkter skall vara vdgledande vid lokalisering av nya
bostadsomraden.

¢ Rimliga avstand till service och skolor

e Nirhet till kollektivtrafik

e Utnyttjande av befintlig infrastruktur (védgar, VA etc.)

e Nirhet till parker, natur och gronomréden

Markanvidndning skall regleras med detaljplaner for de omrdden
som pa markanvidndningskartan betecknas som ”tdtortsbebyggel-
se”. Oversiktsplanen kan for vissa omrdden fungera som program
for detaljplan. I detaljplanearbetet klargors och sdkerstélls behov av
gronomraden, kommunal och kommersiell service, fritidsanldgg-
ningar etc.

Vid all utbyggnad skall en tilltalande stadsbild och en god helhets-
miljo efterstrédvas.

Utbyggnad av nya bostadsomréden bor i huvudsak ske genom for-
tatning eller exploatering i anslutning till befintlig bebyggelse. Ut-
byggnad sker etappvis med beaktande av investeringsbehov och
utnyttjande av redan befintlig infrastruktur och service.

En variation av olika bostadstyper och upplételseformer skall ef-
terstrdvas for att kunna tillgodose olika aldersgruppers krav och
onskemal.

Ett utmérkande drag for samhiéllena i Viskans och Héggans dal-
géngar dr dess lummiga karaktdr. Vid utbyggnad av nya omraden
samt vid fortdtning skall denna karaktdr bibehéllas och om m&jligt
forstarkas.

Byggande skall anpassas till terrdngen och de naturliga férutsatt-
ningarna pé platsen sé att naturvérden tas till vara och péverkan pa
den omgivande miljon minimeras. Befintliga park- och gronomra-
den i och i anslutning till tdtorterna skall vdrnas.
Centrumfunktioner och kommersiell service skall i férsta hand lo-
kaliseras till befintliga centrumbildningar, dérefter i centrumstra-
ket mellan Kinna och Skene. Kinna bér utvecklas som kommunens
administrativa och kommersiella huvudcentra medan Skene och
Orby bér fungera som sjilvstandiga stadsdelscentra.

Riktlinjer i Kulturmiljévardsprogrammet géller.



Motstaende intressen

I foreslagna bebyggelseomraden finns naturvardsintressen och vér-
den for nérrekreation. Dessa intressen har tillvaratagits vid plane-
ringen och ligger inte i konflikt vid en exploatering. Inga omraden
som berors av férordnande och skydd enligt miljébalken péverkas.
Eventuellt kan mindre omrdden med konstaterade naturvérden fin-
nas i exploateringsomradden, men inga av dessa omraden har s hig
status naturvardsmadssigt att de erhallit bevarandeskydd. En avvag-
ning har gjorts som innebér att dessa vidrden inte &r s starka att
de hindrar att samhéllet utékas genom att marken tas i ansprak for
bebyggelse. Forslagen till bebyggelseomrédden kvarstar som exploa-
teringsomraden.

Norr om Skene tétort féreslas nya bostdder pa mark som idag hu-
vudsakligen utgdrs av jordbruksmark. Omradet &r mycket natur-
skont. De foreslagna bebyggelseomradena vid Hanatorp och Orby
kommer att finnas inom det geologiska omradet for ishavsdeltat.
Kommunen foreslar omradena for bebyggelse eftersom exploatering
inte dr i konflikt med dessa virden. Markomradena ligger i anslut-
ning till befintlig bebyggelse och bedéms vara lampade for en fort-
satt utveckling av tétorten.

Hésthéllning forekommer inom foreslagna bebyggelseomraden.
Kommunen har sedan 2005 riktlinjer for hdasthallning. I riktlinjerna
finns rekommenderade skyddsavstand. Riktlinjerna innebér en mer
restriktiv syn pa hésthéllning och storre skyddsavstand i jamforelse
med regionala och nationella myndigheters rekommendationer.
Riktlinjerna har vid tillimpning i planeringssammanhang verkat
hdmmande for tillvixten och utvecklingen i Mark. Kommunen &r
en utpriglad lantbrukskommun med ett stort inslag mindre gérdar
vilket gor den attraktiv for hdsthallning. Héstar &r ett naturligt inslag
i bygden och bidrar till att halla landskapet 6ppet. Ett flertal grdar
med hésthallning finns inom planomrédets avgridnsning, vilket &r
vanligt for en tdtort i landsbygden. En omarbetning bor ske av rikt-
linjerna s att de dr battre avstdmda mot behoven i kommunen och
mot de regionala och nationella myndigheters rekommendationer.
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Kunskapsuppbyggnad

Inom féljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomférande:

« Hasthallning
Riktlinjer revideras for att anpassas efter landsbygdens forutsatt-
ningar samt myndigheters rekommendationer.
» Gestaltning
Arkitekturprogram
» Handel
Handelsutredning for detalj- och volymhandel.
o Fortatning
Fortdtning



VERKSAMHETER

Beteckningen verksamheter omfattar

¢ verksamhet som innebér sédan omgivningspédverkan att den inte
bor samlokaliseras med bostdder

¢ stations- och terminalomrédden

e vatten- och reningsverk, avfallsanldggning, kraft- och stéllverk

¢ begravningsplatser som inte ligger i direkt anslutning till tdtorts-
bebyggelse

e grus- och bergutvinning

Over5|ktsplanen foreslar

e vidareutveckling av verksamhetsomréadet Skene Skog.

e uttkning av verksamhetsomradet Assberg i Skene.

e utveckling av mindre verksamhetsomraden vid Stommen, Hede
och Géstgivaregarden

e verksamhetsomraden delas upp i olika omradestyper.

Beskrivning

Befintliga verksamhetsomréaden &r i huvudsak fullt utnyttjade, med
mojlighet endast till mindre kompletteringar. Denna situation ham-
mar tillvixten inom néringslivet och det dr angeldget att ta fram yt-
terligare mark lamplig for olika verksamheter. I forsta hand bor nya
verksamheter lokaliseras i anslutning till de storre trafiklederna,
sd att verksamheterna far god tillgang till goda kommunikationer.
Detta underléttar for varutransporter och ger 4ven mdajlighet att na
omradena med allmdnna kommunikationer.

Vid utveckling av nya verksamhetsomréden eller vid uttkning av
befintliga skall kommunen ta hdnsyn till ndringslivets behov av nya
omraden. Vid prioritering av nya omraden ska kommunen forsoka
ha ett brett utbud av olika slags verksamhetsomrdden. Kommunens
utbud av verksamhetsomraden skall kunna erbjuda mark for icke
storande mindre verksamheter och mark for stora stérande verk-
samheter i behov av skyddsavstand.

En god planberedskap efterstrédvs for att erbjuda industri och servi-
cendringar lokaliseringsalternativ. Férnyelse av befintliga verksam-
hetsomraden efterstrdavs. Mojlighet skall finnas for utvidgning av
befintliga féretag och etablering av nya.

Inom tdtorten finns en begridnsad tillgdng pa exploaterbar mark for
nya verksamhetsomrdden. Fordjupningen av 6versiktsplanen f6-
reslar darfor endast utékning av befintliga omrédden ddr mojlighet
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finns. Om behov uppstar av ytterligare verksamhetsomraden fér
kommunen undersoka moijligheten att exploatera omréden i andra
orter, exempelvis Berghem, Fritsla, Hyssna eller Horred.

UTBYGGNADSORDNING

I direkt anslutning till tdtorten finns endast tvd sammanhédngande
storre utbyggnadsomraden i anslutning till huvudvégnétet déar en
utbyggnad av verksamheter inte kommer i konflikt med antingen
bostdder, jordbruksmark eller bevarande/naturviarden/rekreation.
Omréddena som reserveras for utbyggnad av verksamheter dr Skene
Skog samt verksamhetsomradet i Assberg. Omrédena ger tillsam-
mans ett tillskott av 100 ha. Komplettering och utékning av dvriga

mindre verksamhetsomraden ger ytterligare ett tillskott av cirka 33
ha.

Vid val av méjliga omraden for utbyggnad av icke stérande verk-
samheter, dvs verksamheter med liten omgivningspaverkan bor
omradet vid Géstgivaregarden prioriteras i forsta hand. Omradet
kan exploateras utan omfattande investeringar i infrastruktur.

Utokningen av verksamhetsomradet i Assberg ger mdojlighet att
erbjuda mark for verksamheter som har behov av 200 m skydds-
avstand. Trafikforsorjningen till omradet dr god, via Industrigatan
kommer man snabbt ut till vdg 41.

Verksamheter som har ett behov av skyddsavstdnd pa 500 m skall
erbjudas mark i Skene skog. En utékning av verksamhetsomrédet
planeras. Terrdngen i omradet &r kuperad vilket gor att kommunen
maéste utféra massbalansering. Utbyggnad av vatten- och avlopps-
ledningar medfér vidare investeringar. I anslutning till verksam-
hetsomrédet i Skene skog ligger Skene Skogs deponi och avfalls-
anldggning. Runt avfallsanldggningen foreslds en skyddszon pa 300
m vilket dr avrinningsomradet till deponin. Inom denna skyddszon
finns dven den geologiska barridren som krdvs enligt deponerings-
férordningen. Geologiska barridren ligger nordvést om lakvatten-
dammen och sydost om vatmarken. Ingen exploatering eller paver-
kan fér ske inom den geologiska barridren. Inom 6vriga delar av
skyddszonen far planspriangning ske for vdag-, husbyggnad etc., men
ej djupa schakter eller gruvor under ursprungliga grundvattenni-
vaer.

OVRIGA VERKSAMHETSOMRADEN

Onskemal har framférts om en begravningsplats for husdjur som &r
lattillgdnglig med allmdnna kommunikationsmedel. Olika platser
har studerats och en yta om cirka 300 m? reserveras mellan Kinna
begravningsplats och Kinnaborgshem. Férslagsvis bor delar av om-
rddet kunna utformas som en minneslund.



PLANENS HUVUDDRAG - Verksamheter

Omréadet vid Orby sagverk anvinds for nirvarande for verksamhet.
Omrédet har inte foreslagits som verksamhetsomréade i planhand-
lingen. Markomradet ligger inom primér skyddszon fér Orby vat-
tentidkt och dr darfor inte lampligt att planldggas som verksamhets-
omréade.

I samradshandlingen fanns ett forslag till ett nytt verksamhetsomra-
de vid Haby i anslutning till vdg 41. Verksamhetsomradet har utgatt
ur planen dd kommunen inte vill géra ansprak pa odlingsmarken
vid Haby for att utveckla verksamhetsomraden.

For att tillgodose framtida materialbehov reserveras ett omréade for
bergutvinning i Skene Skog som en fortsédttning pé befintlig berg-
tiakt. Taktverksamheten i Orby &r avslutad. Tékten dr efterbehand-
lad och slutbesiktigad.

Skjutbana
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Riktlinjer

Verksamhetsomraden delas upp i olika omradestyper beroende pa
verksamheternas egen kravprofil - god logistik, transportintensiva,
ytkrdvande markbehov, krav pé infrastruktur, exponeringsldge, be-
sOkstdthet, personalintensitet, storningskédnslighet, skyddsavstand,
riskbild, m.m. Foljande karaktdrer av verksamhetsomraden med
respektive riktvirde for skyddsavstand foreslas:

1.Verksamheter med ett skyddsavstdnd pa 500 m runt omradet. Zo-
nen dr fastslagen med hénsyn till bullerstérningar, lukt- och ljus-
storningar samt eventuella utsldpp. Inom denna skyddszon kan are-
ell ndring bedrivas sdsom skogs- och jordbruk. Verksamheterna har
ofta tunga transporter med krav pé en god végstandard och ligger
i direktanslutning till en storre trafikled. Dessa tyngre och ytkra-
vande verksamheter samt industrier med stora krav pa skyddsav-
stand lokaliseras till industriomradet Skene Skog. Det nya omradet
i Skene skog uppskattas till cirka 90 ha.

Skjutbana

Verksamhetsomraden i Skene Skog, Skene

50 KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



PLANENS HUVUDDRAG - Verksamheter

2. En del av utbyggnadsomradet vid Skene Skog avsiitts for ytkra- Verksamhetsomrade vid

vande verksamheter utomhus som inte stiller krav pa en vil ut- GéStg_i_Varegérden_y Heden
och Vavarevallen i Skene

vecklad infrastruktur. De dr dock beroende av en god vigstandad
p.-g-a. tita och oftast tunga transporter. Dessa verksamheter har be-
hov av stora markytor ddr hantering, lagring och bearbetning kan
ske av olika slags massor och upplag. Vid vidare planering av ett
omrédde for ytkrdvande verksamheter &r ytvattenavrinningen och
dagvattenfragor viktiga att uppmérksamma. Exempel pa verksam-
heter dér krav stdlls pa vattenavrinning och omhéndertagande av
dagvatten dr kompostanldggningar, jordférddling, biobrdnsle- och
flislagring, atervinning av bygg- och schaktmassor, mm. Delomradet
i Skene skog uppskattas till cirka 40 ha.

3. Verksamhetsomradet har ett skyddsavstdnd p& 200 m p.g.a. be-

grinsade storningar. Storningarna som kan férekomma &r exempel-
vis utsldapp, lukt eller buller. Omradena har egen trafikférsorjning.
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Trafikbuller &r ofta dimensionerande. Verksamhe-
terna har krav pa hog tillgédnglighet. Limpliga omréa-
den inom planomradet &r utékning av Assbergsom-
radet, Heden i Skene samt omradet vid bergtdkten
i Skene. Omradena tillsammans ger en yta pé cirka
42 ha.

Téktverksamheten véster om vdg 156 och séder om
Skene Skog &r for ndrvarande av stor betydelse for
kommunens forsérjning av grus- och bergmaterial
och bor skyddas fran 6vrig exploatering. Nér berg-
tdkten har avslutats skall marken anvdndas som
verksamhetsomrdde. Marken avsitts darfor for
framtida &ndamal som verksamhetsomréde. Det av-
griansade omradet berdknas bli cirka 23 ha.

En utbyggnad av omréadet vid Heden i Skene dr moj-
ligt férst nér en ny anslutning av vég 156 till vig 41
har byggts ut. Trafikverket har dock i sitt yttrande
aviserat att en ny forbifart for Skene kommer tro-
ligtvis inte att prioriteras i den ldngsiktiga planen
2010-2020 d& den vid berdkningar ger en negativ
samhéllsnytta. Omradet dr oldmpligt att trafikmata

via Hedbovidgen eftersom en planskild korsning
krdvs med jarnvédgen. En anslutning till Varbergsvé-
gen dr mojlig, men de geotekniska forutsédttningarna

Ovan: verksamhetsomraden vid Hede i Kinna och nedan
verksamhetsomrade vid Stommen

vid ravinarmarna fran Skralabdcken bade fordyrar
och forsvérar en anslutning. Verksamhetsomradet
ligger cirka 50 m frén avloppsreningsverket. Vid
etablering av nya verksamheter skall eventuella
storningar fran reningsverket tas i beaktande. Om-
radet dr lampligt for verksamheter som inte dr kéns-
liga for luktstérningar.

4. Service/verksamhetsomrdden innehdller verk-
samheter med ett varierande behov av skyddsav-
stdnd, mellan 50-200 meter. Omraden utformas
med egen trafikférsérjning och prioriteras for per-
sonalintensiva verksamheter med smé skyddsav-
stand. Verksamheterna behover ligga i ett exponerat
lage. Omradena skall ligga i anslutning till storre
trafikleder for att underldtta logistiken. Féljande
omréaden foreslas intill vdg 41, omradena norr och
soder vid Hede bor avsittas for verksamheter som
har speciella krav och kan med férdel dra nytta av
laget, dvs god tillgdnglighet for trafikintensiv verk-
samhet och ett unikt skyltldge. Hoga krav bor stéllas

pé gestaltningen av byggnader vid Hede. Uppskat-

tad yta blir cirka 11 ha.
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5. Arbetsomrdden med mindre stérningar och behov av sma skydds-
avstdnd. Service/verksamhetsomradet kan ligga intill ett bostads-
kvarter och kan trafikforsorjas frain samma gata. Skyddsavstand

pé 50 m rekommenderas pga utomhusaktiviteter, transporter och
utsldpp. Verksamheterna ger smé risker for miljo, hédlsa och sédker-
het. Tva exempel péd sddana omraden &dr utékning av omradet vid
Giéstgivaregarden och omradet vid Backagardsgatan vid jarnvédgen
fram till Nydal.

Verksamhetsomradet vid Géstgivaregarden utdkas norrut. Omradet
skall dven fortsdttningsvis matas frén Varbergsvégen. Planomradet,
cirka 4 ha, kommer att avgrdnsas i vést av Skréalabédcken och vig
156. Trafikverket skall bygga om vég 156 sa att tva stigningsfilt ska-
pas i korriktningen norrut for att underlétta for tunga lastbilstran-
sporter. Ombyggnaden av vdg 156 gor att verksamhetsomrédet vid
Gistgivaregarden kan bli intressant for foretag som har téta trans-
porter till och frén Géteborg. Planarbete pagar for omradet.

I Kinna foreslas en ny férbindelse mellan Backagardsgatan och Vi-
skadalsbanan. Vigen skall 16pa parallellt med jarnvdgen och tjanst-
gor samtidigt som matargata till en utékning av Backagarden in-
dustriomrdde. Omradet blir attraktivt for verksamheter av ldttare
karaktdr och som har ansprak pa att ligga ndra Kinna centrum.
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VERKSAMHETSOMRADEN

Omradesnr/verksamhets- Skydds- Areal,

omrade avstand, hektar

meter

1 Skene Skog 500 90

2 Skene Skog 500 40
ytkrévande verksamheter

3 Assbergs industriomrade 200 42
Heden i Skene
Skene, (nuvarande bergtakt) (23)
Hede 50-200 11
Gastgivaregarden 0-50 4
Backagardsgatan, Stommen 7
Omréade vid Kasthalls fabrik 2,5
och Viskadalsbanan
Vavarevallen 2,5

Motstaende intressen

Omradet berdknas bli cirka 7 ha, dédr dven skyddszoner med-
tagits gentemot bostdder och Viskadalsbanan. Ytterligare ett
mindre verksamhetsomrdde cirka 1,7 hektar foreslds mellan
Kasthalls fabrik och Viskadalsbanan.

Omradet vid Vévarevallen kan bli ett kombinerat omrade med
verksamheter av ldttare karaktdr och kontor ldngs med jérn-
vdgen. Omradet har tidigare planlagts ddr verksamhet tilléts
fram till jarnvdgsomrédet. Trafikverket har numera krav pé ett
30 m brett skyddsomrédde p& 6mse sidor jarnvigssparet vilket
minskar markomrédet intill jirnvdgen som kan bebyggas. Vid
byggnation ska dven hédnsyn tas till vibrationer. Markomradena
nérmast jarnvagssparen 4r inte ldmpliga for bostadsbebyggelse.
Soder om Vavarevallen kan kontor eller eventuellt bostdder
uppforas intill det angrdnsande bostadsomrddet Hedbo. Omra-
det kan erbjuda cirka 2,5 ha mark f6r service och icke stérande
verksamheter. Verksamhetsomrdden i exponerade ldgen skall
utformas med sérskild hénsyn till stads- och landskapsbild.
Inom planomrédet finns ett antal omraden ddr verksamheten &r
eller har varit av sddan art att den gett upphov till féroreningar.
Kontroll och inventering av dessa omraden bor ske i samband
med detaljplaneldggning.

Moiligheter att begrdnsa storningar fran verksamheter skall dgnas sédrskild uppmaéarksamhet i de om-

rdden dir det finns omgivande markanvidndning som kan vara stérningskénslig. Inom tdtorten finns

verksamheter som pga hélso- och sdkerhetsaspekter innebér hinder f6r annan ny tillkommande bebyg-

gelse i dess nirhet. Krav frédn den omgivande bebyggelsen kan d&ven innebéra begransningar for mojlig-

heten till expansion for verksamheten. I de fall dér stérningarna inte kan begrédnsas och verksamheten

inte kan expandera, bor en ldngsiktig 16sning sokas som kan innebéra att omlokalisering sker.

Verksamheten vid Orby sag ligger inom primér zon fér Orby vattentikt. Detta innebér att markomradet

ligger inom det inre skyddsomradet for vattentdkten. Enligt skyddsforeskrifterna for vattentdkten skall

inga verksamheter tilldtas inom denna skyddszon. Markomradet avsitts ej som verksamhetsomréde i

oversiktsplanen med anledning av skyddsbehovet for vattentdkten. Pagdende verksamhet kommer pa

sikt att omlokaliseras. (Se vidare kapitel Teknisk forsorjning, avsnittet dricksvatten).

Kunskapsuppbyggnad

Inom foljande omraden behdvs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt planering och framtida genomférande:

» Verksamhetsomraden
Utvecklingsplan och utbyggnadsordning

Skapa forutsédttningar som mojliggor omlokalisering av storande verksamheter.
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KOMMUNIKATIONER

Over5|ktsplanen foreslar
Befintlig trafikstruktur bibehélls och kompletteras.

e Vig 156 far en forbifart till vdg 41 véster om Skene.

e Omlédggning av Industrigatan vid Kungsfors.

* Mark reserveras for planskild korsning med jarnvagen vid Verk-
tygsgatan.

e Genomfartstrafiken forbi Kélldngs gard begrdnsas.

e Utbyggnad av Nydalsleden lings med Viskadalsbanan vid sma-
industriomradet Backagérden.

e Utbyggnad av vig mellan Svenljungavigen och Oresjévigen 6s-
ter om Hanatorp

 Orestens flygplats har héjdbegransningar fér anliggningar mm.
Begrdnsningarna finns pé kartan regler och rekommendationer

Beskrivning

Huvudvagnatet

Trafikstrukturen i tdtorten bestar av relativt tungt trafikerade strdk i ost-vastlig riktning med ett fital
korta forbindelseldnkar i nord-sydlig riktning. Vdgarna har successivt utvecklats genom att félja den
kuperade terrdngen och topografin samt forutsdttningarna detta skapar. Huvudvégarna ligger darfor
parallellt med Viskans och Hédggéns dalgéngar. De fa korsningar 6ver dar och dalgéngar har byggts dar
moijlighet funnits. Detta har resulterat i att den mest trafikerade och bullerstorda végen i samhéllet &r
Boras-Varbergsvigen.
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Atgirder som forbéttrar framkomlighet och trafiksikerhet i huvud-
végndtet prioriteras. De bdda vdgarna vdg 41 och 156 har stor bety-
delse fér kommunikationerna till och fran samt dven inom tdtorten.

Nuvarande genomfartstrafik genom Skene innebér stora begrédns-
ningar for mojligheterna att utveckla Skene centrum och trafiken
ger upphov till stérningar och olycksrisker. Delar av Orbyvigen
- Varbergsvigen utgor sekundérled for transporter av farligt gods.
Handel och annan personintensiv verksamhet samt parkering i di-
rekt anslutning till Orbyvigen #r dirfér olimplig med hinsyn till
konsekvenserna av en eventuell olycka. Om riskhdnsyn skall tas
fullt ut, innebér detta en fullstdindig omdaning av Skene centrum
dér i princip all centrumverksamhet méste flytta till nya ldgen. Det-
ta star i konflikt med ortens historiska utveckling och nuvarande
karaktédr och kan dérfor inte accepteras.

Rydal
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Kartbilden redovisar de senaste médtningarna av trafikmédngd, andel
tung trafik samt medelhastighet som genomforts inom planomra-
det. Trafikmédngd anges i arsdygnstrafik (ddt) vilket motsvarar hur
manga fordon som passerar i snittet under ett normalt dygn. Hastig-
heten &r angiven som medelhastighet. Det dr viktigt att komma ihag
att ungefér hélften av de passerande fordonen alltsa kor fortare dn
den uppmaétta medelhastigheten. Detta ger att pa en gata med has-
tighetsgrdansen 50 km/h som har en medelhastighet 6ver 45 km/h,
dr det manga bilister som kor fortare &n tillaten hastighet. Har bor
ockséd papekas att varden gdllande medelhastighet ska tolkas med
forsiktighet da val av méatpunkt har stor effekt pd uppmatt hastig-
het. Det kan rédcka att méatpunkten flyttas 20 meter ldngre bort fran
en korsning for att viardena ska bli mycket hogre.

Virt att notera dr att trafikmédngderna inte fordndrats ndmnvaért, for-
utom pé vég 41, dir den dster om Kinna o6kat fran 5400 (1998) till
6400 (2006). Detta motsvarar en arlig 6kning pa strax over 2 %.
Vidare kan noteras att den tunga trafiken har dkat mer &dn trafiken
totalt. Detta dr dock inget som avviker mot utvecklingen av 6vriga
Sveriges trafik. Den stridcka som vég 41 dven fungerar som en del av
Kinna-Skenes lokala trafiksystem (mellan Kasthallsvdgen och vig
156) kan man se att 6kningen &r nagot hogre (ndrmare 3 %).

Vidare dr det vért att notera att medelhastigheten minskat fran 85
km/h till 73 km/h pa védg 156 nordvést om Skene. Detta beror med
storsta sannolikhet pa inférd kameradvervakning av hastigheten.
Vid 6vriga métpunkter dér tillgdng till medelhastighet funnits har
endast den senaste métningens medelhastighet redovisats. Gene-
rellt har medelhastigheten minskat nagot (1-3 km/h) vid de flesta
platser som har métdata fran mer &n ett tillfdlle.

Forbifart Skene

Den langsiktigt bdsta losningen dr att leda genomfartstrafik samt
transporter av farligt gods pa en ny trafikled utanfér Skene centrum.
Trafikverkets (f d Vdgverket) forstudie 2004 visar att en ny strick-
ning av vigen vister om Skene ir en realistisk 16sning. Atta alterna-
tiva vdgdragningar studerades i férstudien, varav Trafikverket valde
att vidare utreda alternativ A, B, D och G.

Trafikverket beslot att mojligheten till forbéttringar av den befintliga
genomfarten skulle prévas i avvaktan pa att medel stdlldes till for-
fogande for utbyggnad av ndgot av alternativen. Trafiksdkerhet och
miljodtgarder skulle vara prioriterade. Kommunen och Trafikverket
samarbetar for ndarvarande om hur forbattringar av befintlig genom-
fart, dvs Orbyvéigen, kan utformas.

Alternativ "B” FORBIFART SKENE
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Kommunen férordade i férsta hand utbyggnad enligt alternativ B i
sitt yttrande till Trafikverket. I andra hand férordade kommunen al-
ternativ D, dérefter alternativ A2, dvs nuvarande védg genom Skene
om den kunde utformas sé att en trafiksdker miljo skapas. Kommu-
nen ansag ocksa att om det slutgiltiga alternativet blir en forbifart
utanfér Skene bér Orbyvigen byggas om sa att den miljéprioriteras
genom Skene centrum.

Oversiktsplanen redovisar dérfér en ny strickning av vig 156 i en-
lighet med alternativ B enligt Trafikverkets forstudie. Strackningen
utgor det alternativ till ny végstrackning som ger storst avlastnings-
effekter for Skene centrum men ger samtidigt stor inverkan pé na-
turvdrden. Fordelarna for en forbéttrad miljo i Skene centrum be-
doms véga tyngre dn de negativa konsekvenser strackningen kan fa
for naturmiljon.

En forbifart forbi Skene centrum skulle ocksa tjdna till att avlasta
den interna trafiken mellan Skene och Kinna. I avsnittet Varbergs-
végen - Bordsvdgen - Nya Kinnavédgen fram till pafarten till vdg 41
vid Lyddevégen, finns den hogsta trafikbelastningen. Detta dr den
mest trafikerade vigen mellan samhéllena och den har féljaktligen
bullervirden som ¢verskrider rekommenderade riktviarden. De in-
terna trafikstrommarna kunde riktas om sa att fler bilister valde att
nyttja vég 41 mellan Skene och Kinna istéllet f6r Varbergsvigen-
Borésvigen. En forbifart utanfor Skene direkt ner till vdg 41 styr
om trafikstrommarna till vdg 41 for att darefter ledas i riktning mot
Boras och in till Kinna. Detta skulle minska belastningen pa Var-
berg-Borédsvigen avsevirt och forbéttra trafikmiljon for bebyggelsen
som finns alldeles intill vdgen.

Utbyggnaden av végen éar ett for kommunen mycket angeldget pro-
jekt och det fortsatta arbetet med en vdgutredning bér prioriteras av
regionen. I en framtida vigutredning kommer forutsittningar och
konsekvenser att studeras mer ingdende av olika végstrackningar.
Atgirder for att begrinsa eller eliminera eventuella negativa kon-
sekvenser kommer ocksa att studeras. Strdckningens ldge kommer
ytterligare att preciseras. Trafiksdkerhet och milj6atgarder &r prio-
riterade.

Ny forbindelse - Svenljungavagen vag 156 -

Oresjovagen vag 1526, oster om Hanatorp

Inom planomradet finns tva vigar som staten &dr vdghallare for, vig
41 och vidg 156. Ytterligare en végstrackning som bor byggas om
dr anslutningen av Oresjéviigen (vdg 1526) till Svenljungavigen
(vdg 156). Trafiken till och fran Torestorp och Oxabick rér sig pa
Oresjovigen via Hanatorp for att na Svenljungavigen. Detta ér inte
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en lyckad 16sning, da vdgen har en lag standard och det finns sma
moijligheter att kunna bygga om den. Genomfartstrafiken passerar
forbi Hanatorp, som é&r ett vél besokt rekreationsomrdde sommartid
med badstrand, camping, restaurang och fotbollsplaner. Oresjévi-
gen korsar det inre skyddsomradet for Orby vattentikt som &r av
stor betydelse for kommunens vattenforsorjning. Detta &r en sarbar
losning, d& vigen med sin laga standard har en relativt hog trafikbe-
lastning. Risken okar for en trafikolycka med farligt gods som kan
resultera i en férorening av vattentdkten. En ny férbindelse mel-
lan Oresjovigen 6ster om Hanatorp till Svenljungavigen avlastar
Hanatorpsomradet frdn genomfartstrafiken och minskar biltrafiken
genom skyddszon 1, speciellt vad géller tunga transporter med far-
lig last. En ny vdg forses med erforderliga skydd mot utsldpp av
dieselolja och kemikalier samtidigt som risken for olyckor i allmén-
het reduceras.

Planskild korsning i Skene

KunlaSpors

I Skene har tre alternativ studerats till planskild korsning med jarnvégen. Alternativen syftar till att underlatta
for trafiken i norr- s6dergdende riktning.

e Industrigatan innebér en planskild korsning vid Orbyvéigen vid Kungsfors (alternativet har beskrivits i
Trafikverkets Forstudie védg 156 forbi Skene).

e Ett annat forslag innebéar en férldngning av Linddngsgatan ner i Linddngsravinen fram till Industrigatan.

e Ett av alternativen innebér en planskild korsning vid Verktygsgatan och Industrigatan.
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Planskild korsning vid Verktygsgatan och Industrigatan
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Det fordelaktigaste alternativet dr att utféra en plan-
skildhet vid Verktygsgatan. Planskildheten kan utforas
i befintlig vdgdragning utan att inkrdkta pd Assbergs
raviner, vilket Linddngsalternativet kommer att gora.
Lindéngsalternativet blir dyrare att utféra eftersom nya
vdgavsnitt maste byggas, frdn Assbergsgatan via Lasa-
rettsgatan ner till Varbergsvdgen och via en férlangning
av Lindédngsgatan. Geotekniken i Lindédngsvravinen
kommer férmodligen att krdva extra forstirkningsétgar-
der. En planskildhet vid Orbyvigen kommer att fa langt
gdende konsekvenser for stads- och gaturummet i Skene.
Jarnvigsgatan far stingas av fran Orbyvigen. En anslut-
ning av Industrigatan till Orbyvigen kridver en ny bro
tvirs 6ver Orbyvigen. Flera fastigheter far 16sas in och
rivas dér stddmurar kommer att krdvas till underfarten.
Detta &r det dyraste alternativet. Troligtvis star kommu-
nen for hela kostnaden trots att det dr en lansvég, efter-
som Trafikverket inte har ndgra ekonomiska resurser fér
att prioritera en insats av detta slag.

En cirkulationsplats projekteras for ndrvarande i korsningen Var-
bergsvigen/Assbergsgatan/Verktygsgatan och kommer att utfdras sa
snart ekonomin tillater. Placeringen av en planskildhet i detta ldge
ger rdddningstjinsten den bésta utryckningsvégen till kommunde-
larna sdder om jarnvdgen och underlittar dven for utryckning mot
vag 156 norrut.

Huvudgator for att forsorja framtida utbyggnadsomra-
den i norra Skene

I planforslaget dterfinns stora omrdden for bostadsutbyggnad norr
om Skene, fran Varkulla fram till Velingstorp. Dessa omraden kan
trafikforsorjas pa olika sétt, som schematiskt illustreras nedan. Fi-
gur x visar variant med en genomgéende huvudgata som i véster
ansluter till vdg 156 och i oster till befintliga Assbergsgatan. I figur
Y l6ses trafikférsorjningen genom att flera dtervindsgator anldggs in
i de nya omradena, sé kallad utifrinmatning.

I alternativ X finns mojlighet till genomfartstrafik vilket, férutom
effektiv kollektivtrafikférsérjning, d&ven kan medfora att tillkom-
mande trafik frdn ny bebyggelse inte i lika stor utstrackning kom-
mer att belasta Varbergsvdgen som om alternativ Y véljs. Skenes
trafiksystem blir ocksa betydligt mer flexibelt med en saddan 16s-
ning. Dock kréver alternativ X ldngre strdcka nyanlagd vdg i kédns-
liga miljoer.



Vidare kan man tdnka sig kombinationer av de tvd schematiska 16s-
ningarna nedan, ddr man exempelvis bara tilldter viss genomfarts-
trafik (kanske bara kollektivtrafik) eller dar man viljer alternativ X
men utan att ansluta ny trafik till Krukmakaregatan. For att passa
utbyggnaden av bostadsomrddena bor dven vigsystemet vara moj-
ligt att bygga ut etappvis, vilket ocksa kan péverka vilken slutlig
losning som ska efterstrdvas. For bada varianterna kan det i framti-
den ocksa bli aktuellt med en ny gata frdn korsningen Varbergsva-
gen/Lasarettsgatan genom ravinen och norrut mot Assberg.

°
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°

X . Y
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°

156 Assbergsg.

Varbergsv.

Schematiska skisser som visar tvad huvudtyper av hur
de framtida omradena kan trafikmatas.

Flera omraden som berérs av ovan redovisade schematiska skisser
ar av kdnslig karaktér, dels pd grund av hoga naturvirden eller svara
terrdngforhallanden men dven pa grund av nérheten till bostdder
med stor andel barn och ungdomar.

Ny matargata - Backagarden-Fritslavagen

Mark har tidigare reserverats i forslag till f6rdjupning av 6versikts-
plan for tdtorten, den s k Nydalsleden. Denna utgjorde en omlégg-
ning av Fritslavégen till ny strackning norr om jarnvagen i Horndal
och innebar att tvd plankorsningar byggdes bort och ersattes med
en planskildhet. Den nya végstrackningen matade utdkningen av
Backagirdens smaindustriomrdde. En G&versiktlig kostnadsupp-
skattning visar att en planskildhet i detta ldge blir relativt dyr, dven
om vinsten att ersétta tvd plankorsningar med en planskildhet 6kar
trafiksdkerheten avsevart.

Planen foreslar ddrfor en utbyggnad av Nydalsleden, men utan
planskildheter for vdgen och géng- och cykelvdgen. Den 6stra plan-
korsningen Fritslavdgen/jarnvdagen kan stdngas. Ett genomférande
innebdr att trafiken mellan Kinna och Kinnahult - Fritsla befrias
frdn tvd plankorsningar med jdrnvédgen. Plankorsningen blir kvar
for anslutningen av vdg 41 Osterifran och till beséksmalen vardcen-
tral och Kinnaborgshem.
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Gullbergsvagen

Gullbergsvdgen dr en kommunal vég. Delen vég 41 - Fritslavégen,
Kinnahult passerar genom Killdng och dess gardsplan med omgi-
vande byggnader. Passagen &r smal och har délig sikt. Genomfarts-
trafiken behover begrdansas mellan Gullberg och Fritslavdgen, da sli-
taget pa byggnader 4r stort och gardsmiljon vid Kélldng fortas. Mote
har skett pa plats med foretrddare for garden. En rimlig 16sning 6-
reslds som innebdr att en vdgbom uppfors mellan Kélldng och Gull-
berg som omojliggdr genomfartstrafik. Gdrden och boende i Gullberg
nidrmast Kélldngs gard far tillgédng till vdgen. Vdgen omvandlas frén
allmén vég till enskild vég.

Korsningen Orbyvigen/Industrigatan

Vigskilet dir Industrigatan och Orbyvigen méts vid Kungsfors har
daligt siktforhallande. Gillande plan tillater forflyttning av Orbyvi-
gen visterut. Ett skissforslag har tagits fram som visar den forbatt-
rade sikten frdn Industrigatan om bomanldggningen for jarnvagen
vid Orbyvigen flyttas visterut, cirka en vigbredd fran Kungsfors

byggnader. Trafikverket har dven tagit kontakt med kommunen och
foreslagit att en sdrskild géng- och cykelférbindelse ska utféras med
Viskadalsbanan vid Kungsfors. Denna atgédrd kommer att hoja trafik-
sikerheten for de oskyddade trafikanterna.

Belastade genomfartsvdgar ska hastighetssidkras, bl a genom fart-
ddmpande atgdrder. Avvdgning maste dock ske mellan sdkerhet
och framkomlighet, dvs att trafiken ska minskas. Antalet tomt- och
végutfarter bor minskas mot allmédnna genomfartsvdgar med hansyn
till trafiksdkerheten.

Gang och cykeltrafik

Hog standard och tillgédnglighet for gang-
och cykeltrafik &r prioriterat. GC-végar
byggs ut till nya bostadsomraden och be-
fintliga kompletteras med géngvégar déar
sddana saknas. Kommunens géng- och cy-
kelvdgsprogram uppdateras lépande. Ett
vél fungerande géng- och cykelvdgnit dr en
forutsdttning for att uppna det transportpo-
litiska etappmalet.

I strdvan mot att uppfylla miljémalen be-
griansad klimatpéverkan och frisk luft bor
kollektivtrafikens andel av resor 6ka. Gang-
och cykeltransporter ar alltid en del i hela
resan niar man anvinder kollektivtrafik. At-
girder planeras och har delvis utforts for
att forbattra gang- och cykelvigsnitet till
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och frén stationerna. Ett gdng- och cykelstrak har byggts utmed Nya
Kinnavégen vilket forbdttrar mojligheterna att nd Kinna jarnvégs-
station. Befintliga bebyggelseomraden och merparten av de fore-
slagna bebyggelseomradena har férutsdttningar att betraktas enligt
Trafikverket som stationsnéra, dvs de ligger inom en radie av fem
km. Den kuperade terrdngen i tdtorten gor dock att avstdndet kan
upplevas ldngre och svérare for en del att sig fram pa.

Av manga skal dr det angeldget att minska antalet plankorsning-
ar med jarnvégen for bade végtrafik och géng- och cykeltrafik. Pa
manga platser &r jirnvdgen en barridr som det finns behov av att
korsa. God tillgénglighet i form av framkomlighet och upplevelsen
av jarnvégen som en barridr dr viktiga aspekter att bedéma dven ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Det dr sérskilt viktigt att beakta gdng- och

GANG- OCH CYKELVAGAR

= Ging- ach cykelvig

=== Ging- och cykelvig, i kirbana

=== Ging- och cykelvig, planerad

KINNASTEN
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cykeltrafikanternas behov av att korsa jairnvédgen. De kan i vérsta fall
gena Over sparomradet péd direkt oldampliga platser. Det finns ett 30-
tal plankorsningar i tdtorten med jarnvdgen, 14 av dessa har aktiva
skyddsanordningar i form av ljus- och ljudsignalanldggningar och/
eller bommar, fyra har kryssmérken och resten har inget skydd. Det
finns tva planskilda korsningar inom planomradet, en végbro for
Nésgatan och en gadngtunnel vid Kinna station.

En cykelled som kan vara ett alternativ till en fullt utbyggd géng-
och cykelvdg mellan Kinna och Rydal p& Borasvdgen kan skapas
frén Kinnasten via Mor Kerstins vég till Stimmemad och Ginka-
lundavégen fram till Rydal. Védgen dr en dldre landsbygdsvdg som
ringlar sig fram genom det vackra landskapet med upplevelser av
bade natur, kultur och bebyggelsemiljéer. En forsta etapp kan vara
att anldgga cykelvidg fran Rydal fram till bron 6ver Viskan i Gin-
kalunda. Denna etapp sammanfaller bide med kommunens inten-
tioner att bygga ut cykelvidg mellan Rydal och Kinna ldngs med
Borésvigen och att ge mdjlighet till att anvdnda en befintlig charmig
dldre landsbygdsvig .

KINNASTER . Kollektivtrafik

BT St M2 Utformning av vdgar och bebyggelseomraden skall ske sé att majlig-
het ges till en vil fungerande kollektivtrafik. Vil utbyggd kollektiv-
trafik minskar behovet av personbilstransporter. Kinna Skene Orby
utgdr en attraktiv boendemiljo pa pendlingsavstdnd till Géteborg,
Borés och Varberg. Resor med tdg &r kollektivtrafik dar Viskadals-
banan utgor en sjdlvklar del i systemet. Stationerna i tdtorten dr en
moijlighet till attraktiv in- och utpendling pa orten.

STAMMEMAD w4

KINNASTROM
KINNASTEN

RISANG
BRATTINGS-
TORP

e SKENE
S, ASSBERG
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Pendelparkeringar &r en del av strukturen som underléttar fér invanarna
att anvédnda kollektivtrafik. Lampliga platser for pendelparkering finns
redan pa flera stdllen i tdtorten. Intill Kinna resecentrum finns méjlig-
het till pendelparkering for personbilar och cykelstill for cyklister. Pla-
nering pédgér for att utdkda pendelparkeringen vid Kinna resecentrum.
Viskadalsbanan har en station i detta ldge och de lokala och regionala
bussarna har héllplatser. Vid Skene station stannar Viskadalsbanan och
regionala bussar. Det finns en liten pendelparkering intill tagstationen i
Skene som kan uttkas om behov uppstar. En tillfdllig pendelparkering
finns vid Géstgivaregdrden i anslutning till busshéllplatsen. En ny pla-
neras i samband med den nya detaljplanen for verksamhetsomradet.

En attraktiv och vil utbyggd lokal kollektivtrafik dr en forutsdttning for
att nya omraden ska byggas ut. Kollektivtrafiken behover finnas péa plats
tidigt vid utbyggnad av nya omréden. Tillkommande bebyggelse bor lo-
kaliseras inom acceptabelt avstand till kollektivtrafikstrak, vilket d&ven
bidrar till en forstarkt kollektivtrafik. Bostads-, centrum- och verksam-
hetsomraden skall vara tillgéngliga for lokal kollektivtrafik. Pendelpar-
keringar inrdttas i strategiska ldgen for att forbattra kollektivtrafikens
status och utnyttjandegrad.

Jarnvag

Jarnvédgen Boras/Varberg utnyttjas for bdde person- och godstrafik i stors-
ta mojliga utstrdckning. I de regionala systemanalyserna for Vistra Go6-
taland respektive Halland (september 2008) bedéms en upprustning av
Viskadalsbanan som viktig. Om banan ska fa nadgon betydelse ur ett re-
gionalt perspektiv behéver olika upprustningsatgérder utféras, men nér
dessa atgédrder kan genomforas &r oklart. Utvecklingen av persontrafiken
ar ett samspel mellan langsiktiga trafikeringsstrategier fran Vésttrafik/
Hallandstrafiken och dess dgare samt Trafikverket i den statliga ldngsik-
tiga infrastrukturplaneringen. Trafikverkets framtidsprognos for ar 2020
pekar mot en utvecklad trafik pd Viskadalsbanan och scenariot dr att
det gér 24 persontdg/dygn och cirka 4 godstadg/dygn genom Kinna Skene
Orby. Malsittningen &r att 6ka antalet person- och godstransporter pa
tag.

Nés industriomrade &r ett verksamhetsomrdde med spar. Kommunen &r
spérédgare till sparet inom industriomrddet. Kommunen beslutade 2006
att véixeln till Nds industriomrade skulle tas ur drift. Det saknades for-

utséttningar for att nyttja jarnvdgsanslutningen under de ndrmaste dren.
Kommunen ville inte belastas av de higa kostnader det innebar att ha
jarnvdgsanslutningar (sparvéxlar) till Viskadalsbanan. Méjlighet finns att
ater koppla in sparet i industriomrédet om efterfrdgan uppstar fran na-
ringslivet. Kommunen diskuterar med néringsidkarna pad Nds om moijlig-
heterna till att transportera gods pé spéret till/fran Nés industriomréde.
Ovriga verksamhetsomraden &r svara att ansluta till Viskadalsbanan med
industrispér. Den kuperade terrdngen gor att de nédvédndiga lutningarna
ar svéra att uppnd. Vid Skene station finns utrymme for rangering.
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I Skene innebir nuvarande korsning av Orbyvigen och jirnvigen
risk for olyckor. Vid fdllning av bommarna bildas dven kder som
stoppar upp trafiken pé anslutande gator. Vid utbyggnad av vdg 156
i en ny strackning véster om Skene centrum forutséitts denna pas-
sera jarnvégen planskilt.

I detta kapitel under avsnittet Beskrivning hanteras frdgan om plan-
skild korsning med jarnvédgen i Skene. Tre mojliga alternativ bely-
ses, Orbyvigen vid Kungsfors industrier, en férlingning av Lind-
dngsgatan med planskildhet under jarnvédgen och en planskildhet
vid Verktygsgatan. Sett ur en sarbarhetssynpunkt och riskbild &ar
det inte acceptabelt att utryckningar hindras eller fordréjs for radd-
ningstjansten och ambulansverksamheten pga bomnedfdllning vid
tagtrafik. Ett samhélle med drygt 15 000 invénare i tdtorten beh6ver
férses med en planskildhet med jarnvégen.

Mark reserveras for planskild korsning i Skene med jarnvégen vid
Verktygsgatan - Industrigatan. Riddningstjénsten foéredrar en plan-
skild korsning vid Verktygsatan - Industrigatan. Alternativen, plan-
skildheter vid Lindidngsgatan och Orbyvigen uppfattas inte vara
godtagbara alternativ. En planskild korsning vid Verktygsgatan &r
positivt dven for inryckande deltidsbrandmén till stationen vid
larm.

Utmed jarnvdagen rekommenderas ur bullersynpunkt ett skyddsav-
stdnd mellan jarnvédg och bostadsbebyggelse pa 50 meter. Bullret
varierar dock mycket beroende pa terrdng, bebyggelse och andra
forhallanden. Ett erforderligt skyddsavstdnd kan darfor komma att
variera mycket fran fall till fall. Med bullerddmpande éatgédrder kan
avstandet minskas men bostadshus bér ej ligga nérmare &n 35 me-
ter frdn jarnvdgen pa grund av sidkerhetsskal och for att driften och
skotseln av jarnvagsspéret skall sédkras.

Orestens flygplats

Orestens flygplats ligger sydvist om titorten. Flygplatsen ligger
utanfoér avgransningen for fordjupningen av dversiktsplanen, men
héjdbegrdansningarna som omger flygplatsen gér in i planomrédet.

Bullerstorningar

Enligt miljébalken ansvarar varje kommun for hédlsoskyddet inom
kommunen. Med hélsoskyddet avses étgérder for att hindra upp-
komsten av oldgenheter for médnniskors hélsa eller miljon. Enligt
brett tillimpad praxis innebéar detta ljudnivder som Gverstiger 40
dBA inomhus, eller med dldre standardfénster motsvarar det en
ljudnivé utomhus 6ver cirka 65 dBA. For nybyggnation finns f61-
jande riktvdrden: 30 dBA ekvivalentnivd inomhus, 45 dBA maxi-



malnivd inomhus nattetid, och 55 dBA ekvivalentnivd utomhus
(vid fasad). Sedan 2004 finns en férordning fér omgivningsbuller
som efterstrdvar att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter
pé ménniskors hélsa. Trafikverket, Luftfartsverket och kommuner
med mer dn 100 000 invanare dr dlagda att kartldgga omgivnings-
buller samt upprétta och faststilla atgdrdsprogram. Mindre kom-
muner omfattas inte av férordningen.

En bullerinventering har utforts for de vidgar dar kommunen é&r vég-
héallare. Inventeringen har haft sin fokus pa végnétet i Kinna, Skene
och Orby. Flertalet av bostiderna som #r exponerade for higa tra-
fikbullernivaer dr beldgna lings Varbergsvigen, Bordsvégen, Frits-
lavdgen, Kinnavédgen, Hedevdgen och Lyddevdgen. Bostadshus har
atgdrdats med minst 65 dBA. Marks kommun omfattas inte av den i
“forordningen om omgivningsbuller ” féreskrivna skyldigheten att
gora atgdrdsprogram. Kommunen skall dock vid nybyggnation folja
riktviardena och f6lja bullerutvecklingen for de vdgar dar kommu-
nen dr vighéllare.

Luftkvalitet

En effekt av 6kade trafikméngder &r att luftkvaliteten forsdmras, sir-
skilt pa de storre centralt beldgna gatorna. Framtida trafikmédngder
beddms dock inte medféra att normerna for luftkvalitet 6verskrids.

Riktlinjer

Okad trafiksikerhet skall efterstriavas, sirskilt for barn- och ung-
domar och funktionshindrade. Stérningar frdn genomfartstrafiken
inom Orby samt pa strickor mellan Skene och Kinna bér minskas
genom olika atgérder, t ex sdkrare utformning av 6vergangsstillen,
oversyn av korsningar, mm.

Vid utbyggnad av ny strackning av vdg 156 skall mycket stor hén-
syn tas till naturviarden i Skralabdcksravinen och i Viskans dalgang.
Stor miljohénsyn krdvs dven vid utbyggnad av planskild korsning
vid Verktygsgatan, dd korsningen ligger i anslutning till Assbergs
raviner.

En god ljudmiljé dér trafiken inte ger upphov till stérande buller
efterstrdvas. Nya védgar utformas sé att Naturvardsverkets rekom-
mendationer for god miljokvalitet inte 6verskrids. Vid behov kan
bullerskyddande &tgdrder Gvervigas.

Genomfartstrafiken férbi Hanatorp minskas genom ny vdgdragning
fran Svenljungavdgen s6derut mot Krok.
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En planskild korsning med jarnvdgen bor byggas ut. Utbyggnads-
mojligheter for planskild korsning finns vid Verktygsgatans anslut-
ning till Industrigatan, genom ny véagstrdckning av vidg 156 véster
om Skene samt i Kinna genom ombyggnad av Fritslavdgen.

Utmed jdrnvdgen rekommenderas ur bullersynpunkt ett skyddsav-
stdnd mellan jarnvdg och bostadsbebyggelse pa 50 meter. Med bul-
lerddmpande atgdrder kan avstdndet minskas, men bostadshus bor
ej ligga ndrmare &n 35 meter frén jarnvdgen av sdkerhetsskal. Rikt-
virden for buller som normalt inte bér 6verskridas vid nybyggnad
av bostédder eller nybyggnad eller vidsentlig ombyggnad av jarnvég ar
inomhus 30 dBA ekvivalentniva och utomhus 55 dBA ekvivalent-
nivad. Rekommendationerna bor vid detaljplaneldggning komplet-
teras med analys och bedémningar utifrdn den aktuella situationen.
For att minska antalet bilresor samt for att sdkra en god resursan-
viandning dr det viktigt att kollektivtrafiken bibehélls i minst nuva-
rande standard. Nya pendelparkeringar bér upprittas som komple-
ment till den befintliga kollektivtrafiken.

Fortsatt utbyggnad av géng- och cykelvégar sker enligt kommunens
géng- och cykelvédgsprogram.

Motstaende intressen

Genomfartstrafik genom Skene centrum innebér stora stérningar
och risker i trafiksdkerhet. Vag 156 dr dven klassad som sekundaér-
led for farligt gods, vilket innebér restriktioner for framtida utveck-
lingen av Skene. Kommunen har med hénsyn till den stérande och
farliga trafikmiljon i Skene forordat en ny striackning av vdg 156
vister om Skene trots att den gor intréng i naturmiljéer i Skrala-
bécksravinen och Viskans dalgéng som har stora naturvdrden. Vid
utbyggnad av planskild korsning mellan Verktygsgatan och jarn-
vdgen berors savil riksintresse for naturvard som naturreservatet
Assbergs raviner.

Vid utbyggnad av bostadsomréaden i norra Skene kommer trafiken
att 6ka pa Boras-/Varbergsvigen. Oversiktsplanen utgar ifrdn en
trafikforsorjning som innebér att flera atervindsgator anldggs in i
de nya bostadsomrédena. Detta far till f6ljd att bullernivaerna dkar
ytterligare pa Boras-/Varbergsvigen. Uppgradering avseende trafik-
sdkerhet, buller och estetik behdvs omgéaende for att motverka de
hoga bullernivderna och for att f4 ner hastigheten pd denna védg som
omvandlas allt mer till tidtortens huvudkommunikationsled.

Kunskapsuppbyggnad
Inom foljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomfdrande:

» Vagar
Forbéattrad trafikstruktur inom tétorten.
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KULTURMILJOVARDEN

I omradet finns bade enskilda byggnader och bebyggelsemiljoer
som péa skilda sétt vittnar om bygdens historia. Bland annat gav
bygdens hemvéverskor och textilforldggare upphov till de for orten
typiska forldggargdrdarna, varav flera dr byggnadsminnesforklara-
de. Kommunikationerna och vattenkraften gav senare forutséttning
for en omfattande industriell textilniring. Aven kulturlandskapet
i sig med fornldmningar, bevarade odlingsrosen, stengidrdesgérdar
och dldre vdgstrackningar vittnar om dldre tiders markanvéndning.

Forlaggargardarna Kallang i Kinnahult och Kinna Sanden i Kinna.

Oversiktsplanen foreslar

e Kulturhistoriskt viardefulla byggnader och miljer dr angeldgna
att varda och bevara som en kunskap om bygdens historia och
samhiéllsutveckling.

e Vid fordndringar skall de kulturhistoriska védrdena sdrskilt beak-
tas.

e Kulturmiljon i Hdggéns dalgang &r av riksintresse och skall be-
varas.

e De kulturhistoriskt virdefulla miljoerna kring Orby kyrka res-
pektive Ginkalunda bevaras.

e Byggnadsminnen och &vriga kulturhistoriskt intressanta bygg-
nader och miljéer enligt kulturmiljéprogrammet skyddas mot at-
girder som innebdr att de vdsentliga karaktarsdragen forvanskas.
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Beskrivning

Vid lokaliseringsprévningar och bedémningar av projekt som beror
kulturmiljéer och fornldmningar skall bevarandeintressena beaktas.

De kulturhistoriska viardefulla miljéerna och det vackra landskapet
i Higgans dalging, vid Ginkalunda samt kring Orby kyrka beva-
ras. Fordndringar som forvanskar de kulturhistoriska karaktarsdra-
gen och den ddrmed sammanhédngande landskapsbilden vésentligt
medges inte.

Befintliga byggnader, vegetation, stenmurar och smavégar ger histo-
risk kontinuitet och kan berika nya bebyggelseomrdden. Landmér-
ken i form av byggnader och landskapselement bor tillvaratas for att
fa intressanta utblickar och vyer.

/4
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Kasthalls fabriker dr utmérkande for ortens textilhistoria och bor
déarfor inneslutas i den sammanhédngande miljon med forlaggargar-
dar och textilindustrier inom Héggéns dalgéng.

Riksintressen

I riksintressen ingar bebyggelsemiljoer, foérindustriella miljéer spe-
cifika fér bygden och solitdra mérkliga byggnader. Higgéns dalgéng
samt Oresten utgor riksintresse for kulturminnesvard. Stérre delen
av riksintresset vid Oresten ligger dock utanfér planomradet.

Byggnadsminnen

Byggnader eller miljoer med lagstadgat skydd enligt KML och PBL.
Inom planomradet finns sex av kommunens &tta byggnadsminnes-
forklarade objekt. Alla &r forlaggargardar som forknippas med textil
verksamhet fran 1800-talets mitt. De belyser egenarten hos 1850-ta-
lets byggnadsskick. Det dldsta byggnadsminnet dr Olsagarden, en
tvavaningsbyggnad med ursprung frdn 1710 och dess hogrestands-
bebyggelse, som under 1800-talet blev forldggargérd.

FORLAGGARGARDAR

Olsagérden Assberg 4:14 (Assberg Olsagarden 4:14)
Kinna Sanden Kinna 24:130 (Stg 18+153+220+418+420)
Salgutsered Salgutsered 5:18 (Stg 800 A)

Risdng Brattingstorp Storegarden 3:99

Kalldang Asletorp 2:1 (Asletorp Jonsagarden 2:1)
Haga gard Gullberg 13:15

Sjogaras Sjogaras 1:1

Kyrkliga kulturminnen m m
Kyrkobyggnader mm med ett lagstadgat skydd enligt KML samt ut-
virderade prastgardar jamlikt 41 kap 12-13 §§ kyrkolagen.

KYRKOR

Kinna kyrka uppford 1879
Orby kyrka uppford 1839-43
Skene kyrka uppférd 1918-22
PRASTGARDAR

Kulturskyddet av préastgardar skapar forutsédttningar for att de kul-
turhistoriskt viardefulla préastgdrdarna bevaras pa ett sddant sitt att
det som var typiskt for en viss tids byggnadssétt eller dr ett exempel
pé en sédrpréglad miljo som inte forstors.

Skene préstgard (Skene 12:1) i Orby socken
Orby pristgard (Orby 1:21) i Orby socken
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Fornlamningar

De dldsta sparen efter ménniskan &r knutna till kustlinjer och fornfjor-
darna. En sddan striackte sig in i landet utefter bl.a. Higgans dalgéng.
Hallkistor, 16sfynd och boplatser &r spar fran jairnaldersboséttningar.
Inriktningen pé jordbruk (svedjebruk) befdstes under bronsaldern
(1800 - 500 f Kr) vilket gravar och réjningsrosen tyder pa. Bronsfo-
remal har upphittats.

Utmed Viskastigen finns gravfalt vilka sétts i samband med den gamla
farleden mot kusten. De arkeologiska fynd som patréffats fran dldre
jarnalder knyter an till fornldmningar i Danmark.

Riktlinjer

Omrédden och byggnader med kulturvidrden skall sa langt majligt
skyddas mot &tgdrder som patagligt kan skada kulturmiljon och
byggnadens kulturhistoriska vérde. Flera kulturmiljéer har dven
stor betydelse fran allmén synpunkt pa grund av dess naturvidrden
eller med hénsyn till friluftslivet.

*
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I kulturminnesvardsomradena bor krav pé bygglov inforas i detalj-

planebestdmmelserna fér omfdargning dven av en- och tvébostads-
hus samt komplementbyggnader, vidare marklov for tradfdllning.
Dock bor sddan trdadfdllning som é&r ett normalt led i att vdrda mark
och bebyggelse undantas fran kravet pa marklov.

Stor restriktivitet skall iakttas betrédffande tillkomst av ny bebyggel-
se samt andra fordndringar som avsevart paverkar landskapsbilden
inom omréden med héga natur- och kulturvirden.

Fasta fornldmningar &r skyddade enligt kulturminneslagen. Vid
bygglov och uppréttande av detaljplaner etc kan utredningar om
fornldmningar behdva goras.

Motstaende intressen

Bevarande av de kulturhistoriska vdrdena kan komma i konflikt
med 6nskemél om férdndrad markanvindning.

Kunskapsuppbyggnad
Inom féljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomférande:

e Kulturmiljo

Kulturmiljovérdsprogrammet revideras.
Kulturmiljévardens intressen sékerstills.
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TATORTENS GRONSTRUKTUR

Oversiktsplanen foreslar

e  Storrestriktivitet skall rdda for bebyggelse i omraden som be-
ror naturvérd och friluftsliv.

e  De stora sammanhidngande omrédena for friluftsliv omkring
Hedgérdessjon, Stora Barrsjon, Mjogasjon, Skutesjon och
Kalven vérnas.

e  Strandpromenad utmed Viskan utfors frdn Kinnastrém till
Assbergs raviner.

e  Omrade nordvést om gymnasieskolan reserveras for framtida
fritidséndamal.

Beskrivning

Nérhet till naturen &r en av kvaliteterna med att bo i en mindre tét-
ort. Det dr darfor av stor vikt att tdtortsndra naturomraden bevaras.
Gronstrukturen fyller méanga olika funktioner inom olika omraden
och &r dérfor viktig att varda och utveckla.

Gronstruktur dr en term som anvénds i planeringssammanhang och
sammanfattar tdtortens alla gronomraden tillsammans med den
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VARDEFULLA ODLINGSLANDSKAP
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D Higsta varde klass 1
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Naturvardesklass 1-3

Kulturvindeskdass 1-3
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omgivande naturen. Gronstrukturen omfattar sdvdl kommunédgd
mark som privat mark dar parker, tridgardar, idrottsomréden, gréna
zoner i gaturummet och i verksamhetsomraden, samt angrédnsande
natur- och skogsomraden ingar. Det dldre odlingslandskapet som
bestar av virdefulla element ingar. Aven vattendrag, dar och sjoar
riknas till gronstrukturen.

En sammanhéngande gronstruktur bor efterstrdavas frén omgivan-
de naturomraden in mot bebyggelsen. Dessa grona kilar skér in i
bebyggelsestrukturen och ska sérskilt beaktas vid fortdtning. Den
kuperade terrdngen gor att minga omraden dr svarexploaterade.
Dar har naturen sparats och fungerar som naturliga gronomraden
i bebyggelsen. Grona kilar fungerar som spridningskorridorer for
véixter och djur och har betydelse for rekreation och landskapsbild.
De grona omradena dr viktiga for ett bra lokalklimat och en god luft-
kvalitet. Gronomradenas funktion for det lokala kretsloppet, t ex
rening av dagvatten samt formultningsprocesser dar kompostering

sker dr ocksa av betydelse.
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I arbetet med framtagande av en sammanhéngande gronstruktur har
all tillgdngligt underlagsmaterial anvénts. Karteringen av sérskilt
viardefulla odlingslandskap har varit ett av dessa underlag (se karta
till vénster). De 6ppna odlingslandskapen, dér dngs- och hagmarker
mm har fatt en hog vardering berérs inte av utbyggnad eller annan
péverkan. Hansyn har tagits till dessa omraden vid prioritering av
utbyggnadsomraden och vid bedémning av gronstrukturen.

Inom planomradet finns ett flertal biotopskyddade omraden. De &r
ofta knutna till bergbranter, kullar, raviner och strandbrinkar som
generellt har héga naturvirden. Vissa miljoer som t ex dkerholmar,
alléer, smavatten och vatmarker i jordbrukslandskapet, stenmurar i
jordbruksmark och odlingsrdsen i jordbruksmark omfattas av gene-
rellt biotopskydd.

Kinna, Skene och Orby dr omgivna till stor del av skog som vixer
néra inpa bebyggelsen. Dessa skogar har stort viarde for de boende
som nédrrekreationsomréden. Vid nyexploatering intill befintlig be-
byggelse skall sdrskild hdnsyn tas till skog som bedéms vara var-
defull for boende i befintliga bostadsomraden. Tillgdngligheten till
den tédtortsndra skogen ar viktig, Ett storre avstdnd &n 500 m gor att
skogen inte anvénds i det dagliga livet. Skog ger mgjlighet till av-
koppling, promenader, motion och naturupplevelser. Narskogen &dr
viktig fér folkhédlsan. Skogen har dven en positiv inverkan pa hélso-
tillstdindet hos manniskor. Den har en lugnande effekt pé stressade
maénniskor och ger méjlighet till &terhdmtning. Forskning har visat
att ménniskor aterhdmtar sig snabbare frdn sjukdom och konvale-
scens om man har utblick 6ver skog.

Forskole- och skolverksamheten har god erfarenhet av att anvédnda
tdtortsndra skog i undervisningen. Framtida planering bor ta med
skolskogarna som en del av den tédtortsndra skogen. Stérre skogs-
omréden i nédrheten av tdtorten dr av intresse for det rorliga frilufts-
livet. I omraden med héga naturvédrden skall skogsbruket bedrivas
med sérskild hdnsyn.

Gronstrukturen — en bedémning

Det &r av stor betydelse att veta vilket viarde olika
gronomraden har for att kunna gora en riktig av-
vdgning mot andra markanvédndningsintressen, t ex
utbyggnad av bostdder, verksamhetsomraden, eller
utbyggnad av vdgar mm. Tétortens samband med
omgivande natur och vatten utgor en viktig del av
dess identitet. Liget i Viskans och Hidggans dalgéng
omgiven av skogsklddda kullar med flera fina sjoar
ger unika moijligheter till rekreation och skapar for-
utsdttningar for biologisk méngfald. Det finns en

sammanhéngande gronstruktur mellan de centrala
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delarna och omgivande naturomraden. Vattendragen fungerar som
ldnkar mellan tédtortens olika delar.

Gronstrukturen har delats upp i olika slags omréden, beroende péa
dess funktion i tdtorten. Vardet av olika gronomraden har bedomts
mot bakgrund av utredningar och inventeringar. Stidllningstagan-
den om gronstruktur har gjorts utifrdn insamlad teknisk och natur-
vetenskaplig information tillsammans med en bedémning av grén-
omradets mdjliga sociala védrden for boende i ndromradet.

Begrepp

Omraden som beddmts ha hoga naturviarden utgors av “grona kilar”
som for in de omgivande natur- och vattenomradena in i tdtorten.
Mellan dessa grona kilar finns ”gréna strdk” som binder samman
omraden med varandra. Strdken har en viktig ekologisk funktion
att fylla, de fungerar som spridningskorridorer for djur och véxter.
De fungerar dven socialt och kulturellt genom géng- och cykelvi-
gar, vandringsleder och stigar som sammanldnkar omrdden med
varandra. Ett gront strak kan uppfylla funktioner bade ekologiskt
och socialt. De grona strdkens sammanldnkande funktion gor att de
dr mycket vardefulla.

Inne i tdtorten finns vél avgrdnsade mindre ”grona Gar” som oftast
ar inneslutna av bebyggelse eller dr fristdende mindre 6ar som inte
hénger samman med den Ovriga gronstrukturen. Grona oar i bo-
stadsomrdden &r oftast vildigt uppskattade och utgor ett vardefullt
inslag i bostadsmiljon.

Grona kilar

Grona kilar dr ofta stérre sammanhédngande gron- eller vattenomra-
den som ligger i anslutning till tdtorten. De &r ofta skogsklddda hoj-
der som &r kilformade och utgor en tydlig grins mot bebyggelsen.
Gronkilarna dr lanken mellan bebyggelsen och stérre gronomréden.
Téatorten omges av framtrddande grona kilar framst i riktning mot
norr, soder, nordost, sydost och sydvist. Befintliga stora samman-
hdngande omraden for friluftsliv bibehalls och vardas sa att dess
virden for friluftslivet 6kar. Sarskilda krav bor stillas pa jord- och
skogsbruksskotsel sa att intressena kan samverka. I grona kilar finns
ofta inslag av mycket virdefulla naturvdrden som skall tas till vara.
Vérdena i olika grona kilar kan skilja sig frdn varandra, men tillsam-
mans dr de alla mycket viktiga for tdtorten. Kommunen bor vara
uppmaérksam pé grona kilar vid exploatering av nya omraden i an-
slutning till tatorten, d& sambandet mellan sammanhéngande gron-
eller vattenomraden kan gé forlorad.
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Gronkil norr

Omrédet bestar huvudsakligen av en storre sammanhéngande skog
i en omvédxlande kuperad terring med Hedgérdessjon i Skene. Vis-
kan rinner norrifrdn genom det viardefulla 6ppna odlingslandska-
pet vid Ginkalunda ner mot tédtorten. Gronkil norr har mycket hoga
natur- och rekreationsvédrden. Vid Hedgérdessjon finns ett storre
friluftsomrdde med motionsspéar och badplats. Det centrala léaget
gOr att omradet &r l4tt att nd och anvénds flitigt. I omrédets Gstra
del finns ett friluftscenter vid Kinnasten som kan erbjuda orien-
tering, friidrott och flera motionsspér. I friluftslivsomrédet finns
hoga naturvdrden i form av flera mycket virdefulla biotoper som
har konstaterats i olika inventeringar. Tre tydliga kilar framtréder i
anslutning till utbyggnadsomréadet som f6reslds i norra Skene. En
ho6jdrygg finns mellan Buagédrde och Sandvallsidng bevuxen med
skog som Overgar i ett mer 6ppet markomrade bebyggt med sma
gardar och hus. I Buagédrde norr om dkermarken finns ett vardefullt
l6vskogsparti. Norr om Groneslitt och Angahagen finns ett marke-

rat hojdparti med skog som via dkerholmar fortsétter soderut in i
nybyggnadsomradet fram till Linders kulle. I bergbranterna som
avgrdansar Viskans dalgdng mot norr finns skog som pekats ut som
naturvirdesobjekt.

Norr om ravinen i Velingstorp finns skog som 6vergar i hag-
marker bevuxna med apel, hdgg och hagtorn i sydsluttning-
arna ner mot Viskan. I nordvést ligger en kulle bevuxen med
flera mycket grova ekar. Omradet dr utpekat som nyckelbio-
top. I anslutning till bostdderna i Velingstorp och Marks gym-
nasium finns en vacker och vilutvecklad stor ravin. Séder
om ravinen i Velingstorp finns hagmark med vérdefulla grova
ekar. En gron kil finns i bostadsomradet vid Kinnasten dar
skogen vixer ner mot bostadsbebyggelsen vid Viskan. Skogen
dr en lank till friluftsomradet norrut.

Gron kil nordost
Norr om Kinna finns ett storre friluftsomrade med Barrsjon och Mj-
Ogasjon. Omrédet bestér av barrskog i en mycket kuperad terrédng.

Omradet gransar till Ginkalunda i nordvist som klassats som ett
regionalt bevarandevért odlingslandskap. I nordost utgors gransen
av Hédggéns dalging som é&r av riksintresse for kulturmilj6vérden.
Barrsjon har ett hogt rekreationsviarde med badplats och vandrings-
stigar. Vid Mjogasjon finns vandringsstigar som ldnkar samman till
andra vandringsleder. Mellan sjoarna finns ett vardefullt vatmarks-
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omréde. En gron kil finns mellan Dalen och Borasvigen. Skogen an-
vinds av Stromskolan som en skolskog och &dr mycket uppskattad.
Vid planering av nya bostadsomréaden ska hénsyn tas till vérdet av
gronkilen in mot Kinna. Hembygdsparken vid Marieberg fungerar
som en virdefull gron kil bade for rekreation och med hédnsyn till
virdefulla biotoper. En virdefull 16vskog angrénsar till bostadsom-
radet i Horndal.

Gron kil sydost

Fran oster finns ingen tydlig gron kil i form av skogsomraden. Hég-
gans dalgdng, som &r av riksintresse for kulturvdrden, med dess
odlingsmarker, 6vergar till att bli Kinna samhélle. Manga textilin-
dustrier etablerade sig langs med Héaggan vilket gor att majligheten
till en tydlig gron kil dsterifran delvis har férsvunnit. P4 6mse sidor
av Hdggans dalgang finns skogsomraden. I séder vid Bréttingstorp
finns ett skogsparti som har ett rekreationsvirde for boende. Det
finns dven naturvédrden i form av lévskogspartier som bér tas till
vara. Oster om Orby kyrkby finns ett friluftsomrade i skogen. Vid
Skutesjon finns en friluftsgdrd och motionsspar. Delar ingar i omra-
det for bevarandevart odlingslandskap. Golfbanan finns i sydéstra
delen och har ett hogt rekreationsvéirde, men skall inte bedémas
som en gron kil. Golfbanan &r en anldggning och kan inte bestkas
och betrddas forbehallslost.

Gron kil sdder

Sodra delen av tédtorten har flera tydliga grona kilar. Bade vatten-
omréaden, skogsomrdden och odlingslandskap fungerar som gréna
kilar och bidrar till strukturen. Ostra Oresjon har ett mycket hogt
rekreations- och friluftsvdrde, den anvéands flitigt for batsporter, ut-
flykter och bad. Vid Hanatorp finns bade badplats, camping, ban-
golf, stugby och kanotcentral.

Pa norra sidan av Ostra Oresjon finns ett storre friluftsomrade. Mel-
lan Haby och Véannékra finns ett blandat skogs- och &kerlandskap

som 4r ett uppskattat strévomrade. Dessa naturomréden pa norra si-
dan utgor grona kilar at 6ster och vister. Kulturlandskapet runt Orby
kyrkby &r en vdl sammanhallen bebyggelse och fornldmningsmiljo
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och &r avsatt som ett dldre bevarandevért odlingslandskap. Kyrkan
ar byggd pa platsen for en dldre medeltida kyrka. Vid 1500-talet
fanns redan de fem gardarna upptagna, Bosgarden, Brunnsgérden,
Hallsgarden, Hogen och Smedsgarden. Det 6ppna odlingslandska-
pet i sluttningarna ner mot Ostra Oresjon har ett betydande mil-
jomaéssigt virde med ekhagar och ddellévskogsomraden. Har finns
dven ett stort antal fornlimningar i sluttningarna ner mot Ostra Ore-
sjon vilket tyder pé lang bebyggelse kontinuitet i omradet. P4 stra
sidan av sjon finns Ovre Krok och Nedre Krok. Vid Nedre Krok
finns en skogsh6jd fran Gster som ansluter till &ngarna och bebyg-
gelsen vid strandkanten. Vid Ovre krok finns virdefulla partier av
16vskog som fungerar som gréna kilar fram till vattnet.

Naturreservatet Assbergs raviner omfattar ravinlandskapet utmed
Viskan soder om Skene titort. Laget intill samhé&llena gor naturre-
servatet till ett betydelsefullt nérstrévomrade. Viskan med Assbergs
raviner &r av riksintresse for naturvarden. Dalgangen samt den va-
rierande vegetationen i form av naturbetesmarker och éddelldvskog
utgor i sin helhet en skyddsvird miljo.

Gron kil sydvast

Skrélabédcken, sydvést om Skene, &r ett mycket virdefullt ravinsys-
tem som leder till Viskan. Hér finns flera mycket héga naturvérden.
Ravinen é&r inte l4tt att na eller att vandra i, den ska snarare uppfat-
tas som vardefull pa grund av den kénsliga naturmiljon. Védrdena
ska betraktas som en gron kil som fortsédtter upp mot Buagérde fran
Viskan. Norr om Varbergsvégen flyter Skralabdcken omgiven av en
gron rida i ett odlingslandskap mellan Hedgédrdessjon och ravinen.

Grona strak

Grona strak dr det grona inslaget i tdtorten som sammanbinder tédtor-
tens gronomraden med varandra. De ger mdjlighet till rorelse i grén
miljo genom tétortens olika delar. Stréken dr bilfria och leder till
maélpunkter och omréden av gron karaktir. Strdken kan inrymma
cykelvégar, stigar, promenadstrak, motionsslingor och vandringsle-
der. Markstraken kompletteras med vattenstrdk som sammanbinder
tdtortens vattenytor med varandra.

Strékens roll som forbindelseldnkar bidrar till att sprida véxt- och
djurlivskorridorer i tdtorten. De fyller en viktig ekologisk funktion.
Det &r viktigt att vdirna om den ldnkande funktionen straken har for
att den grona infrastrukturen ska upplevas av dem som bor i tét-
orten. Den ar i synnerhet viktig for médnniskor som av olika anled-
ningar inte kan eller vill forflytta sig langre strackor f6r naturupp-
levelser. Detta resonemang géller barn, dldre, handikappade och de
som vistas mycket i sin bostadsmilj6. Det dr ocksa viktigt att virna
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om gronstrdken och gronkilarna i en
vixande tétort eftersom avstandet till
gronomréadena dkar och sammanhanget
mellan gronomraddena upphor om ele-
menten som bédr gronstrukturen for-
svinner. Kommunen bor vara restriktiv
till att bevilja bebyggelse i dessa strak,
da det viktiga sambandet bryts mellan
tdtortens gronomraden.

Viskan

Det viktigaste gronstraket i Kinna Skene
Orby ér Viskans dalgang. Den férbinder
de storre sammanhédngande skogsom-
rddena i norr med naturreservatet Ass-
bergs raviner i sdder. Kommunen arbe-
tar med ett naturvardsprojekt som skall
Bilden tagen i samband med naturvardsprojektet kring Viskan . Foto Peter Nolbrant. utveckla ett gronstrdk med strandpro-
menad utmed Viskan frén Kinnastrom
till Assbergs raviner. Projektet dr ett led
i att ménniskor i stérre utstrdckning

ska kunna uppleva vattendraget och att
detta i forldngningen 6kar ménniskors
kunskap och forstaelse for behovet av
att véirna om vattenmiljon.

Passager fordras forbi Nynédsvégen, Bordsvégen, jarnvédgen
och Industrivdgen. Straken kan dven utvecklas mot Bos-
garden och vidare mot Oresjon. Straket lings med Viskan
innehéller &ven hoéga naturvirden med flera intressanta
véxtarter med flera signalarter som &terfinns i omraden dér
markerna har hdvdats under lang tid. Har finns hagmarker
vixelvis med vatmarker, mader och 16vskogspartier.

Haggan

Héggan ansluter till Viskan i sdder och ér ett strak i ost-
vastlig riktning. Etablering av textilindustrierna har satt
sin tydliga prdgel pa dalgdngen. Den nya vdgdragningen
av vig 41 och vidare utvecklingen av samhillet har bidra-
git till att straket stundtals inte uppfattas tydligt. Straket &r
brutet pa flera stédllen och skulle beh6va en tydligare pro-
filering genom utformning av grona passager samt gang-
och cykelvégar. Higgan kan delas upp i fyra avsnitt som
ar avdelade delvis av vdg 41, Kinna samhélle, industrierna
och golfbaneomrédet. S6dra delen vid verksamhetsomra-
det Nés II finns fran Hédggans anslutning till Viskan upp
till korsningen med Industrigatan. Déarefter fortsdtter an
norrut vid Ndsomrédet fram till Ludvig Svenssons indu-
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striomréade. Tredje omradet finns dster om vég 41 vid Hede gard, Al-
medahls och Kinnasands industriomréden, och golfbanan. I detta
avsnitt dr det svart att vandra langs med Héggan. I sista avsnittet vid
Aspéng norr om vég 41 finns en gangpassage som skulle vara mojlig
att anvdnda vid en utveckling av gronstrdket ldngs med Héggén.
Fran vardcentralen finns en cykelvdg under vég 41 fram till Riséng
som kunde bli forsta ldnken i ett gront strak fran Kinna samhille
soderut fram till anslutningen till Viskan vid Assbergs raviner. Fran
Fritsla kan Hdggén valdigt tydligt avldsas i odlingslandskapet fram
tills den nar Kinna dér kontinuiteten bryts.

Ljungaan

An #r ett tydligt gronstrak Gsterifran som rinner mellan Orby och
Hanatorp. Ldngre 6sterut rinner Ljungaan dven igenom Skutesjons
friluftsomrade. Langs med an finns flera hégt viarderade naturvér-
den och biotoper. Langs med Ljungadns strackning finns den vér-
defulla vegetationsridan som framtrdder tydligare i det 6ppna od-
lingslandskapet nirmare &mynningen vid Ostra Oresjon.

Vandringsleder

Viskastigen dr en vandringsled som gér i den medeltida végstrack-
ning langs Viskans forna ”fornfjord”. Fran medeltiden och fram till
1600-talet forband leden Hallandskusten med det inre av Vistergot-
land. Vandringsleden fran sydviést tréaffar pa Slottsan vid Slottsber-
get, som ingér i omréadet vilket &r av riksintresse for kulturvarden.
Omradet har d4ven bedémts innehélla h6ga naturviarden. Leden ring-
lar sig sedan fram i landskapet norr om Kalven och Ostra Oresjon.

Nar den passerat halvudden vid Ekelund kommer leden aterigen in
i ett vardefullt dldre odlingslandskap vid Vdnnékra. Landskapet &r
prédglat av den medeltida gérds- och bybebyggelsen men innehaller
dven hoga naturvirden ldngs med vattendraget vid Ljungaan, 16v-
skogspartier mm. Viskastigen vdnder dérefter sdderut vid Hanatorp
och fortsatter vid ostra sidan @resjén fram till Nedre Krok, diar den
sedan viker av mot Svenljunga.

Ekleden dr en vandringsled norr om Kinna som bérjar i samhal-
let Rydal. Ekledens totala ldngd &r cirka 3 mil och strdckningen
gar mellan Rydal, Seglora, Fritsla, Kinnahult och ater till Rydal.
Leden tangerar planomradet vid norra spetsen av Mjogasjon och
aterkommer sedan vid Kinnahult ddr den gar in Hdggéns dalgéng
och riksintresset for kulturvarden. Langs leden finns mdéjlighet att
uppleva hoga natur- och kulturviarden och historia. Leden planeras
vara lamplig fér vandring, cykling (mountainbike) och ridning.
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Grona oar

Gréna Oar dr mindre gronomraden i tdtbebyggelsen och kan vara
ett litet skogsparti, en dunge, en lekplats eller en mindre anlagd
parkmiljé. Omradena #r virdefulla for nirrekreation. Oarna ér ofta
avgrdnsade av trafik- eller bebyggelseytor, utan koppling till omgi-
vande gronytor. Ménga av grondarna dr sma omraden som har blivit
eftersatta i skotseln, men har dnda ett virde i sig. Dessa omraden
skulle bli ett positivare inslag i bebyggelsemiljon om man kunde
dgna sig at en utokad skotsel och komplettera med planteringar
som skulle framhiva platsens kvalitéer. Oarna ligger ofta i plan-
lagda omréden utan séirskilda planbestimmelser som bevarar eller
skyddar kvaliteterna. Kommunen bér vara restriktiv till bebyggelse
i gréna oOar. Vid fortdtning i tdtorter offras ofta dessa omraden for
att kunna uppfora nya bostdder. En genomgang av detaljplanerna
skulle behovas for att se om ytterligare skyddsatgédrder behovs eller
om &dndringar behdver goras i anvdndningssitt eller i utformningen
av planbestdmmelser.

Naturvard

Riktlinjerna i kommunens Naturvirdsprogram, som antagits av
kommunstyrelsen, anger att “Naturvdrden ska utgora en av de
grundldggande planeringsforutsittningarna vid all fysisk plane-
ring, sa att naturmilj6er och biologisk méngfald sa langt som mojligt
skyddas. Utgéngspunkten ska vara att naturvdrden &r en tillgdng
som ska tas tillvara som ett positivt inslag i var ndrmiljo.”

I Naturvardsprogrammet ingdr en naturdatabas som redovisar om-
rdden med kdnda naturvdrden i kommunen. Naturdatabasen ska
anvdndas som underlag vid allt arbete med fysisk planering. Un-
derlaget i naturdatabasen har klassats med hjdlp av en metod for
naturvirdesbedémningar och placerats i klasserna “naturvdrden”
och “hdga naturvirden”.

Hoga naturvirden: Om man kan konstatera att omradet hyser livs-
kraftiga bestdnd av sd kallade signalarter eller innehaller viktiga
ekologiska strukturer har omradet h6ga naturvdrden. Gemensamt
fér manga omraden med hoga naturvérden &r att de har virden som
dr svéra eller omoijliga att fa tillbaka — om de forsvinner. Exempel
pé omradden med hdga naturvirden &r t ex naturliga dngs- och betes-
marker, nyckelbiotoper i skogen, opaverkade vétmarker, natursko-
gar, opaverkade vattendrag mm.

Naturvédrden: Omraden med naturvérde avser miljéer som har stor-
re betydelse for djur och véxter dn vart vanliga produktionsland-
skap (&krar, brukade skogar och titorter). Det kan t ex handla om
ett vattendrag, en sjo, en vatmark, ett 6ppet dike, en dkerholme, ett
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dldre eller ovanligt skogsbestédnd, en stenmur eller ett gammalt trad.
Dessa omraden har betydelse for variationen i landskapet och det dr
viktigt for biologisk mangfald att denna typ av omraden ej blir farre
utan snarare tvartom.

Naturvdrden/hdga naturviarden redovisas i tre typer av omréden:
Biotoper (mer homogena omrdden med precisa avgrdnsningar),

Landskap (vdrdena finns spridda i ett landskapsrum dér de bildar
ett sammanhang) samt Sj6ar och vattendrag.”

Friluftsliv

Befintliga stora sammanhédngande omréden for friluftsliv bibehalls
och vérdas sa att dess vdrden for friluftslivet okar. Sarskilda krav
bor stédllas pé jord- och skogsbruksskatsel sa att intressena kan sam-
verka.

Liangs bland annat Viskan och Héggén finns stora naturvdrden. Vat-
tendragen dr dock péa flera hall otillgdngliga. Detta kan atgérdas
bland annat genom anlédggande av strandpromenader. (Se avsnitten
ovan “grona strdk” for mer information). Vegetation har stor bety-
delse ur landskapsbilds- och rekreationssynpunkt samt som skydd
for vindutsatt bebyggelse.

|drotts- och fritidsanlaggningar

Fritidsanldggningar finns i bdde kommunal och féreningars regi.
Badplatserna finns vid Hedgérdessjon, Mos strand och Hanatorp
vid Ostra Oresjon samt badplatsen vid Barrsjon. Backagardsbadet
i Kinna &dr en utomhusbassidng och Kaskad i Skene dr kommunens
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badanldggning inomhus. Friluftsomradena finns beskrivna i avsnit-
tet “grona kilar”, eftersom samtliga ligger strax utanfor bebyggelsen
i anslutning till skogsomraden och ingar dérfor i de grona kilarna.

Vid Horndal finns en trialbana anlagd vars strdckning nar upp till
Mjogasjon. Trialbanan ligger i ett friluftsomrdde och kan uppfattas
som storande. Verksamheten har miljoprévats och tillstand finns
att utéva motorsport i omradet. Man har avvaktat en omlokalise-
ring av trialbanan till Backaomrédet tills denna fordjupning ska
ta stdllning till var den bor ldngsiktigt placeras. Banan bor f& vara
kvar i Horndalsomradet fram tills dess att bergtikten &r avslutad i
Backaomradet. Backaomréadet beh&ver vidare planeras i samband
med tdktens efterbehandling och tillsammans med utékningen av
Skene skog. Vid Backa finns en bana fér enduromotorsport. Verk-
samheterna har provats var for sig enligt miljéskyddslagstiftningen.

Golfbanan ges moijlighet att expandera s6derut
mot Karlsheds gard och Groneslatt.

Kommunen har under flera ars tid provat olika
forslag till omlokalisering av ridsporten i nér-
heten av tdtorten. Man har nu fattat beslut att
hastanldggningen vid Bosgérden skall vara kvar i
nuvarande ldge och utvecklas vidare. Bosgdrden
far ddrmed moijlighet att utvecklas till en storre
hastsportanldggning. En f6ljd av hésthallning
vid Bosgarden é&r att restriktioner fér ny bebyg-
gelse ldggs pa markomrddena runt hédstanldgg-
ningen. En skyddszon p& 200 m uppréttas runt
Bosgarden som tillater antalet héstar att 6ka till
50 — 100 stycken. Skyddszonen foljer Lansstyrel-
sens riktlinjer och Boverket rekommendationer
“Battre plats for arbete”.

Riktlinjer

Omrédden med naturvirden/héga naturvérden enligt naturvardspro-

grammets naturdatabas skall sa ldngt m6jligt/skall skyddas mot atgér-
der som kan skadanaturvirdet. Vid detaljplanering som normalt fore-
gar en utbyggnad skall hdnsyn tas till naturvirden/héga naturvérden.

Omraden som dr markerade i kartan titortens gronstruktur som gro-
na Oar, grona kilar och grona strédk ska hanteras restriktivt mot be-
byggelse. Ny bebyggelse som bryter sammanhédngande grona strak
och grona kilar ska undvikas.
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De omrdden som avsitts som mycket viktiga gronomraden déar
naturvard och friluftsliv ingdr som naturliga delar skall hante-
ras restriktivt for ny bebyggelse, forutom byggnader som hénger
samman med dessa &ndamél. Om- och tillbyggnader som inte be-
doms motverka intressena kan tilldtas. Vid den allménna ldmp-
lighetsprovningen skall sdrskild hdnsyn tas till omradets vérden.

Flertalet omraden fordrar i regel omfattande vard och skétsel for
att de speciella naturviardena skall bevaras. Hotade arter och natur-
miljoer skall sdkerstdllas, vilket kan ske genom frivilliga 6verens-
kommelser, skotselavtal eller for sarskilt viardefulla omraden med
lagstiftat skydd enligt Miljébalken. Information till jord- och skogs-
brukare dr viktigt. For den tdtortsndra skogen géller skogsvérdsla-
gen sasom for ovriga skogar.

FOP KINNA SKENE ORBY

FRILUFTSLIV

- Friicks- och Prilidsanlaggning, park
Bedinlliga och faresdagna

Rekreation) friluflsintnessen
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I omraden med naturvérden eller hoga naturvarden med betydelse
for rekreation och friluftsliv skall skogsbruket bedrivas enligt gil-
lande lagstiftning, dir sdrskild hénsyn kan tas till naturvérden.

Plojningsfria zoner och vegetationsridder bor efterstrdvas utmed
sjoar och vattendrag for att minska belastningen av néringsdmnen
till vattenmilj6erna.

Reglering av sjoar och vattendrag kan i vissa fall medfora skador pa
naturmiljon. Detta bér uppmaérksammas vid 6versyn av reglerings-
tillstand.

Ridanlidggningen Bosgarden i Orby ligger pa grinsen mellan Orby
samhille och landsbygden. Med hénsyn till risken for allergier bor
ny bostadsbebyggelse generellt inte medges ndrmare stallarna &n
200 m.

Motstaende intressen

Orby idrottsplats ligger inom skyddsomrade for vattentikt. Gods-
ling av bollplanerna innebér risk for paverkan av vattentidkten. De
befintliga bollplanerna kan ligga kvar med nuvarande anvdndning
och skotsel inom primér- och sekunddrzonen sé lange de foreslagna
atgdrderna blir godkénda vid tillstindsprévningen. Kommunen har
férvarvat dkermarken intill idrottsomradet for att ge mojlighet att
anlédgga en ny fotbollsplan utanfér skyddsomradet for vattentikten.

Ridanldggningen Bosgérden begrdnsar pga allergirisken mdajlighe-
ten att bygga ut bostédder i ndrheten av anldggningen.

Kunskapsuppbyggnad
Inom foljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomfdrande:

e Gronstruktur
Gronstrukturens utveckling, dvs “Grona kilar”, ”Grona strak”
och ”Grona 6ar”.
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OPPEN MARK

Beteckningen 6ppen mark omfattar

¢ jordbruksmark

e (§vrig 6ppen mark/6ppet landskap

* bebyggelse i anslutning till det 6ppna landskapet
¢ mindre inslag av naturmark

Oversiktsplanen foreslar

e Det 6ppna kulturlandskapet skall bevaras och skogsplantering
pé aker- och dngsmark motverkas.

Beskrivning

Jordbruk - 6ppen mark
Inom stora delar av planomradet finns hogklassig jordbruksmark.

FOP KINNA SKENE ORBY : /
JORDBRUKSMARK

Jordbruksmark
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For att hogklassig jordbruksmark ska fa tas i ansprak for bebyggelse
eller andra anldggningar fordras mycket starka skél. Detta bor en-

dast ske om det behovs for att tillgodose vdsentliga samhallsintres-
sen och om ingen annan mark finns att tillgd. Odlingsmarken é&r
av betydelse for produktion av livsmedel samt for landskapsbild
och kulturhistoria, men dven for kretsloppslosningar, odling av
biomassa, energigrodor mm. Jordbruksdrift i nédra anslutning till
bebyggelse kan skapa luktproblem vid g6dsling och besprutning
med bekdmpningsmedel. Genom lokala hilsoskyddsforeskrifter har
kommunen mdjlighet att reglera godselspridning i nédra anslutning
till bebyggelse. Sjoar och vattendrag paverkas ocksa av néarsaltldck-
age fran jordbruksmarken. For att minska utsldppen av nérsalter
kan kvavefillor astadkommas genom att inte bruka marken inpéa
vattendragen.

Jordbruksproduktion bibehdlls inom stérre sammanhéngande om-
raden. En fortsatt utbyggnad av tédtorten innebér att vissa delar av
odlingsmarken i anslutning till nuvarande tdtort kommer att tas i
ansprék for olika d&ndamal. Jordbruksmarken som tas i ansprak &r
omrédena som har nagot sdmre naturliga férutsdttningar for ratio-
nell jordbruksdrift. Utvecklingen av tdtorten ska undvika att kom-
ma i konflikt med gardar dir stora djurbesittningar finns. Aven de
storre jordbruken som &r ekonomiskt barkraftiga enheter ska behéal-
las intakta.

Det dr av allmént intresse att bibehélla det omvéxlande och 6ppna
landskapet, &ven mindre brukningsenheter i skogbygd. Landskapet
innehaller manga vérdefulla detaljer sdsom akerholmar, odlings-
rosen, stenmurar, brukningsvégar, alléer, enstaka trdd och lovtrad.
Dessa restbiotoper i odlingslandskapet &r lagskyddade. I dalgangs-
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sluttningar finns rikligt med l6vskog och hagmarker som ger en
mycket vacker inramning av bebyggelsen och &r vardefulla rekrea-
tionsmarker.

Riktlinjer

Nya byggnader bor lokaliseras till gamla gards- eller torpldgen eller
till platser som liknar de traditionella tomtplatserna. De bor ldggas
i skogsbryn eller pa platser i landskapet som &r naturliga. Speciellt
stora krav stélls pa byggnader inom omrdden med véardefulla kul-
turmiljoer, omrdden med naturvirden eller hoga naturviarden och
omréden av betydelse for landskapsbild eller friluftsliv.

Enstaka byggnader kan uppforas utan foregdende planldggning om
det prévas lampligt mot bakgrund av de restriktioner som framstélls
i denna plan och de allmédnna ldmplighetskriterierna som faststélls
i plan- och bygglagen. For ny bebyggelse intill storre védgar och nédra
samlad bebyggelse kan detaljplan erfordras for att prova fragan.
Plan- och byggnadsndmnden tar stdllning i varje enskilt drende.

Motstaende intressen

En fortsatt utveckling av en sammanhallen tétort innebér att jord-
bruksmark som idag gransar till tatorten tas i ansprak fér utbyggnad.

Jordbruksmark tas i ansprak for f6ljande exploateringar: industri-
mark i dalgdngen, utvidgning av golfbanan och omréaden for frilufts-
verksamhet mellan Orby och Brittingstorp samt bostadsbebyggelse
i Hanatorp och Assberg.

Jordbruk &r en verksamhet som péverkar och kan komma i konflikt
med andra intressen. Jordbruksdrift med bebyggelse i néra anslut-
ning kan skapa luktproblem vid goédsling och besprutning med be-
kdmpningsmedel. Sjoar och vattendrag péverkas av nérsaltldckage
frén jordbruksmarken.
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SKOGSMARK

Beteckningen skogsmark omfattar

e naturmark, huvudsakligen med skogsbruk.
¢ inslag av bebyggelse

¢ inslag av mindre odlingsmark

Oversiktsplanen foreslar

e Nuvarande markanvédndning med huvudsaklig inriktning péa
skogsbruk skall besta.

Beskrivning
Skogen ingar naturligt i tdtortens gronstruktur. De omgivande sko-
garna beskrivs vidare i avsnittet "Gron struktur- Grona kilar”.

Riktlinjer
Skotselplaner tas fram enligt gédllande lagstiftning som tar hidnsyn

till hur skog skall vardas i omradden som berdr det rorliga friluftsli-
vet samt omrdden med hoga naturvérden.

Motstaende intressen

Skogsbruket berors inte av nagra storre
fordandringar. Exploateringsomraden for
bostdder och verksamheter tar i vissa
delar skogsmark i ansprik, framst gil-
ler det Skene Skog. I omradden som re-
dovisas som intressanta for rekreation
och friluftsliv eller for naturvard fore-
slas forstarkt hdnsyn genom rekommen-
dationer att skogsbruket skall bedrivas
med beaktande av dessa intressen.

Kunskapsuppbyggnad
Inom féljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomférande:

e Skogsmark

Skotselplaner for skogsmark som berdrs av ”Tédtortens gronst-
ruktur” omfattar dven sociala virden och folkh&dlsoaspekter.
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SJOAR OCH VATTENDRAG

Beskrivning

Sjoar, vattendrag och vatmarker dr en resurs med flera olika an-
vindningssédtt som dricksvattenforsorjning, elkraftsproduktion,
fiske, bad, batsport etc. Stor hdnsyn skall vid all planering tas till
dessa viarden. Narhet och utsikt 6ver 6ppet vatten dr samtidigt en
uppskattad kvalitet i boendemiljon, vilket ocksa bor vdrnas.

Riktlinjer

Ar 2000 tog Sverige och de andra EU-linderna beslut om att infora
vattendirektivet. 2015 ska alla vatten i Europa ha uppnatt god eko-
logisk och kemisk status. Direktivet géller for allt vatten; sjoar och
vattendrag, grundvatten, stérre flodmynningar och for kustvatten.
Huvudsyftet dr att uppna och bevara en god vattenstatus. Marks
kommun tillhér Véisterhavets vattendistrikt med ldnsstyrelsen i
Vistra Gotaland som vattenmyndighet. Lansstyrelsen tar fram kun-
skapsunderlag och ldmnar férslag till kvalitetskrav, 6vervaknings-
program och atgdrdsprogram for olika vattenavrinningsomréden.
Vattenmyndigheterna kommer att faststdlla miljokvalitetsnormer,
forvaltningsplaner och atgdrdsprogram.

Vattendragen har erhallit en statusklassning beroende pa vattnets
kvalité, dér statusbestdimningen &r en sammanséttning av flera pa-
rametrar. Arbetet skall ddrefter mynna ut i 6vervakningsprogram
och atgdrdsprogram. Forslag pa statusklassning har tagits fram for
vattendragen i tdtorten. Vattendragen som berors &r Viskan, Héggan,
Skrélabédcken, Slottsan, Ljungadn och Kroksén.

e Statusen for Viskan bedéms vara ”"god”. Bottenfaunan tyder pa
att ingen paverkan finns och det stéds av vattenkemiska och hy-
drologiska forhallanden.

e Higgan far dock bedémningen “mattlig” p.g.a. paverkan av
ménsklig verksamhet, bl. a. finns férorenade sediment inom vat-
tendraget.

e Skralabédcken far ocksd bedomningen “maéttlig” dé ett bottenfau-
naindex visar mattlig status, ndgot som tyder pa nagon form av
péverkan. Téatheterna av lax och oring har varierat mycket ge-
nom 4aren. Ett visst ldckage av tungmetaller och miljogifter fore-
kommer till det lilla vattendraget, vilket stoder bedomningen att
god status inte kan uppnas.

e Slottsdn far statusen “mattlig” da vandringsmoéjligheterna for
sévil havsvandrande fisk som insjévandrande 6ring dr mycket
daliga. Vattendraget ar kraftigt pédverkat av korttidsreglering fran
ovanliggande Strémmens kraftverk. Bedémningen 4r oséker och
kan revideras om andra uppgifter framkommer.
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¢ Ljungadn far bedomningen “mattlig” baserad pa det faktum

att det insjovandrande bestdnd av ¢ring &r i daligt skick. Flod-
pérlsmussla finns.

e Kroksan far statusen ”otillfredsstdllande” d& bedémningen ba-
seras pa det faktum att det insjdvandrande bestdnd av oring &r i
mycket déligt skick.

Vissa slutsatser kan goras frdn den prelimindra statusklassningen
av vattendragen inom tdtorten. Vid planeringen av bostadsomra-
det vid Vérkulla och utékningen av verksamhetsomradet vid Gést-
givaregarden skall stor noggrannhet dgnas at hur hanteringen av
dagvatten och spillvatten sker. Dessa markomraden ingar i tillrin-
ningsomrddet for Skralabdcken, som har fatt en ldgre klassning pga
lackage av tungmetaller och miljogifter till vattendraget.

Fordjupningen av Gversiktsplanen foreslar att Assbergs verksam-
hetsomrade byggs ut dnda fram till grénsen for strandskyddsbe-
stdmmelserna mot Viskan. Hanteringen av dag- och spillvatten i
omrédet skall hanteras mycket noga sa att den goda vattenkvalitén
i Viskan inte paverkas. Inom planomradets grénser dr det svart att
foresla atgdarder som skulle aterspegla sig i planeringen och péaverka
vattenkvalitén for Héggén, eftersom sedimenten som finns i bot-
ten r ldngre uppstréms. Vid Kroksan mynning till Ostra Oresjon
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finns planomradet Ovre Krok, dir nya bostider féreslas. Norr om &n
har ocksa ett nytt bostadsomrade foreslagits vid Krok. Statusen for
Kroksén éar otillfredsstédllande eftersom det sjdinvandrandet bestan-
det av Oring &r i daligt skick. I samband med genomftrandet av pla-
nen for Ovre Krok kunde man underséka om forbittringsatgirder
kan utféras vid 4ns mynning till Ostra Oresjén. Planomradet vid
Krok kommer att angrdnsa till Kroksan och ingar i tillrinningsomra-
det. Aven hir kan uppmairksambhet #gnas 4t atgirder som eventuellt
kan bidra till att forbéttra vattenkvalitén. Ljungadn och Slottsan pa-
verkas inte av utbyggnadsomraden eller ny infrastruktur som skulle
medfora ytterligare padverkan pé vattenkvalitén.

FOP KINNA SKENE ORBY

STRANDSKYDD

Q:D Strandskyddsomriden

£

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av éversiktsplan fér Marks kommun 95



96

Kring sjoar och storre vattendrag rader strandskydd. Syftet med
detta dr att trygga forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv
samt att bevara goda livsvillkor péd land och i vatten for vaxt- och
djurlivet. Det generella strandskyddet stracker sig 100 meter fran
sdvil land- som vattensidan av strandkanten vid sjoar, kuster och
vattendrag. I vissa fall har strandskyddet utdkas till 200 respektive
300 meter. 300 meter strandskyddsomréade rader vid Ostra Oresjon
och Kalven. Féljande sjoar har 200 meters strandskyddsomrade:
Lilla och Stora Barrsjon och Hedgédrdessjon. Sjoar med 100 meters
skyddsavstédnd dr Barredssjon, Klevsjon, Marsjon, Mjogasjon, Sku-
tesjon och Vrasjon. Inom planomradet finns féljande vattendrag:
Hédggén, Ljungaan, Slottsdn och Viskan. Samtliga har 100 meters
strandskyddsomréde.

Motstaende intressen

Ett utbyggnadsomrade foreslas vid Krok dér delar av bostadsomra-
det eventuellt kommer att ligga inom 300 meters gransen for strand-
skyddsbestimmelserna vid Ostra Oresjon. Planavgrinsningen far
studeras ndrmare vid framtagande av planprogrammet fér detalj-
planen. Om kommunen finner det lampligt efter samrad med Léns-
styrelsen kommer upphédvande av strandskyddsbestdammelserna att
ske for del av omrédet.
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TEKNISK FORSORJINING

Dricksvatten

Kommunen har tagit fram en ny kommuntédckande Vatten - och av-
loppsforsorjningsplan, daterad 2009-11-02. Sammanfattningen och
slutsatserna frdn denna plan skiljer sig fran vattenoversikten fran
slutet av 1980-talet som var ett underlag fér den péaboérjade 6ver-
siktsplaneringen. I grundvattendversikten fanns ett principiellt
stdllningstagande som innebar att kommunen skulle grunda sin
vattenforsorjning pd grundvattten (eventuellt infiltrerat ytvatten).
De kommunala vattentdkterna som da fanns i bruk skulle bevaras
och skyddet forbéttras, men man antog att nagra vattentdkter d4nda
skulle behova ldggas ner pa grund av samhéllsutbyggnaden. Beho-
vet av ytterligare vattentillgdng for att ticka dkad férbrukning och
som ersdttning for vattentdkter som skulle stdngas innebar att un-
dersokning av Oxnevallaomradet och mojligheten till vattenuttag
ur Vistra Oresjon hade paborjats. Reservvattentikter for kommu-
nens tdtorter saknades och flera avlagringar foéreslogs bli reserve-
rade som vattentillgdngar i 6versiktsplanen.
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Utvecklingen har tagit en annan riktning. Omfattande undersok-
ningar av Oxnevallaomradet visade att det skulle innebéra en del
praktiska svarigheter av olika slag att anvidnda dessa som huvud-
vattentikter. Istillet kom Orby att fa stérre betydelse och Riséng,
som liksom Skene antogs bli tagen ur drift, dr fortfarande i bruk.

Okande befolkning och 6kande anslutningsgrad i tdtorten medfor
behov av forstarkt kommunal vatten- och avloppsforsérjning, samt
reservvattenforsorjning. Dricksvattenforsorjningen bor dven fort-
sdttningsvis baseras pa grundvatten och koncentreras till de grund-
vattentdkterna med bast kvalitet och kapacitet. Att bygga ett nytt
ytvattenverk skulle bli védsentligt dyrare i investering och drift, utan
att ge battre kvalitet. Kommunens vattenverk &r i relativt gott skick
men har begrdnsad kapacitet. Utredningen har visat att det 4r mer
kostnadseffektivt att bygga samman orterna i nordvést med centrala
tdtorten via 6verforingsledningar. Parallellt méste fornyelse av led-
ningsniten i de olika orterna fortsétta, bade for att minska utldckage
av dricksvatten och inldckage till spillvattenledningarna.

Befintlig vattenforsorjning

Vattenforsorjningen till orterna Kinna, Skene, Berghem, Fritsla,
Orby och Rydal sker frén de tre vattenverken i Fritsla, Orby och
Risdng och de har ett gemensamt ledningsnét. Till distributionsom-
radet &r cirka 17 000 personer anslutna.

Tétorten forses delvis utifran med vatten frén vattenverket i Fritsla.
Vattenverket i Fritsla bestar av tva killor, Ramslédtt och Faglaslatt
vattentédkter. Tva av grundvattentdkterna inom planomradet bidrar
for narvarande till vattenproduktionen i titorten, Rising och Orby.

Ramslatt vattentakt

Vattentédkten i Ramslétt star for cirka 50 % av tédtortens
vattenproduktion. Ddrmed &r vattentdkten mycket
viktig for kommunens vattenforsorjning. Vattentik-
ten ligger tre km nordost om Fritsla uppstroms Hég-
gén. Vattenkvaliteten i vatten frdn Ramslétt varierar
mellan brunnarna. Grundvattenmagasinet beddms
som mycket sdrbart dér isdlvsmaterialet ligger i da-
gen, men dar isdlvsmaterialet tdcks av silt och lera &r
sarbarheten mindre. De mest betydande riskerna for
vattentikten &r i rangordning: Eventuell spridning av
bekdmpningsmedel pa odlingsmark i vattentidktens
ndromrdde, nederbodrd (6versvdmning), fororening
i Héggan, trafikolycka pa vdg 41. Hur en olycka pa-

verkar vattentdkten beror pd om kommunen hinner
stdnga brunnarna sa att den inducerande infiltratio-
nen fran Héggan avbryts. D4 blir paverkan inte lika
stor eller ingen alls pa grundvattenmagasinet.
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Faglaslatt vattentakt

Vattentdkten i Faglaslatt ligger cirka en km nordost om Fritsla sam-
hille. Vattnet vid tdkten dr av god kvalitet av grundvattenkaraktér.
Vattentdktens sérbarhet har bedémts som maéttlig i de omradden déar
grundvattenmagasinet dr tdckt av lera, dvs i Hdggéns dalgang som
bestar av maktiga ler- och siltlager. Dar isédlvsavlagringarna gér upp
i dagen blir sédrbarheten for vattenmagasinet mycket hogre. De mest
betydande riskerna for vattentdkten dr rangordnade enligt f6ljande:
Eventuell spridning av bekdmpningsmedel p& odlingsmark i vat-
tentdktens ndromrade, nederbord (6versvdmning), trafikolyckor pa
vég vid &s, fororening i Haggan.

Orby vattentakt

Orby vattentikt star for 27 % av vattenproduktionen till huvud-
tdtorten. En betydligt storre kapacitet dr mdjlig, formodligen kan
ytterligare vatten infiltreras for att tillgodose ett stérre behov. Det
innebdr att ytterligare uttag bedoms mojligt dven vid fordndrade
klimatforhéllanden, men det kan krdva ytterligare brunnsinstal-

lationer. Vattenkvaliteten i brunnarna &r god och den enda be-

Risang och Orby

-
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handlingen som sker av vattnet &r med UV-ljus. Vattenkvaliteten
i Orbydeltat bedéms vara fortsatt god. Vattentiktens sarbarhet har
bedomts till extremt sarbar. Detta p.g.a. att grundmagasinet bestar
av ett oppet grundvatttenmagasin i isédlvslagringar utan tdckande
lera eller silt som kan utgora nagot skydd mot féroreningar. Den
inducerande infiltrationen kan gora att ett utsldpp i Ljungaan kan
spridas till grundvattenmagasinet.

Risang

Riséng utgor officiellt en reservvattentdkt, men har under perioder
anvéants kontinuerligt for att ticka centralortens behov. Vattentak-
ten bestér av en grusfilterbrunn som ligger i Kinnas sydéstra utkant.
Riséng star for 10 % av vattenproduktionen till huvudtétorten. Ra-
vattnet har god kvalitet och behandlas genom luftning och tillsats
av lut. Vattentikten ligger i en sluten akvifir, under ett skyddande
lerlager pa 10 m och sarbarheten har ddrmed bedémts som liten.
Riskerna har bedémts och dr rangordning ar: Eventuell spridning av
bekdmpningsmedel péd golfbana inom tiktens tillrinningsomrade,
enskild anvdndning av bekdmpningsmedel, spridning av bekdmp-
ningsmedel i samband med jordbruk pé odlingsmarker inom vat-
tentiktens tillrinningsomrade, férorening i Higgén.

Haby

Haby vattentdkt forsorjer en skola och fem hushéll med dricksvat-
ten ur en bergsborrad brunn som ligger pa skolans gard. Ravattnet
haller god kvalitet, men har ndgot htga mineralvidrden och behand-
las dérfor med sandfilter och UV-ljus. Geologin i anslutning till vat-
tentidkten utgors av tunna lager av morén eller berg i dagen. Detta
medfor att sarbarheten &r stor eftersom féroreningar snabbt kan in-
filtreras i sprickor i berggrunden. De storsta riskerna som framgar av
en riskanalys &r spridning av bekdmpningsmedel pé jordbruksmark
och inom nérbelédgna trddgardar.

Reservvattentakter

Risang

Officiell reservvattentdkt for huvudtdtorten dr Risdng vattentdkt
som idag utnyttjas for att tacka tdtortens normala uttagsbehov. Prov-
pumpning visar att Riséng skulle kunna ersitta aktuellt vattenuttag
frén Faglaslatt under en kortare och moijligtvis &ven under en ldngre
tidsperiod.

Skene

Skene vattentidkt har varit i bruk frén 1940-talet men togs ur bruk
pé 1990-talet. Verket las i malpése pga forsdmrad vattenkvalitet och
eventuellt pga anldggandet av ny vdg 41 i ndromradet. Vattentdkten
ar dock ett viktigt bidrag till de fi reservvattentikter som finns i
kommunen. Grundvattenuttaget sker fran ett méaktigt grusigt sand-
lager under cirka 10 m lera/silt vid Viskans sédra strand. Férekom-
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stens utbredning eller tillrinningsomrade 4r inte ként genom utred-
ning, men omrédet &r troligen associerat till den stérre avlagring
som strdcker sig upp frdn Skene upp till Kinna.

Med hédnsyn till magasinsstorlek och lénga uppehallstid for vatten
beddms paverkan av klimatférdndringens effekter pa kapaciteten
vara smé. Skene vattentdkt har ett bedomt mojligt uttag och vat-
tendom som motsvarar ungefir hilften av dagens behov i huvud
tatorten. En uppgradering av tekniska installationer i de befint-
liga atta brunnarna, eller anldggande av nya brunnar, samt i vat-
tenverket med tillhérande ledningar krdvs om vattentdkten ska
tas i drift. Aven ett skyddsomrade bér upprittas. Vattenkvaliteten
i Skene vattentdkt har dominerats av héga mineralhalter. Den ke-
miska kvaliteten varierar, men vattnet dr behandlingsbart genom
flera processmojligheter. For Skene vattentdkt finns ingen riskana-
lys eller viardering utférd, men andra utredningar kan tillsammans
ge en uppfattning av riskbilden for tikten. Féljande risker har iden-
tifierats i ndrheten: vdg 156 och védg 41, med olyckor och utsldapp
i Viskan, mojlig bekdmpningsmedelsspridning pa fotbollsplaner
nordviést om tdkten, bekdmpningsmedel (enskild anvdndning, pa
banvallen samt jordbruk), jairnvégen (cirka 500 m norr om vatten-
tdkten), diverse verksamheter inom Assberg industriomréde. I kom-
munens VA-plan &r tdkten féreslagen som resvervvattentékt.
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Barrsjon

Barrsjon dr en sj6 norr om tdtorten med relativt litet avrinnings-
omréde. For Barrsjon finns vattendom, men inget befintligt vatten-
verk och den har ddrmed en igdngkdrningsperiod pé cirka ett &r om
den ska anvdndas som reservvattentikt. Med dagens reningsteknik
skulle det inte vara ndgot problem att fa ett tjanligt dricksvatten.
Riskerna for Barrsjon dr inte lika enkla att identifiera forutom Bor-
asvdgen som gér ett tiotal meter frén sjon.

Vattenskyddsomraden

I Mark har nyligen skyddsomrdden uppréttats for flera av vatten-
tikterna i enlighet med Miljobalken. Féljande har antagits: Orby,
Risdng, Faglaslitt, och Ramslétt. For Haby dr underlag framtaget for
beslut om vattenskyddsomréde, féreskrifter och beslut kommer att
antas. Kommunen har beslutat om tillfdlliga skyddsomrdden utan
ingdende understkningar av geologi och hydrologi for Barrsjon
och Skene. De interimistiska skyddsomradena syftar till att vara ett
skydd for vattentédkten tills de slutgiltiga trader i kraft.

For Skene behover ett dldre skyddsomradde uppdateras enligt de
nyare allménna rdden. Ett reviderat vattenskyddsomrade for Ske-
ne vattentdkt behover inte betyda inskrdnkningar for framtida ex-
ploatering i omradet om detta gors med aktsamhet och genomtéankt
hantering av dagvatten inom omradet. Befintliga verksamheter bor
kunna vara kvar i sin nuvarande form inom ett nytt skyddsomréde.
Konkreta atgdrder som kan behdva goras dr exempelvis att dag-
vatten fran asfalterade ytor avvattnas via dagvattenledningar ut till
Viskan nedstréms fran skyddsomradet. Kantsten kan behova sét-
tas langs ytor for att béttre styra dagvattnet till nya eller befintliga
rédnnstensbrunnar.

Avgriansningen av primér och sekundér zon fér Skene vattentdkt
baseras pa en uppehéllstid av vattnet innan det nar tdkten. Forslag
finns till avgrdnsning av primar och sekundéar skyddszon, 100 dygn
dr primér zon, 365 dygn ar sekundédr zon. Det sekundéra tillrin-
ningsomradet har beréknats ha en radie av cirka 300 m. Det bedms
ogorligt att innefatta stora delar av Viskans tillrinningsomréde, dven
om det skulle méta det egentliga syftet med det tertidra skyddsom-
radet, men bedomningen é&r att det skulle bli fér stort, inte respek-
teras och ddrmed inte beaktas i avsedd omfattning samtidigt som
det inte dr bekréftat att infiltration frén Viskan till vattentdkten sker.
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Potentiella vattentakter

Som ytvattentidkt rekommenderas Vistra Oresjon p g a
vattenkvaliteten samt mojlighet till en djup intagspunkt.
Orbydeltat &r av intresse pga att det ligger i ett annat till-
rinningsomrdde dn de Ovriga befintliga vattentdkterna.
Ytterligare konstgjord grundvattenbildning skulle kunna
vara ett bra alternativ ur risksynpunkt som komplement
till den befintliga vattenforsorjningen. Sydvést om Mar-
sjon (Gullberg) finns en deltabildning med bedémd god
grundvattentillgang. I Skene finns en brunn som i dags-
ldget inte anvdnds. Den ligger i ett industriomrade och
dr darfor ingen ideal vattentdkt. Berggrunden i Mark har
tdmligen goda uttagsmojligheter. Omraden norr om och
nordost om Kinna bedéms ha mycket goda uttagskapa-
citeter.

Primara och sekundara tillrinningsomraden for Skene vattentakt.
Hot och paverkan pa dricksvattenforsorjningen

Ingen &versiktlig jamforelse har gjorts tidigare och denna baseras
endast pa utforda riskanalyser som &r framtagna for att jamfora ris-
ker inom ett visst omrade. Resultaten ska inte jamforas med en risk-
analys i ett annat omrade. Utifrén en genomgang av risker for de
kommunala vattentikterna kan dnda konstateras att Orby och Ram-
slatt &r mest utsatta och ligger sdmst till ur risksynpunkt. Vid Ris-
ang och Orby gar avloppsledningar néra uttagsbrunnar och ledning-
arnas kondition ar viktig for att utsldpp av avloppsvatten inte ska
ske. Formodligen finns inga industrier eller miljofarliga verksamhe-
ter som &r problem for de befintliga vattentdkterna och grundvatt-
net i dagsldget. Kommunen har péboérjat arbetet med att inventera
fororenade omréaden enligt MIFO och hittills lokaliserat ndrmare
70 omraden som &r paverkade av olika féroreningar. Dock finns det
fyra objekt som i nuldget bedéms ha péverkan pa grundvattnet, en
nedlagd spantipp pa Karlshed 1:9 vid vattentiikten i Orby, ett viveri
i Rydal, en strumpfabrik med férgeri i Lockd samt en textilfabrik
i Kinnastrom. Samtliga verksamheter dr nedlagda sedan lang tid.
Det finns ett antal objekt som kan medfora ytvattenpaverkan. Sju-
hidradsbygdens Fargeri ligger mycket ndra Hdggén, Almedahls-Kin-
na textilindustri har troligen paverkat sedimenten i Hdaggan, samt
Sprakareds emaljverk som ligger mellan Kinna och Fritsla och har
ett utsldpp via ett vattendrag till Haggan.

Enligt riskanalyserna for vattenskyddsomradena &r végar, jarnvagar
och transporter ett problem for vattentdkterna i huvudtétorten, dvs
Ramslétt, dar vdg 41 gar igenom skyddsomradet, Faglaslatt, vigen
mellan Fritsla och Boras, Orby, dér vég 156 och 526 bada har trans-
porter av farligt gods, samt Risdng, dédr Bréittingstorpsvdgen med
tung trafik gar ndra vattentidkten.
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Klimatforandringar medfor risk for att grundvattnet far sdmre kvali-
tet och blir mer svarbehandlat. I de riskanalyser som redan genom-
forts har klimatférdandringens effekter pd grundvattnet inte tagits
med. Man kan dérfor inte stdlla hotet fran klimatférdndringen i re-
lation till 6vriga hot.

Sammanfattningsvis kan konstateras att markanvédndning, industri-
omraden i ndrheten av vattentikt, bekdmpningsmedel och nérings-
ldckage i grundvatten till f6ljd av jordbruk, skogsbruk och enskild
anvidndning och klimatférdndringar, 4r de hot som kan vara pro-
blem for vattenforsorjningen.

Spillvatten

Det kommunala reningsverket i Skene har god kapacitet. Med hén-
syn till belastningen pa avloppsreningsverket dr det angelédget att
minimera ovidkommande vatten i ledningsnétet. Industriellt av-
lopp bér reduceras eller separeras vid kéllan.

Inom delar av planomrédet saknas kommunalt avlopp. Hushéll
som saknar kommunalt avlopp men ligger i anslutning till det kom-
munala nédtet bor anslutas. Nya bostadsomraden eller befintliga
omréaden skall planeras/fortéitas sé att de inte ligger langt frén det
kommunala nétet. Dessa omraden skall anslutas till kommunala
VA-nitet.

Kommunen bor vara drivande for hur en kretsloppsanpassning av
spillvatten kan ske i nyplanerade omraden. Aven om nybyggnation
initieras och investeras av privata aktérer bér kommunen ha en
léngsiktig planering f6r spillvattenhanteringen.

For omraden med VA-problem bér anslutning till det kommunala
VA-nitet efterstrdvas. Omraden som beddmts vara sérskilt besvér-
liga ar Hult Overgarden, Vinnéakra och Haby. Stor restriktivitet med
bygglovgivningen skall iakttas i dessa omraden till dess att VA-fra-
gan dr 16st.

Dagvatten

En malsdttning dr att inte bygga ut ledningsnétet for dagvatten utan
istdllet omhédnderta dagvatten genom lokal infiltration dér sa finns
mojlighet. Utrymmen for dagvattenrening bor avsittas i nybygg-
nadsomraden. Skadliga &mnen fran dagvatten bor i stérsta mojliga
utstrackning tas omhand lokalt.

Vid planering av nya utbyggnadsomréden bor lamplig teknik viljas
utifrdn omradets moijlighet att infiltrera dagvatten. Kommunen be-
hover ta fram riktlinjer for dagvatten ddr hdnsyn tas till olika typer
av terrdngforhallanden, mark och dess beskaffenhet samt olika in-
filtreringsmetoder som kan tilldimpas.
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Energi och uppvarmning

Energianvidndningen har 6kat i samhaéllet sett ur ett globalt perspek-

tiv, framfor allt forbrukningen av fossila brianslen, vilket har fatt till

foljd att klimatférdandringen dr ett konstaterat faktum. Marks kom-

mun har mojlighet att pdverka energianvdndningen i kommunen pé

olika sédtt. Kommunfullméktige konkretiserar tvd kommundvergri-

pande uppdrag som berdr energiférsorjningen:

* Andelen ickefossil energi for varmeforsérjning och transporter
ska successivt 6ka i kommunens och dess bolags verksamhet.

* Den totala energiférbrukningen/m2 ska minska i kommunens
fastigheter.

En energiplan har tagits fram som ska utgdra handlingsplan for att
uppnd de 6vergripande malen att kommunens energiforsérjning
ska vara trygg, sidker och miljdanpassad samt att kommunen ska
fraimja omstdllning till ett ekologiskt héllbart samhélle.

En utveckling har skett under de senaste aren av férnyelsebara en-
ergiformer vilket gor att nya alternativ till energiférsorjning finns
som inte tidigare var tdnkbara. De ickefossila energiformerna kan
kombineras pé olika sétt och kommer sékerligen att utvecklas vi-
dare. Energiplanen far belysa hur de olika alternativen kan bidra till
en omstéllning till ett hallbart samhille. Biobrénsle, virmepumpar,
solceller och jord- eller bergsvdrme &r framst energikéllor for upp-
virmning medan vindkraft anvénds mer for utvinning av elektrici-
tet.

Inom de delar av tdtorten som kan forsérjas med fjarrvdarme bor fast-
igheterna i férsta hand anslutas till fjirrvdarmenétet. Utbyggnad av
fjarrvdarme till nybyggda villaomraden &r svar att genomfora. Ny-
byggda villor har en vildigt 14g energiférbrukning, 10-15 MWh/ar
vilket gor att det dr svart for Marks Kraftvdirme AB att f& ekonomi
pé anslutningarna. Utbyggnadsomraden bor dérfér ha en varierad
bebyggelse med flerfamiljshus och villor for att fa en acceptabel
kostnad for utbyggnaden av fjarrvirmendtet.

I de allra tdtast bebyggda delarna av samhéllet dr vedeldning for
uppvédrmning oldmplig. Avstdndet mellan husen &r héar sa litet att
rok dven vid anvdndning av bédsta teknik kan orsaka stérningar. I
dessa omraden kan pelletseldning i sdrskilda eldstdder sasom ka-
miner anvéindas. Inom mindre tdtbebyggda omrdden kan vedeld-
ning accepteras om den sker i modern “miljogodkdnd” panna
ansluten till ackumulatortank. Vid all nyinstallation ska miljégod-
kdnda pannor anvédndas och successivt bor dldre pannor bytas ut
mot moderna. Vid all vedeldning bér en lampligt dimensionerad
ackumulatortank anvéndas.
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Vindkraft

Marks kommun &r intressant for vindkraft. Flera bygglovsansok-
ningar har kommit in, bdde inom planavgrdnsningen fér fordjup-
ningen av oversiktsplanen och i 6vriga delar av kommunen. Stora
delar av kommunen har en gles bebyggelse som i kombination med
terrdngforhallandena gor att flera omréden dr intressanta.

For att 6ka tillforlitligheten i bedomningen av den svenska vinden-
ergipotentialen har vindarna péd sddana hojder ovan mark som an-
sdgs lampliga for vindkraftverk kartlagts. Kartlaggningen har utforts
av Uppsala universitet pd uppdrag av Energimyndigheten. Avsik-
ten &r att resultaten ska anvidndas som underlag i vindkraftsplane-
ringen. Det ska dven ge projektorer och kraftbolag ett bra underlag
for lokalisering av vindkraft 4ven om en utbyggnad i regel forutst-
ter métningar lokalt for att verifiera kartldggningen.

Den nationella karteringen av medelvindhastigheter gjordes pé oli-
ka hojder, 49, 72 och 103 meter ovan “nollplansférskjutningen”.
Dessa hojder ansags intressanta hojder pé kraftverk.

I bild illustreras vindférhallandena pd 103 meters hojd &ver noll-
planet pa dér de grona omrddena, som har ldgst medelvindhastig-
het (m/s), dr Viskans, Hédggans, Surtans och Stordns dalgangar samt
omradena runt de storre sjdarna Lygnern, Oresjdarna, Tolken, St
Horredssjon, Halsjoarna etc.
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Den nya kunskapen om tillgdngen pé vindenergi i inlandsomrédden
blev kdnd 2007. Inom mycket stora delar av de hogldnta omradena i
Mark 4r tillgdngen pé vindenergi sdledes sé stor att den &r intressant
for vindkraftsutbyggnad. Under senaste &ret har ocksa det faktiska
intresset for att etablera vindkraftverk ckat.

Riktlinjer for etablering av vindkraftverk i Mark, 2010-02-01

Kommunen har tagit fram riktlinjer fér vindkraft i avvaktan pa att
den kommuntédckande &versiktsplanen omarbetas. Riktlinjerna &r
en sammanfattande tolkning av gillande 6versiktsplan och vissa
under senare ar fattade beslut som ska nyttjas vid provning under
tiden fram till dess att oversiktsplanen omarbetats. Innehallet kan
anvidndas som st6d for den beslutsmotivering som behdvs i varje
stdllningstagande. I omrdden dar férdjupade Gversiktsplaner finns
bor inte vindkraftverk etableras, dd omradena visar vilka ytor kom-
munen bedémt vara ldmpliga for samhaéllsutvecklingen, dvs ut-
veckling av bebyggelse.
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Overgripande stillningstagande till vindkraft

Vindkraft anses vara en av de naturresurser som omfattas av hu-
vudmalet "hushalla med naturresurser” i OP90. Tillsammans med
négra av delmadlen innebar det att det &r en resurs som ska nyttjas
och da ockséd nyttjas optimalt. Dar utrymme finns for grupper av
vindkraftverk ska darfor enstaka kraftverk inte tilldtas med mindre
dn att utredning visar att detta inte begrédnsar méjlighet till det sam-
lade resursutnyttjandet.

Riktlinjer for undvikande av konfliktrekommendationer i 6P90,
MARK NV och fordjupade oversiktsplaner:

For att inte std i strid med kommunens 6versiktsplaner bor vind-

kraftsutbyggnad inte tillatas

¢ i de delar av kommunen som omfattas av férdjupad oversikts-
plan eller i dessas nédrhet, med undantag for plats inom omrade
S4 som genom provning visas ldmplig

e inom eller intill omrddena R1, R2, R3 och R4 i den del dessa ar
riksintresse eller R5, R 7 och R14 (MARK NV) i de delar som
dessa kan vara "tysta omradden”, om omradenas virde paverkas,
samt

¢ inom K1-K22 samt F1-F2.

Sérskilda riktlinjer som ocksa bor tillampas:

e Utbyggnad ska ske i grupper om minst tre verk med lokalisering
och inboérdes placering som formas med hénsyn till landskaps-
bilden.

e Avstdndet mellan grupperna bér vara minst tre kilometer.

e Inom gruppen ska verken vara av samma storlek och utseende.

¢ Lokalisering ska ske sa att negativa effekter for hdnsynskrdvande
arter motverkas.

e Skyddsavstind bor vara minst 500 m till enstaka bostad eller
storningskédnslig verksamhet, men i det enskilda fallet kan storre
eller mindre avstidnd erfordras beroende pa lokala férhéallanden
och vindkraftverkens antal, storlek och utforande.

¢ Buller ska underskrida de riktvirden som meddelats av centrala
myndigheter (for ndrvarande 40 dBA vid bebyggelse, 35 dBA i
omréade med lagt bakgrundsljud och med reduktion om 5dbA da
rena toner forekommer)

e Vid provning av etablering inom 2 km avstdnd frdn kommun-
grans ska kommunikation ske med grannkommun.

e Inom ett avstdnd pa 1000 meter fran planerat kraftverk ska sam-
rad ske med fastighetsédgare, boende eller andra berorda.

e I syfte att forsorja gardar eller anldggningar kan fortfarande min-
dre verk (mindre dn 125 kW eller ldgre dn 50 m navhojd) tillatas
da prévning visar att det dr lampligt.



PLANENS HUVUDDRAG - Teknisk forsorjning

I kommunens 6versiktsplan frén 1990 dr omradet fran Hjorttorp ner
till Backa avsatt som omrdde med en koncentration av verksamhe-
ter (S4) som kan vara stérande f6r omgivningen. For tatortens del dr
Backaomradet och omradet vid Skene skog, vid Skanskas bergtakt
och markomradet omkring deponin av intresse. Detta omrade R 18,
enligt kartan regler och rekommendationer, kan samutnyttjas bade
for storande verksamheter som har behov av en skyddszon pa 500
m och vindkraft. Inom detta omrade &r skyddszoner medtagna vil-
ket gor att omradet dr lampligt att vidare undersoka for vindkraft.

El och tele

Viskan innebédr en resurs vad géller kraftforsorjning. Tre kraftverk
finns inom omrédet; Stimmemad, Kinnastrém och Kungsfors. Mel-
lan Kungsfors kraftstation och Sjomarken i Bords kommun finns
en 130 kV-ledning utbyggd, delvis som jordkabel genom Kinna. En
130 kV-ledning har d4ven byggts fran Kungsfors till Uddebo i Sven-
ljunga. I Slottsdn som utgor planomréadets sydgrdns finns tva vat-
tenkraftverk vid Haby respektive Hulta.
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FORKLARINGAR

Avr inn ingsomr dde

—_—— Grans for skyddszon

Inom skyddzonen f3r:
ej nya brunnar for vattenuttag anldggas, om inte
sarskild hydrogeologisk undersokning visar att det kan
ske utan paverkan.

e bergbrunnar anldggas fdr vérmepumpanlédggning
som inte innebar vattenuttag.

«  plansprangning ske for vag-, husbyggnad etc.,

men ej djupa schakter eller gruvor under
ursprungliga grundvattennivier.

- Geologisk Barriar

Inom geologiska barridrer galler att:

o ny utdikning eller Bvriga schaktningsarbeten f&r ej
ske som innebar ytavrinning.

e grundvattenbrunnar for vattenuttag fir ej
anldggas i jord.

e o ¢ em— ARBETSOMRADE
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Forskningsldget kring hur ménniskors hélsa péverkas av elektro-
magnetiska filt 4r d4nnu oklart och nagra gransviarden frén nagon
svensk myndighet har inte utfardats. I avvaktan pa att gransvirden
utfirdas bér med hénsyn till forsiktighetsprincipen nya bostdder
och skolor inte uppforas inom omrdden dér de elektromagnetiska
féalten Gverstiger 0,2 pT. Detta motsvarar ett avstdnd pd cirka 50 m
frén 130 kV-ledning.

Inom planomradet finns teleanldggningar av riksintresse som skall
sé langt det dr mojligt bibehéllas i oférdndrade ldgen och sdrskilt
beaktas i kommande detaljplaner.

Deponi

I omrédet vid Skene skog finns kommunens deponi. Deponin lig-
ger i en dalgdng mellan Holke damm i nordvist och en vatmark i
sydost. En skyddszon p& 300 m é&r foreslagen runt deponin som
omfattar gransen for avrinningsomradet och den geologiska barrié-
ren. Den utgors av omradet nedstréms lakvattendammen respektive

vatmarken sydost om deponin. Geologiska barridren enligt depone-
ringsforordningen for icke-farligt avfall motsvarar en strémningstid
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pé 50 ar. Inom denna skyddszon finns restriktioner. Vatmarken i
sydost ska skyddas frdn skogsbruksatgéirder, utdikning etc. Bygg-
nads- eller dikningsétgérder bor heller inte goras inom omradet
nedstroms lakvattendammen eftersom det innebédr en risk for att
grundvattnet dd avleds som ytvatten och den geologiska barridren
kan kortslutas. Inom skyddszonen i &vrigt far ej djupa schakter el-
ler gruvor under ursprunglig grundvattennivaer ske. Ddremot fér
planspringning ske for vdag och husbyggnad etc. ovanfor ursprung-
lig grundvattennivéer.

Riktlinjer
Lokalt omhéndertagande av dagvatten genom infiltration bor uttkas
for att minska belastningen pa det konventionella ledningsnitet.

Bygglov bor ej lamnas som kan medverka till att fritidshus omvand-
las till permanentbostad med mindre &n att en godkédnd avloppslos-
ning kan redovisas.

Fornyelsebara energislag som sol, vind samt bioenergi bor priorite-
ras framfor sddana som utnyttjar dndliga resurser.

Bostéder, skolor eller andra byggnader ddr médnniskor vistas under
langre tider t ex, arbetsplatser bor ej lokaliseras i ndrheten av tyd-
liga magnetfilt.

I samband med nyplanering av tdtbebyggda omraden med risk for
oldgenheter p.g.a. smaskalig fastbrdnsleldning skall i férsta hand
planeras for fjdrr- och nérviarmecentraler. Inom befintlig titortsbe-
byggelse bér om nédvéandigt regler for vedeldning inféras i planbe-
stdmmelserna.

Inom skyddsomrade for vattentdkt far byggnader ej uppforas eller
andra anordning vidtas som kan fororena vattentidkten.

Kunskapsuppbyggnad
Inom féljande omraden behdvs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomférande:

e Vatten
VA-forsorjning med avseende pa dricksvattentillgdngar och
héllbar dag- och spillvattenhantering.

e Energi
Energiplan
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RISKER OCH STORNINGAR

Klimatforandringar

Klimat- och sarbarhetsutredningen presenterade sina slutsatser
i oktober 2007. De klimatscenarier som utredningen tagit fram
innehaller osdkerheter, men ér tillrdckligt robusta for att anvdndas
som underlag i samhéllsplaneringen. I slutbetdnkandet dr huvud-
budskapet att anpassningen till klimatférdndringarna bér pabérjas
redan idag. Fér Marks kommuns del medfor klimatférandringarna
mer nederbord. Det medfor att risken for 6versvdmning, ras, skred
och erosion kommer att 6ka p&d manga hall.

Den 29 juli 1927 regnade det ordentligt. Det var inte s konstigt att det lilla vita huset invid bron kallades "Alakistan”. Huset som skymtar
langst till vanster kallades Arken. Det var ofta som Haggan gick runt huset. Bild och text ur boken Gamla Kinnabilder Il, Halvdan Arvidsson.
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Skred

Marks kommun é&r en av de svenska kommuner dér det storsta anta-
let spontana skred intraffar. Omrédden med risk for spontana skred
finns i forsta hand ldngs de storre vattendragen Viskan och Héggén.
Inom Kinna dr de geotekniska forhéllandena karterade pa en &ver-
siktlig niva och visar rddande stabilitetsférhallanden inom bebygg-
da omraden. Riskvirderingen av skredfarliga omrédden fran 2001
uppdaterades 2007. Fér omradena som bedémdes ha storst risk for
skred har inget utretts eller atgdrdats sedan 2001. En riskvdrdering
utfordes 2007 av GF-konsult ddr sammanstéllning och prioritering
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har skett inb6rdes mellan de sju omradena (grupp ett), utifran den
kunskap som finns idag och som bedémts mest angeldgna att under-
soka eller dtgdrda. De tre omrddena som prioriterats hogst ligger alla
utanfér férdjupningen av éversiktsplanen for Kinna Skene Orby.

Bland de sju omraden i grupp ett ddr detaljerad utredning skulle
prioriteras och utféras fanns tvd omrédden inom planavgrdansningen
for fordjupningen av 6versiktsplanen. I Skene, bostadsomrédet He-
den och omradet som stracker sig fran Larsgatan till Andersgatan,
samt Hedbomradet i Skene.

En detaljerad stabilitetsutredning har utfoérts for Hedboomradet
som ett led efter den Oversiktliga stabilitetskarteringen. Hedboom-
rédet ligger i sodra Skene vid sldnterna pé norra sidan av Viskan,
nedstroms vég 156:s passage dver Viskan, i anslutning till befintlig
bebyggelse. Den detaljerade stabilitetsutredningen pavisade att
stabilitetsférhdllandena i slanten mellan Kardaregatan och Viskan
var otillfredsstdllande. Det utférdes darfor ytterligare en utredning,
Fordjupad stabilitetsutredning enligt Skredkommissionens anvis-
ningar och stabilitetsférbattrande &tgédrder. Slutsatserna redovisade
att stabilitetsférhallandena inom utredningsomradet inte uppfyllde
de rekommendationer som anges i skredkommissionens anvisning-
ar. Tva forslag till stabilitetsforbattrande atgdrder rekommendera-
des. Alternativ ett innebédr en storre avschaktning av sldntkron i
kombination med erosionsskydd i Viskan. Alternativ tva innebér en
kombination mellan avlastning av sldntens 6vre del samt utfyllnad
vid sléntfot vid Viskan.

Omraden i grupp tva har inte rangordnats inbordes. Inom dessa om-
raden har stabilitetsférbattrande atgérder utférts men Sversyn av
atgdrderna har ej utretts. Dessa omrdden har inte lika hog prioritet
som grupp 1 men bor d4ndé utredas snarast. I grupp tva finns omra-
den inom férdjupningen av 6versiktsplanen och ar enligt féljande;
Skene, vid Backa Ringgata, Kinna, vid daghem véster om Velings-
torp, Kinna vid Nynésgatan och vid Kinna kapell.

Omréddena i grupp tre dr de som Oversiktligt ej kunnat klassas som
tillfredsstidllande eller otillrackligt utrett. Har krdavs detaljerad sta-
bilitetsutredning.

Vid all detaljplanering eller bygglovsgivning inom tétorten skall
den oversiktliga stabilitetskarteringen anvdndas. Sarskild upp-
méarksamhet p.g.a. slutsatserna fran riskvdrderingen skall &gnas
omradena i Skene i samband med bygglovsprovning eller detalj-
planering. Riskvdrderingen och dess slutsatser innebér att samtliga
prioriterade omraden bor utredas omgaende.

113



PLANENS HUVUDDRAG - Risker och stérningar

114

En bedomning av vad klimatférdndringen innebér for kommunen
behdvs. Storre och mer varierande fléden i vattendragen och dér-
med 6kande erosion samt sannolikheten att hogre portryck fore-
kommer i mark med tdtare aterkomstperioder dn vad som varit
fallet tidigare kan leda till svara konsekvenser, skred och 6ver-
svimningar. Klimatférdndringen kan innebéra att omrdden som ti-
digare varit klassade som tillfredsstdllande stabila ej ldngre ar det.
En 6versyn av tidigare utredningar bor déarfor goras for de omraden
som &r kénsliga for erosion och héga portryck.

Oversvimning

Vid léngvariga nederbérdsméngder finns risk
att Viskan respektive Higgén svimmar 6ver. Pa
bifogad karta KLIMAT har riskomrdden mar-
kerats med utgangspunkt fran avvédgda vatten-
stdind huvudsakligen utférda i februari 1990.
Oversvimningsomraddena omfattar markytor
med nivaer som ligger upp till cirka en meter
over de avvidgda nivderna. Ett fordndrat klimat
med 6kad nederbdrd péverkar risken for 6ver-
svimning. En foérnyad kartering behéver utforas
for delar av Viskan, dé det visat sig att felak-
tiga vérden anviénts vid karteringen som SMHI
utférde. Man har tidigare konstaterat att 6ver-
svimningsomradena &dr oldmpliga att bebygga
med vattenkédnsliga anldggningar. Klimatfor-
dndringen medfor att nya restriktioner kommer
att behovas (se avsnittet skred enligt ovan).

Sju dammar beror planomrédet. Enligt riskanalys dr sannolikheten
for dammbrott liten men konsekvenserna vid ett dammgenombrott
torde bli katastrofala.

Nuvarande 100 &rsberdkningar eller de higsta vattenflédena kom-
mer inte att rdcka som dimensionerande fall for att avgora &ver-
svimningsnivaderna. For ett flode med aterkomsttiden pé 100 ar &r
sannolikheten 63 % att det intrédffar under en 100 &rsperiod. Denna
modell kommer inte att vara giltig i framtiden p.g.a. klimatférand-
ringarna. Slutsatserna for kommunens del tills dess att nya utred-
ningar gjorts &r att f6lja de hogsta vattennivéerna som karteringarna
redovisar, men dven att vara restriktiv till bebyggelse i intilliggande
ldglanta omréden.
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Radon

De nationella gransvdrdena for radon har skdrpts sedan den 6ver-
siktliga markradonunderstkningen utférdes 1990. De é&ndrade
gransvdrdena gor att klassningen av olika markomraden inom
tdtorten har fordndrats. De tidigare klassade omradena bestod av
hogriskomrédden, normalriskomraden och lagriskomradden. En ny
oversiktlig undersokning behover utforas for att fastsld var de olika
riskomradena ligger.

Grinsvirden och riktvirden radon i luft

200 Bg/m3 Hogsta radonhalt i befintliga bostdder och lokaler
som anvénds for allmédnna d&ndamal

200 Bg/m3 Hogsta radonhalt i nya byggnader

400 Bq/m3 Hogsta radonhalt pé arbetsplatser

Flera stickprovsundersdkningar har utférts. I Kinna har métningar
pévisat att hogradonmark férekommer. Hogradonmark finns dven i
Haby, Gullberg, Skene, delar av Orby och Ginkalunda. D4 métning-
ar visat att markradonhalten kan variera mycket kraftigt pad mycket
korta avsténd &r det viktigt att nya detaljplaneomraden noga under-
soks med avseende pd markradonrisken. Detta bor gélla dven vid all
nybyggnation av bostédder eller lokaler ddr ménniskor kommer att
vistas. Om markradonhalten inte undersikts innan bygglov medgi-
vits bor krav stédllas pa radonsédkert utforande.

Buller

For ny bebyggelse finns riktvarden for trafikbuller, dvs bade buller
frdn jarnvédg och végar, som ska beaktas vid detaljplanering. Vid
planering av ny bebyggelse f6ljs rekommenderade riktvéirden.

30 dBA ekvivalentnivd inomhus

45 dBA maxniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maxniva vid uteplats i anslutning till bostad

115



116

Sovrumi  Storstadsgata Diskotek Smartgrans
nyproduktion
"

190 dBA

hogsta
ljudniva 194

Svag+vidbrus Normalf samtal ~ Startande - | nérheten av
langtradare Jetplan

For att forsta dessa riktvirden, se ovanstdende figur. Buller maéts i
skalan dBA. Skalan dr logaritmisk, vilket innebér en 6kning med 5
dBA innebér en fordubbling i av hur ljudet uppfattas.

En bullerinventering har utforts for de vdgar ddr kommunen &r vég-
héllare. Inventeringen har haft sin fokus pa végnétet i Kinna, Skene
och Orby. Férutsittningen for inventeringen var att hitta fastigheter
dédr man uppmaétt bullernivier pad 55 dBA eller hogre. Fastigheter
med hogre ekvivalentnivéer 4n 65 dBA har identifierats. Dessa finns
utmed Varbergsvigen i Skene, utmed Fritslavdgen, Varbergsvigen,
Borésvidgen och Stationsgatan i Kinna. Gator med ménga bostads-
hus dar bullernivaer 6verstiger 60 dBA &r féorutom ovan ndmnda
gator dven Hedevédgen och Kinnavdgen m fl. Bostadshusen med de
hogsta ekvivalentvdarden (>65 dBA) har atgdrdats. Procentuell for-
delning av antal ldgenheter och olika bullernivder ar f6ljande:

Lagenheter >65 dBA 2%

Lagenheter 61 — 65 dBA 24%
Léagenheter 56 — 60 dBA 49%
Lagenheter <= 55 dBA 25%

Trafikverket har ansvaret for lansvédgarna och jarnvégen. De har krav
pé sig genom atgdrdsprogram att successivt dtgdrda befintlig bebyg-
gelse utsatt for hoga bullernivaer, 65 dBA ekvivalentniva utomhus.



Vibrationer

De ovan angivna riktvdrdena for buller géller under forutséttning
att vibrationerna i omradet underskrider 0,5 mm/s. Bakgrunden till
detta &r att individer har svart att sédrskilja vad som orsakar sjdlva
storningsupplevelsen. Vid hogre vibrationsnivaer dn 0,5 mm/s kan
vibrationerna bidra till att forstidrka upplevelsen av bullerstérning.

Riktvirden for miljokvalitet
Vibrationsniva Hastighet Acceleration
RMS 1 - 80 Hz 0,4 mm/s 14 mm/s?

Ovan angivna virden avser nivder som langsiktigt bor efterstrdvas
vid fritidsbostdder och vérdlokaler. Riktvdrdena dr framtagna for
att eliminera risken for storningar fran jarnvégstrafik nattetid. Niva-
erna avser utrymmen fér sémn och vila.

Transporter med farligt gods

Genomgaende trafik med transporter av farligt gods
hédnvisas till vdg 41 och delar av vdg 156. Vdg 156 ==
passerar dels huvudvattentikten i Orby, dels re- \\\\

servvattentdkten i Skene (Haby). E\\

Sﬁlbacke; o i E‘B{gpr;ngs
Skyddsétgirder har vidtagits for att skydda vat- f f\i}:;:-\.. I Karlshed
tentdktsomradena i héndelse av olycka med far- // ?}“Te\aq/’f/ g 1'\‘: T
ligt gods dér lackage intraffar. Vagar passerar dven _:_,..-_--;-"'//__ P i = Sl
vattenverket i Risdng och reservvattentdkten Stora ‘J/C/,_‘-m_

Barrsjon. Som uppstillningsplats for fordon lasta-
de med farligt gods samt plats dit skadade fordon
kan forslas och stédllas upp rekommenderas befint-
lig rastplats utmed vég 41 samt iordningstédlld upp-
stdllningsplats vid korsningen Industrigatan - Verk-
tygsgatan.

Viskadalsbanan dr utpekat av Trafikverket som riksintresse fér om-
ledning. Eftersom Viskadalsbanan dr omledningsbana for godstra-
fik, bade vid planerade avbrott och vid akuta hidndelser, kan storre
méngder gods tillfdlligt forekomma. Farligt gods kan férekomma
bland godstransporterna. Skene dr en av motesstationerna pa Viska-
dalsbanan och av stor betydelse fér kapaciteten pa banan.

Férorenad mark

Inom planomrédet finns ett antal omraden dar verksamheter &r eller
har varit av sddan art att de kan ha gett upphov till féroreningar. I
manga fall ror det sig om gamla textilindustrier som anvént kemi-
kalier for fargbehandling och appretering. Flera omrdden med risk
for fororeningar ligger i néra anslutning till Viskan och Hiaggén. Vid
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okad nederbord finns risk for att féroreningarna i marken kommer
ut i vattendragen. En 6kad erosion medfor en risk for att férorening-
arna sldpps ut i vattendragen. Kommunen har pabdrjat arbetet med
att inventera férorenade omraden i kommunen enligt MIFO och har
lokaliserat ndrmare 70 omraden som &r paverkade av olika férore-
ningar. Det dr en blandning av pagdende och nedlagda verksamhe-
ter av olika karaktdr, och for huvuddelen har inga provtagningar
gjorts utan bedémningarna har gjorts genom annat material.

Verksamheter med behov av skyddsavstand

Det finns flera stora miljofarliga verksamheter inom planomradet.
For vissa verksamheter rekommenderas skyddsavstand pa grund av
hilso- och sidkerhetsaspekter. Skyddsavstdnden utgor en begrédns-
ning for markanvdndningen i verksamheternas nédrhet och kan dven
innebédra lasningar fér verksamheternas expansion. Rekommen-
derade skyddsavstind enligt Boverkets rapport "Béttre plats for
arbete” bor ligga till grund for planering. Avsteg betraffande djur-
héllning har gjorts, da 500 meter skyddsavstidnd skulle gélla for all
djurhéallning fran en djurenhet d&nda upp till 300 djurenheter.

Djurhalining i lantbruk

Ett minsta skyddsavstdnd pa 50 m till djurstallar och gédselhante-
ring ska tillimpas fér sma djurhallningar (1-10 djurenheter). Lant-
bruk med 10-99. De medfor 200 meter skyddsavstand.

Takter

Vid bergtékten i Ramnas, dér det ocksa finns asfaltverk ar risken
stor for storningar. Det rekommenderade riktviardet, 500 meter, ska
tillimpas. Tikterna i Orby och Haby ér avslutade och efterbehand-
lade.

Textilindustri

Skyddsavstand behovs for de mindre fabrikerna som finns i kom-
munen. Textilindustri med > 200 ton é&r riktvdrdet 400 m, Ludvig
Svensson AB. Textilindustri < 200 ton é&r riktvdrdet 200. Hagga-
strand, Sanden, Kasthall, Job AB, Kinnahult, f.d. Marks Pelle V-
vare.

Beredningsverk (fargeri)
Riktvardet dr 400 m skyddsavstand, Sjuhdradsbygdens Fargeri, Al-
medals och Ludvig Svensson.

Bensinstationer
Riktvérdet dr 100 m skyddsavstand.



PLANENS HUVUDDRAG - Risker och stérningar

Sagverk
I Gullberg finns ett sagverk av storre storlek. I Assberg finns ett
mindre sidgverk ddr rekommenderade skyddsavstand kanske inte
behover tillampas. Rekommenderat skyddsavstand &r 400 m, till-
lampning av skyddsavstdnd far diskuteras m h t verksamheternas
storlek.

Lackering

Inom Kinna finns ett par smérre lackeringsverkstdder. Utsldppen dr
vidsentligt mindre dn de 10 ton som anses krdva 200 m skyddsav-
stdnd och detta bor darfor kunna reduceras till 100 m. Skene Lack-
eringsverkstad i Krédkebacka.

Polyesterindustri
Enlig riktvdrdet bor skyddsavstandet vara 500 m och detta bor till-
ldmpas, Faiber Plast

FOP KINNA SKENE ORBY W /
_ n®

STORANDE VERKSAMHETER ‘
® @ uicambetjundining T 3 L
=,y Verksambet/djumsining, "

O Y Y sipddsavstind sakmas

N N ‘

‘ Crjurhallinirg
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Verkstadsindustri
De foretag som finns i Mark dr relativt sma och har inte alltfor st6-

rande verksamhet. Skyddsavstand bor kunna begrénsas till 100 m.
Varmecentraler

Kommunens vdrmeverk vid Assberg ligger cirka 200 m fran bo-
stadshus och detta avstdnd stimmer med riktvardet. Forbrannings-
anldggningen vid kvarteret Snickaren &r liten och har kunnat drivas
utan storningar.

Avloppsreningsverk

Enligt Allmdnna radd ska skyddsavstdndet vid avloppsreningsverk
for mer dn 20 000 pe vara 1000 m. Avloppsverket i Skene behandlar
avloppsvatten fran en befolkning som é&r farre d&n 20 000 men indu-
striellt avloppsvatten behandlas och verket dr dérfér dimensionerat
for >20 000 pe. Verket har dock inte orsakat stérningar eller klago-
maél. Det industriella avloppsvattnet ar inte heller sddant att det or-
sakar sdrskilt stark lukt. Verket bor kunna bedémas som <20 000 pe
trots att det egentligen dr storre. Ett rekommenderat skyddsavstand
pé 500 m bor kunna tilldimpas vid planering av nya bostdder. Det
ar cirka 200 m frdn bassdngerna till ndrmsta befintligt bostadshus.

Deponeringsanlaggning
Riktvérdet pd 500 m skyddsavstidnd ska tilldimpas Skene Skog.

Skrothantering

Enligt Allmédnna rdd bor 500 m skyddsavstdnd héllas. Ungefér sa
langt &r det fran Skroten pé Assberg (Skene Skrotaffir) till ndrmaste
bostad men pa Nés &dr avstdinden mindre. Det dr inte fraga om sér-
skilt tung skrotning och skyddsavstandet har darfoér begrédnsats till
200 m.

Kunskapsuppbyggnad
Inom f6ljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for
fortsatt planering och framtida genomférande:

* Geoteknik
Detaljerad stabilitetsutredning for Heden och omradet fran
Larsgatan till Andersgatan.

e Vatten
Kartering av 6versvimningsomréaden.

* Radon
Radonoversikt

e Buller
Utvecklingen av bullersituationen f6ljt av atgardsprogram da
det dr motiverat.



REGLER OCH REKOMMENDATIONER

Definitioner

I detta avsnitt anges de regler och rekommendationer som ska gélla
vid prévningar av forfrdgningar om nybyggnad och planldggning och
andra fordndringar av byggnader och anldggningar samt i vilka om-
rdden dessa ska gilla. Reglerna utgors av bestimmelser i olika lagar
som beror plan- och byggvdsendet. De regler som berérs ar framfor
allt plan- och bygglagen och miljébalken men ocksa kulturminnes-
lagen, vdglagen och annan lagstiftning. Regler dr juridiskt bindande.
Rekommendationer r stdllningstagande till hur kommunen forhéller
sig till mark- och vattenanvédndningen i ett speciellt omrade inom
planomradet. De utgor en grund fér kommunen och fér andra myn-
digheter vid beslut och prévning av tillstdnd. Rekommendationer
ar inte juridiskt bindande. De géller for omraden dér det inte finns
andra regler, t.ex. i omrdden dér detaljplan eller naturreservat saknas,
men ska ocksa beaktas vid detaljplaneldggning.

Till denna text hor kartan Regler och rekommendationer, som ligger
separat i handlingen.

Inom tédtorten omfattas 6vervigande delen av den sammanhédngande
delen av bebyggelsen av detaljplan.

Regler enligt plan- och bygglagen PBL

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 1 kap 6 §, ska mark som anvénds
for bebyggelse “vara frdn allmdn synunkt ldmplig for &ndamaélet.
Lamplighetsbedomningen sker vid planldggning i eller i drenden
om bygglov och férhandsbesked.”

Enligt PBL 3 kap 1 § ska byggnader placeras och utformas pa ett sétt
som dr lamplig med hénsyn till landskapsbilden och till natur- och
kulturvdrdena pé platsen. Byggnaderna ska ha en yttre form och férg
som &r estetiskt tilltalande, lampliga for byggnaderna som sadana
och ge en god helhetsverkan.

Vidare ska enligt PBL 3 kap 2 § byggnader placeras och utformas
sd att de eller deras avsedda anvidndning inte inverkar menligt pa
trafiksdkerheten eller pa annat sdtt medfor fara eller betydande olé-
genheter for omgivningen.

Enligt PBL 5 kap 1 § ska markens ldmplighet for bebyggelse och
bebyggelsemiljons utformning prévas och regleras genom detalj-
plan. Denna provning och reglering ska goras for all planerad ny
sammanhéllen bebyggelse men dven for ny enstaka byggnad vars
anvidndning far betydande inverkan pa omgivningen eller om bygg-
naden ska forldggas inom ett omrade ddr det rader stor efterfragan
pé mark for bebyggelse.
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Detaljplan ska dessutom upprattas 6ver bebyggelse som ska bevaras
eller fordndras och regleringen behover ske i ett sammanhang.

Detaljplaner ar juridiskt bindande dokument som antas av kom-
munen. I en detaljplan anges forutsidttningarna for byggande pa
plankartor med tillh6rande bestimmelser.

Detaljplaner har en angiven genomférandetid pa hogst 15 &r. Under
den tid som genomférandetiden 16per bor planerna inte d&ndras om
det inte uppstatt nya forhallanden som inte kunnat forutses vid
planldggningen. Efter genomférandetidens utgang fortsétter planen
att gédlla, och de kan dndras utan att de réttigheter som uppkommit
under planen behover beaktas.

Inom planomradet Kinna Skene Orby omfattas évervigande delen
av den sammanhéngande bebyggelsen av detaljplan. Detaljplaner
saknas dock for flera tédtt bebyggda omraden. De flesta av dessa finns
i anslutning till tdtortens ytteromradden, men néagra omraden finns
inne bland den tédta bebyggelsen. Planldggning i sédana omraden
sker i forsta hand i samband med att stérre fordndringar aktualise-
ras och nér ett genomforande kriver att ett samlat grepp tas. I vrigt
sker bygglovprévning i sddana omradden med PBL 2, 3 och 5 kap
som grund.

I foljande omraden saknas detaljplan for befintlig bebyggelse:
Kinna: Kinnasten och Gullberg

Skene: Varkulla, delar av Backa, Krakebacka, Velingstorp, Orestens-
végen, delar av Haby, Kungslid

Orby: norra delen av kyrkbyn, Dalbovigen, Hanatorp, Krok

Detaljplan

D- OMRADE MED DETALJPLAN OCH OMRADE DAR DETALJPLA-
NEARBETE PAGAR

P& kartan regler och rekommendationer redovisas samtliga omraden
som omfattas av géllande detaljplaner mm. Aldre planer som stads-
planer, byggnadsplaner och avstyckningsplaner géller som detalj-
planer. Utbyggnad i dessa omréden far ske enligt respektive plans
bestdmmelser. I vissa omrdden kan det vara aktuellt att &ndra eller
fornya detaljplanerna for att uppna intentionerna enligt FOP Kinna
Skene Orby. Arbete med att éndra eller férnya planerna kan paga
allteftersom férdndrad markanvidndning aktualiseras. Vid ansékan
om bygglov inom omréden dér planarbete pégér eller ddr detaljplan
ska fornyas, kan plan- och byggnadsndmnden besluta om anstand
med avgorandet tills dess att planarbetet avslutas (dock max upp till
2 ar inom detaljplan).



O - OMRADEN MED ANTAGNA OMRADE SBESTAMMELSER

Enligt PBL 5 kap 16 § kan omrédesbestimmelser uppréttas for
begrdnsade omréaden for att sdkerstilla syftet med Gversiktsplanen
uppnas eller att ett riksintresse tillgodoses. Omradesbestammelser
finns uppréttad for Krok - Hanatorp. Omradesbestdimmelserna ger
ingen garanterad byggrétt och kan endast reglera vissa forhallanden,
vilka anges i plan- och bygglagen. Detaljplaner rdder 6ver omrades-
bestammelser, vilket medftr att bestimmelserna upphodr da en ny
detaljplan uppréttas inom ett omrdde med omrddesbestdmmelser.
For Krok - Hanatorp regleras hogsta tillatna bruttoarea for fritidshus
per tomt for att motverka aretruntboende.

OMRADEN UTANFOR SAMLAD BEBYGGELSE (REDOVISAS INTE
PA KARTAN)

Enligt PBL 8 kap 4 § medges vissa ldttnader i bygglovsplikten for
bebyggda bostadsfastigheter som ligger utanfor detaljplan och samlad
bebyggelse. Samlad bebyggelse definieras som grupper om 10 - 20
hus utanfér detaljplan, ddr de bebyggda tomterna gransar till var-
andra eller atskiljs endast av vdg, parkmark eller dylikt. Plan- och
byggnadsndmnden beslutar om vilka omraden som de betraktar som
samlad bebyggelse.

I omréden utanfor detaljplan och samlad bebyggelse far ombyggnader,
mindre tillbyggnader och komplementbyggnader (kompletteringsét-
girder) till en- och tvabostadshus uppforas utan bygglov. Byggan-
mélan krdvs dnda for vissa dtgirder. Inom strandskyddade omraden
kan dispens kridvas dven om étgédrden inte dr bygglovspliktigt.

Plan- och byggnadsndmnden har beslutat att definiera tillbyggnad
som mindre om den utgdr hogst 40% av den befintliga byggnadens
byggnadsarea.

Regler enligt miljobalken
F1 - NATURRESERVAT (7 KAP 4 - 8 §§ MB)

Enligt miljobalken (MB) far ett mark- eller vattenomrade av lans-
styrelsen eller kommunen forklaras som naturreservat i syfte att
bevara biologisk méangfald, varda och bevara vardefulla naturmiljGer
eller tillgodose behov av omréden for friluftslivet. Ett omrade som
behovs for att skydda, aterstélla eller nyskapa vdrdefulla naturmi-
joer eller livsmiljoer for skyddsvarda arter far ocksa forklaras som
naturreservat.

Inom planomrddet FOP Kinna Skene Orby finns ett naturreservat,
Assbergs raviner. I reservatsomradet géller sdrskilda foreskrifter for
markanvidndningen samt om skétseln av respektive reservatsomrade
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som &r faststdllda av ldansstyrelsen eller kommunen i samband med
beslutet for omradet. Féreskrifterna ska féljas. Eventuella avsteg fran
foreskrifterna beslutas av den myndighet som inréttat reservatet.

F2 - STRANDSKYDDSOMRADE (7 KAP 13 - 18 §§ MB)

Strandskyddets syften &r att sdkra allmédnhetens tilltrdade till stréan-
derna, samt att skydda vaxt- och djurliv pé land och i vatten. Inom
strandskyddsomrade rader férbud att uppfora nya byggnader, att
visentligen dndra byggnaders anvdndningssétt samt att utfora grav-
ningsarbeten eller andra férberedelsearbeten for ny bebyggelse och
anldggningar. Strandskyddslagstiftningen ar restriktiv mot undantag,
varfor beviljade undantag &r fa. Strandskyddets omfattning pa land
och i vatten framgar pa kartan Regler och rekommendationer och
finns ocksé mer utforligt beskrivet i avsnittet ”Sj6ar och vattendrag”.

Kommunen far meddela dispens frén bestdmmelserna om det finns
sdrskilda skdl. Om dispens ldmnas ska kommunen bestdmma i
vilken utstrackning mark far tas i ansprdk som tomt. Kommunen
kan efter samrdd med ladnsstyrelsen upphéva strandskyddet i nya
detaljplaneomraden om det finns sdrskilda skédl. Redovisningen av
gransen for strandskyddsbestdmmelserna har ritats igenom omraden
med detaljplan. Strandskyddet kan vara upphévd i dessa omraden,
eller for del av omrédet, for ndrmare redovisning hénvisas till varje
detaljplan.

F3 - SKYDDSOMRADE RUNT VATTENTAKT (7 KAP 21-22 §§ MB)

Omradet runt Orby vatttentikt och Risings vattentikt omfattas av
skyddsomréde och sérskilda foreskrifter. Omréddena runt Skene och
Barrsjons vattentdkter omfattas av interimistiska skyddsomréden och
foreskrifter. Inom skyddsomradena stélls bland annat skirpta krav pa
hantering av avlopp, bekdmpningsmedel, avfall och oljeprodukter.
Skyddsomréadena visas pa kartan Regler och rekommendationer.

F4 - RIKSINTRESSE NATURVARD

Assbergs raviner samt Viskans dalgang utgor riksintresse for natur-
vard. Dalgédngen med sina ravinarmar samt den varierande vegeta-
tionen i form av naturbetesmarker och ddellvskog utgor i sin helhet
en skyddsvird milj6. En stor del av omradet mellan jarnvédgen och
Viskan utgor naturreservat, for detta omrade finns speciella skétsel-
planer uppréittade.

F5 - VAGAR, JARNVAG

Vig 41, Boras-Varberg utgor trafikled av riksintresse. Aven linsjarn-
vdgen Bords-Varberg, Viskadalsbanan, utgor riksintresse. Vig 41
dr ombyggd och haller god standard. Végreservat redovisas fér ny
strdckning forbi Skene vid Skralabacksravinen.



F6 RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

Héaggans dalgdng utgdr riksintresse for kulturmiljovard. Omradet
utgor en sddan miljo att PBL 3:12 skall tillaimpas. Omrédet har i pla-
nen angivits som bevarandeomrade for kulturmiljévérd och hdnsyn
har tagits till de kulturhistoriska vdrdena vid planens utformning.

Regler enligt lagen om kulturminnen (KML)

F - FORN- OCH KULTURLAMNINGAR ENLIGT RIKSANTIKVARIE-
AMBETETS FORNMINNESREGISTER, (2 KAP KML, REDOVISAS
INTE PA KARTAN)

Inom planomrédet finns cirka 500 registrerade forn- och kulturldm-
ningar enligt riksantikvariedmbetets fornminnesregister. Fasta forn-
lamningar far inte fordndras, skadas eller bortforas utan tillstand fran
lédnsstyrelsen. I samband med att férdndringar av markanvdndningen
planeras och prévas i fornldamningstdta omradden kan arkeologisk
utredning komma att krdvas. Lis vidare i avsnittet "Kulturmiljovér-
den”, dédr en karta finns 6ver registrerade fornlamningar.

F7- BYGGNADSMINNEN (3 KAP KML)

Beslutade byggnadsminnen far inte dndras utan ldnsstyrelsens
tillstdnd och ska underhéllas och vardas enligt sarskilda skotselfo-
reskrifter. Lds vidare i avsnittet "Kulturmiljévdrden”, dar ocksé en
karta och férteckning finns &ver samtliga byggnadsminnen, kyrkor
och begravningsplatser inom tétorten.

F - KYRKOBYGGNADER OCH KYRKOTOMTER (4 KAP 2-5 KML §§)

Kyrkobyggnader och kyrkotomter ska vdrdas och underhallas sé att
deras kulturhistoriska vérde inte minskas och deras utseende och
karaktdr inte forvanskas. De som tillkommit fére utgdngen av 1939
far inte pa nagot visentligt sétt &ndras utan lansstyrelsens tillstand.

F8 - BEGRAVNINGSPLATSER/UTBYGGNAD AV BEGRAVNINGS-
PLATSER (11-15 §§ KML OCH 1 KAP BEGRAVNINGSLAGEN)

For begravningsplatser tillkomna fore utgangen av 1939 giller att
tillstdnd fran ldnsstyrelsen krévs for vdsentlig &ndring eller utékning
av begravningsplatsen, samt for att uppfora eller for att riva eller
vidsentligt dndra befintlig.

For samtliga begravningsplatser géller att de inte far ldggas ner, 6ver-
latas eller anvéndas for annat &ndamadl utan ldansstyrelsens tillstdnd.
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Regler enligt annan lagstiftning

F9- VAGAR MED UTOKAT BYGGNADSFRITT AVSTAND UTANFOR
DETALJPLAN

Enligt allménna véglagen rader ett allmént férbud inom ett omrade av
12 m frén vigomradet utefter allmédnna végar att uppfora byggnader,
gora tillbyggnader eller utfora andra anldggningar som kan inverka
menligt pa trafiksdkerheten. Utefter vdg 41 &r detta forbud utstrackt
till 50 m fran vdgomradets grians. Utefter vdg 156 dr forbudet utstrackt
till 30 meter. Bestimmelserna géller inte inom omradden med detalj-
plan eller for atgérder for vilka detaljplan krdvs.

OVRIGA BESTAMMELSER

Vid dndring av anslutning eller vid ny anslutning till allmén vég kréavs
enligt 39 § vdglagen ett tillstdnd fran vdghallningsmyndigheten. Vid
behandling av en fraga om tillstdnd ska védghéllningsmyndigheten
prova om atgdrden &dr lamplig med tanke pa trafiksdkerheten samt
ocksé foreskriva var och hur anslutningen ska utforas.

Enligt 46 § védglagen far inom ett avstand av 50 m frén ett vigomréde
inte utan ldansstyrelsens tillstdnd skyltar eller dirmed jamforliga an-
ordningar for reklam, propaganda eller ddrmed jamforliga &ndamal
finnas uppsatta utomhus.

F 10 - JARNVAGAR

Trafikverkets riktlinjer for sparbunden linjetrafik (géller jarnvégar)
ska tilldmpas vid planldggning och prévning av lov i anslutning till
jarnvédg. “Buller och vibrationer frdn sparbunden linjetrafik” (Dnr
S02-4235/SA60). Viskadalsbanan dr av riksintresse f6r omledning.
For att kunna genomfora ett effektivt underhdll, ha utrymme for
rdddningsinsatser i hdndelse av olycka samt sdkra utrymme for
framtida utveckling av jdrnvédgen bor ny bebyggelse normalt inte
tillkomma inom 30 meter fran sparmitt.

F 11 - FLYGPLATSER

Hbjdbegrinsade ytor fér Orestens flygplats skall beaktas.



Rekommendationer for markanvandningen

Rekommendationerna géller dels som underlag f6r prévning av be-
byggelse utanfor detaljplanelagda omréden, dels inom omraden med
detaljplan dér storre fordndringar ska genomforas. Sddana omraden
ar t.ex. omvandlings- och fortdtningsomréden.

R1 - UTBYGGNADSOMRADE FOR BLANDSTADEN

Utbyggnadsomréden for bostdder med inslag av verksamheter som
inte &r stérande for omgivningen. Inom omrddena ingér ocksé végar
och andra anldggningar samt bostadsndra gronomréden, trafikom-
rdden och impediment. Omréddena ligger bdde inom och utanfor
detaljplan. Ingen ny bebyggelse eller anldggningar som kan forsvara
framtida lamplig planldggning far tillkomma. All férdndrad mark-
anvindning ska provas i detaljplan. Tillgdng till goda grén- och
rekreationskvaliteter ska finnas nédra bostdder.

R2 - UTREDNINGSOMRADE FOR BLANDSTADEN

Framtida utbyggnadsomraden for bostdder och verksamheter, handel,
serviceanldggningar och andra anlédggningar som inte dr stérande for
omgivningen. Ingen utbyggnad kan férvintas innan omrédena kan
forsorjas med god kollektivtrafik.

Ingen ny bebyggelse eller anldggningar som kan forsvara framtida
lamplig planldggning far tillkomma. All férdndrad markanviandning
ska provas i detaljplan. Tillgang till goda gron- och rekreationskva-
liteter ska finnas néra bostider.

R3 - UTBYGGNADSOMRADE FOR VERKSAMHETER SOM KAN
VARA STORANDE FOR OMGIVNINGEN

Industri och andra verksamheter med omgivningspaverkan far an-
laggas. Detaljplan krdavs. Fastlagda regler och rekommendationer
for skyddsavstdnd ska iaktttas. Dér inga andra regler och riktlinjer
finns kan rekommendationerna i Boverkets ”Béttre plats for arbete”
anvidndas som underlag vid planeringen.

Stor restriktivitet ska iakttas mot ny bebyggelse inom omrédena.
Ingen ny bebyggelse eller nya anldggningar som kan antas forhindra
lamplig framtida markanvdndning bor tillatas inom eller i anslut-
ning till omradena.

R4 - UTREDNINGSOMRADE FOR FRAMTIDA VERKSAMHETS-
OMRADEN SOM KAN VARA STORANDE FOR OMGIVNINGEN

Framtida utvecklingsomraden foér industri och andra anldggningar
och verksamheter, frimst sddana med omgivningspaverkan. Skydds-
avstand kan krdvas. Utbyggnad kan bli aktuell forst pa langre sikt.
Stor restriktivitet ska iakttas mot ny bebyggelse inom omrédena.
Ingen ny bebyggelse eller nya anldggningar som kan antas forhindra
lamplig framtida markanvdndning bor tillatas inom eller i anslut-
ning till omradena.
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R5 - UTBYGGNADSOMRADE FOR VERKSAMHETER UTAN OM-
GIVNINGSPAVERKAN

Inom utbyggnadsomraden far verksamheter tillkomma som inte &r
storande for omgivningen. Detaljplan krédvs.

R6 - BEBYGGDA OMRADEN UTAN DETALJPLAN

Omréddena utgors av dldre gles bebyggelse pa landet som pa vissa
stidllen urspungligen &dr fritidshusbebyggelse som successivt om-
vandlats till dretruntanvdndning. Brister i infrastruktur, végnit,
VA-anldggningar etc. medfor att omradena kan vara kénsliga for 6kat
bebyggelsetryck och andra fordndringar innan infrastrukturfragorna
ar tillfredsstédllande 16sta. Mojlighet till aretruntboende och fortét-
ning av bebyggelsen ska provas i detaljplan under forutséttning att
bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit.

R7 - OMRADE FOR STORRE INSTITUTIONER, BEFINTLIGA OCH
FORESLAGNA

Omréden utgors av sjukhusomraden, etc. ddr markanvdndningen ska
besta eller ges en ny inriktning.

R8 - REKREATIONSANLAGGNINGAR, BEFINTLIGA OCH FORE-
SLAGNA

Omradena utgors av ridanldggningar, golfbanor, skjutbanor och an-
dra storre anldggningar dir ingen annan markanvidndning foreslas.
Inga fordndringar av markanvidndningen bor tillatas &n de som hor
till och forstarker omréddenas nuvarande funktion. Nya anldggningar
och storre fordndringar av befintliga ska provas i detaljplan. Stall-
ningstagande tas i varje enskilt fall.

Ridanldggning vid Bosgarden: Omradet &r avsatt for ridhus, stall
och tillhérande ndromrade for hagar, ridbanor, ridvégar etc. Ingen
ny bebyggelse eller anldggningar annat &n sdidana som tillhér eller
har anknytning till verksamheten far forekomma. Rekommenderat
skyddsavstdnd mellan storre ridanldggning och bostdder dr 200
m. Mellan hagar och bostdder rekommenderas skyddsavstandet
100 m.

Skjutbanor: Skjutbanor med nérhet till befintlig och planerad
bostadsbebyggelse. I samband med framtida detaljplanering for
omradet ska bullerutredning utféras som underlag for beslut om
vilka atgdrder som behdover vidtas for att undvika stérningar for
omgivningen.

Hanatorps camping: Befintlig campingplats vid Oresjon. Sirskild
hinsyn ska tas till skyddsomradet for Orby vattentikt. Undantag
fran strandskyddsbestimmelserna kan komma att krdvas for del
av omradet.



Golfbana: Marks golfklubb i Kinna, ingen fordndring av markan-
vindningen tillats &n de som hor till och forstarker golfbanans
funktion. Nya anldggningar och storre foréndringar av befintliga
ska provas i detaljplan.

Motorbanor: Tva motorbanor finns i tatorten, den ena i Backa som
ar en endurobana och den andra i Horndal som &r en trialbana.
Verksamheterna har provats av miljéndmnden.

R9 - SKYDD AV NATUR-, KULTUR- OCH REKREATIONSMILJO:

Omradena utgors av sdvdl mark- och vattenomraden som &r vardefulla
for ndrrekreation, har héga naturvdarden och virdefull landskapsbild
och kan innehadlla héga kulturvirden. Omradena utgérs av 6ppna
kulturlandskap, skogsomraden och nirstrévomraden. Atgirder som
forstarker omréddenas vdarden for rekreation bor genomféras. I vissa
delar av omrddena kan vidrdena behova sdkras i detaljplaner.

Stor restriktivitet bor iakttas mot ny bebyggelse i omradena och ingen
ny bebyggelse annat dn sddan som &r kopplad till omréddenas funk-
tion som natur-, kultur- och rekreationsomraden bor fa tillkomma.

R10 - EKELUND, VANNAKRA

Aldre ursprungliga fritidshusomraden p& halvudden mellan Ostra
Oresjon och Kalven. Omvandling till helarsboende har skett och pa-
gar delvis. For fritidshusomrédena finns dldre byggnadsplaner som
numera tolkas som detaljplaner. Bebyggelsen har enskilda vatten-
och avloppsanldggningar av skiftande kvalitet med ett stort behov av
atgirder. Mojlighet till &retruntboende och fortdtning av bebyggelsen
ska provas i detaljplan under férutséttning att bebyggelsen ansluts
till kommunens vatten- och avloppsniit.

Stor restriktivitet bor iakttas mot ny bostadsbebyggelse innan ny
detaljplan uppréttats och omrédet dr anslutet till det kommunala
VA-nitet.

En inventering och védrdering av omrédets natur- och kulturvdrden
samt arkeologisk understkning av fornldmningarna i omradet ska
genomforas som underlag for detaljplan. Strandskyddsférordnande
géller for storre delen av omradet.

R 11 - OMRADEN DAR DET FINNS RISK FOR MILJOSTORNINGAR
OCH/ELLER RISKBEDOMNINGAR EVENTUELLT FAR GENOM-
FORAS

For utforlig beskrivning av objekten se vidare under “Risker och
storningar”, avnsittet Verksamheter med behov av skyddsavstand.

Omrade runt reningsverket: Inom ett avstdnd pd 200 m kan fin-
nas viss risk for spridning av bakterier fran reningsverket. Ny
bebyggelse inom nédromradet bor foregas av riskbedémning med
forslag till eventuella atgérder.
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Omréde runt stationer for drivmedel: Ett skyddsomrade pa minst
100 m fran anldggning som séljer drivmedel till bostdder bor
efterstrdvas.

Omréde runt ridanldggning i Bosgadrden: Rekommenderat skydds-
avstand mellan storre ridanldggning och bostdder d4r 200 m. Mellan
hagar och bostdder rekommenderas avstandet 100 m.

R 12 - OMRADE MED RISK FOR OVERSVAMNING OCH HOGA
VATTENSTAND

Omradena dr markerade pa kartan Regler och rekommendationer.
Vid stor sannolikhet for 6versviamning ska sérskild utredning, ex
MIKE11 - modellen kompletteras och simulering ske for 6versviam-
ningsomradet dédr bygglov soks for att kunna foresla eventuell atgird
for att kunna medge bygglov. I dessa markerade omraden i 6vrigt bor
ingen ny bebyggelse tillkomma med undantag av enklare byggnader
och anlédggningar.

R 13 OMRADE DAR SKREDRISKER KAN FOREKOMMA

Omradena dr markerade pa kartan Regler och rekommendationer.
Inom tétorten dr de geotekniska forhallandena karterade pé en &ver-
siktlig nivd som visar radande stabilitetsférhallanden inom bebyggda
omraden. Inom dessa omrdden bor 6versyn och detaljerade vidare
utredning av tidigare utredningar och stabiliserande atgérder ske
enligt rekommendation innan bygglov beviljas.

R 14 - RISKBEDOMNINGSOMRADE RUNT TRAFIKLED MED FAR-
LIGT GODS

Vid detaljplanering i anslutning till trafikleder dér farligt gods
transporteras ska Lansstyrelsens policy ”Riskhantering i detaljpla-
neprocessen - Riskpolicy for markanvéndning intill transportleder
for farligt gods, september 2006” tillimpas vid prévning av mark-
anvidndningen i detaljplaner intill jairnvagen, vdg 41, vdg 156 och
ovriga vdgar dér farligt gods transporteras.

R 15- UTREDNINGSOMRADE FOR UTBYGGNAD AV VAG

Omraden som reserverats for utbyggnad av védgar och déir ingen ny
bebyggelse bor tillatas. Sarskild hdnsyn ska tas till reservatens ldge
och utbredning vid prévning av lov och da detaljplaner ska upprattas.

Vagomrade forbifarten Skene, med ny anslutning till vdg 41 véster
om Skene.

Vigomrade mellan Svenljungavigen och Oresjovigen vid Krok.

Vagomrade vid omldggning av Industrigatan vid Kungsfors (visas
ej pa kartan).

Viagomréde for utbyggnad av Havengatan. (visas ej pa kartan).



Vidgomréde for planskild korsning med jarnvédgen vid Verktygs-
gatan (visas ej pé kartan).

Viagomréade for utbyggnad av ny matargata Backagérden - Frits-
lavégen.

R 16- OMRADEN MED DEPONI ELLER NEDLAGDA DEPONIER

Omréddena édr vanligen foérorenade av hushalls- och byggavfall. Ned-
brytningen kommer att pdgd under lang tid. Markanvidndningen
pé och invid omrédena far inte férhindra eller forsvara underhall
och nyinvesteringar av skyddsatgérder. Risk for metangasbildning
foreligger.

R 17- SKYDDSOMRADE RUNT KRAFTLEDNING

Ett avstdnd pa 50 m mellan storre kraftledning, 130 kV, och bebyg-
gelse rekommenderas vid nybyggnad.

R 18 - VINDKRAFT/UTBYGGNAD AV VINDKRAFT

Utredningsomréde for utbyggnad av vindkraft. Ingen bostadsbyggna-
tion inom omradet tillats.

R 19- OVRIGA OMRADENA (EJ DETALJPLAN)

Omréadena utgérs av skogsmark, berg, sanka omraden, mindre
gronomraden, impediment etc. De &r i huvudsak obebyggda eller
glesbebyggda och beldgna inom och i tdtortens omedelbara nérhet.
Detaljplan eller andra markreglerande bestimmelser saknas. Inga
sdrskilda vdrden &r definierade. Omradena utgor ofta del av strov-
och friluftsomrdden med liknande karaktdr utanfor planomradet.
Det &r viktigt att omrddena bibehalls obebyggda och kan nyttjas for
rekreation och friluftsliv.

Utbyggnad kan bli aktuell pd mycket lang sikt. Nya byggnader och
anldggningar som kan forhindra framtida lamplig utbyggnad av tédtor-
ten ska darfor undvikas. Lokaliseringsprévning av ny tillkommande
enstaka hus far ske fran fall till fall utifrén allmén ldamplighetsbed6m-
ning enligt 2 kap PBL.

R 20 TILLRINNINGSOMRADE FOR SKENE VATTENTAKT

Ny byggnation inom tillrinningsomradet, motsvarande tertiédrzon,
ska samordnas med befintlig bebyggelse avseende hantering av
spill- och dagvatten. Byggnationen ska utféras med ett hogre
skyddsmedvetande vid anldggningen- omgivningssdkert byggande.
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RIKS- OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Lansstyrelsen provar hur kommunen i planldggningen har behandlat
riksintressen, mellankommunala fragor och bebyggelsens lamplig-
het med hénsyn till boendes och 6vrigas hélsa och sédkerhet samt
gillande miljokvalitetsnormer. De intressen som berdr planomradet
redovisas nedan.

Riksintressen

Naturvard

Assbergs raviner samt Viskans dalgang utgor riksintresse for natur-
vard. Dalgéngen med sina ravinarmar samt den varierande vegeta-
tionen i form av naturbetesmarker och ddellvskog utgor i sin helhet
en skyddsvird milj6. En stor del av omradet mellan jarnvdgen och
Viskan utgor naturreservat, for detta omrade finns speciella skétsel-
planer upprittade. Aven for 6vriga omraden finns forslag till skydd
och riktlinjer f6r omradets skotsel. I planen har omradet angivits
som bevarandeomrade for naturvarden. Exploatering eller annan
verksamhet som paverkar omradets naturvdrden bér i storsta moéjliga
man undvikas. Omréadet skyddas dven genom det generella strand-
skyddet for Viskan pa 100 meter. For delar av sluttningsskogarna
inom omradet géller dessutom visst skydd enligt skogsvardslagen.

Kulturmiljévard

Héaggéns dalgdng utgor riksintresse for kulturmiljovérd. I kommu-
nens kulturmiljoprogram redovisas gdllande skydd och riktlinjer
samt forslag till skydd. Omradet utgor en sdédan milj6 att PBL 3:12
skall tillampas. Omréadet har i planen angivits som bevarandeomra-
de for kulturmiljovéard och hénsyn har tagits till de kulturhistoriska
virdena vid planens utformning.

Vagar, jarnvag

Vig 41, Boras-Varberg utgér trafikled av riksintresse. Aven ldnsjarn-
vigen Bords-Varberg, Viskadalsbanan, utgor riksintresse. Vig 41 dr
ombyggd och haller god standard. I planarbetet har nya strackning-
ar for védg 156 studerats. Végreservat redovisas for ny strdckning
forbi Skene vid Skrélabdcksravinen.

Viskadalsbanan é&r riksintresse for omledning enligt Trafikverkets
beslut. Skene &r en av motesstationerna pa Viskadalsbanan och av
stor betydelse for kapacitieten pa banan. Eftersom Viskadalsbanan
dr omledningsbana for godstrafik, bdde vid planerade avbrott och
vid akuta hdndelser, kan stérre méngder gods tillfilligt forekomma.
Farligt gods kan férekomma bland godstransporterna.
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De omraden av varierande bredd som grédnsar till jirnvdgsomradet
ar viktiga influensomraden for att trygga saval jarnvagsanldggning-
ens nuvarande som framtida funktion. Fér att kunna genomfora ett
effektivt underhall, ha utrymme f6r rdddningsinsatser i héndelse
av olycka samt sdkra utrymme for framtida utveckling av jarnva-
gen bor ny bebyggelse normalt inte tillkomma inom 30 meter fran
sparmitt. En konsekvensbedémning av bebyggelsens art i forhal-
lande till jarnvdgen och belastningen pa denna behoéver ske i varje
enskilt fall. Bostdder bor placeras sé att de blir langsiktigt hallbara
ur hédlsosynpunkt. Det innebér bland annat att hdnsyn bor tas till
prognostiserade trafikférdndringar.

Det d4r kommunens malséttning att Viskadalsbanan ska utvecklas
med fler person- och godstdg. Som f6ljd av denna malséttning bor
inga nya plankorsningar tilldtas med jarnvdgen. Vig- och gatunitet
bor dér det dr mojligt utformas sa att befintliga plankorsningar kan
minskas och ersittas av planskildheter. Aven gang- och cykelvigar
bor planeras planskilt med jarnvégen.

Teknisk forsorjning

130 kV - ledningar utgor riksintresse medan 40 kV - ledningar ingar
i regionledningsnitet. Genom planomradet passerar dven riks- och
mellanortskablar for tele. Berdrda markomréden skall vara fredade
fran bebyggelse och anldggningar. Detta skall bevakas vid bygglov-
provning och detaljplanering. Eventuellt kan nya ledningsdrag-
ningar bli aktuella i anslutning till befintliga. Berérda markomra-
den skall skyddas mot dtgdrder som kan forsvéra tillkomsten av ny
anldggning eller utnyttjande av befintlig.

Totalférsvar

Planen beror férordnandeomréde enligt PBL 12 kap 4 § till skydd
for totalférsvarets intressen. Dessa omraden utgor generellt riksin-
tresse som skall skyddas angdende tillgédnglighet och utnyttjande.
Detta skall beaktas vid detaljplanering och lovgivning. I OP 90 be-
handlas den civila beredskapen. Atgirder bor vidtas for att minska
tdtortens sdrbarhet vid fredskriser och/eller beredskapslége.



Mellankommunala intressen

Utover vissa mer dvergripande mellankommunala intressen i OP 90
berors planomradet av féljande intressen:

VAG 41 Varberg, Boras

VAG 156 Svenljunga, Harryda

VAG 156 forbifart Skene Boras, Svenljunga, Tranemo

VISKADALSBANAN Varberg, Boras

KOLLEKTIVTRAFIK Varberg, Boras, Svenljunga,
Harryda/Géteborg

ARBETSPENDLING (speciellt med bil) och dédrav féljande konse-
kvenser for regionens trafikmiljé och luftkvalitet (G6teborgsregionen-
Mark, Boras-Mark, Varberg-Mark)

VISKAN - ST. HALSJON
féroreningar Boras-Mark-Varberg

Vattenkvalitén i HAGGAN Boras-Mark-Varberg

Vattentikt RAMSLATT Mark-Boras

LUFTMILJO- OCH MILJOKVALITETSNORMER

Grénsvarden for féroreningshalten i luft finns i miljokvalitetsnor-
merna (MKN) som anger den hogsta halten av fororeningar som
kan fa forekomma utan att ménniskor och miljo tar skada. Miljo-
kvalitetsnormer finns framtagna for kvdvedioxid, svaveldioxid, bly,
partiklar, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel, bensapyren och
bensen i utomhusluft. Med hénsyn till trafikmédngder och gaturum-
mens utformning klaras sannolikt uppstéllda miljokvalitetsnormer.
Andra fororeningar som ar vanliga i tétortsluft som det inte finns
uppstidllda miljokvalitetsnormer for dr koldioxid, som bidrar till
vaxthuseffekten, kolvdten som kan ha negativa effekter pd ménnis-
kors hélsa, samt marknéra ozon som kan ge skador pa vaxtlighet,
tekniska material och dven pa ménniskors hélsa.
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FOP KINNA SKENE ORBY

FORDIUPNING AV OVERSIKTSPLAN FOR MARK

TECKENFORKLARING DELOMRADESKARTOR
Markanvdandning/férslag till férdndring

Bostider, befintligh/nytt
Bostader, utredningsomrade
Centrum, befintligt/nytt

Offentlig och kommersiell service, befintligh/nytt

Servicelverksamhet med liten omgivningspaverkan, befintligt/nytt
Tatortsnéra grén- och rekreationsomraden, befintligt/nytt

Rekreation, friluftsintressen

Verksamheter, befintligt/nytt

Verksamheter, resery

Riksintresse kultur

[ ]| Riksintresse natur

Kulturmiljé
' el Lovskog, fran Lovekogsinventering

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



DELOMRADEN

KINNA

Kinnas centrala delar ska utvecklas sa att bostadsutbud, miljo, kul-
tur och kommersiellt utbud framjas. For att lyckas med denna am-
bition &r det dels nédvéndigt att bygga tédtare &n tidigare och dels
komplettera med nya bostdder och verksamheter inom redan be-
byggda delar. Med fler boende i centrum och fler butiker skapas ett
storre underlag som drar till sig fler besokare.

Centrum behdéver dven fortdtas for att upplevas mer stadslikt och sé
att den nuvarande karaktédren av trivsam sméstad stérks och vidare-
utvecklas. Fortdtning kan bland annat ske genom att luckor i kvarte-
ren fylls med nya byggnader. Mojligheten att fortdta centrum genom
vél utformad hogre bebyggelse bor 4ven provas. Varsamhetskraven
ar sarskilt viktiga runt Mor Kerstins torg, Sétraplan, kyrkogarden
och Lovasomradet.

Forutom utbyggnad av vil utformade och placerade bostdder och
verksamheter bor attraktiviteten i centrum stdrkas genom omsorg
om den yttre miljon och en vil fungerande trafikstruktur. Struktu-
ren i centrum skall férstdrkas genom att medvetet arbeta med gatu-
rummens utformning, genom att lyfta fram grénskan i staden med
sma parkrum och torg samt genom att betona samtliga entréer till
Kinna. Torgytor, trottoarer, gangstrak, cykelvégar, bilvégar, parke-
ringsfickor mm bér utformas med omsorg.

Orienteringen till Kinna centrum bor underléttas, bade for bilburna
samt for gdende och cyklister. Infarterna till Kinna ska betonas ge-
nom att entréerna far en tydligare gestaltning och en mer vilkom-
nande utformning. Genom béttre information och gestaltning ska
bilburna besokare till Kinna f4 det lattare att parkera bilen for att
gora sina inkdp. Forutom fortdtning av centrum foreslas nya bo-
stdder i flera mindre delomraden: Vrasjon, Kinnasten, Kinnastrom,
Kammarberg, Hede, Vallas och Bréttingstorp.

Industriverksamhet i Kinnas centrala delar forutsétter harda milj6-
krav. P4 sikt bor centrala omrdden med foretag omvandlas till att-
raktiva bostadsomrédden eller utnyttjas av foretag som inte paverkar
nédrmiljon med sin verksamhet. Utbudet av servicefunktion utmed
Borasvigen bor stédrkas.
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Omrédet vid Hede gérd ligger mycket centralt inom tétorten och &r
strategiskt placerat vid vdg 41. Omrédet reserveras for verksamhe-
ter med liten stérning av omgivningen och som bér ha tillgang till
goda kommunikationer. Byggnader bor placeras och utformas med
sdrskild hiansyn till det exponerade léaget.

Barrsjon ligger norr om Kammarberg. Barrsjon ar foreslagen som
vilande vattentdkt i VA-planen. Ett nytt vattenskyddsomrade kan
komma att medfora begrdnsningar pa utékningen av bebyggelsen i
norra Kinna.
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DELOMRADEN - Stommen
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STOMMEN

Komplettering sker av bebyggelsen i Stommen genom byggnation
av tvd mindre verksamhetsomraden, Backagdrdsomrédet och mar-
ken mellan Kasthalls fabrik och Viskadalsbanan. Omradena blir att-
raktiva for verksamheter av ldttare karaktdr och som har ansprak
pé att ligga néra Kinna centrum. Omradena berdknas bli cirka nio
hektar.

Planen foreslar utbyggnad av Nydalsleden. Fritslavédgen korsar jarn-
végen pé flera stédllen, vilket utgor en trafikfara. Nydalsleden utgor
en omlédggning av Fritslavédgen till ny strdckning norr om jarnvigen
i Horndal. Den nya végstrackningen matar samtidigt utokningen
av Backagérdens smadindustriomradde. Den Gstra plankorsningen
Fritslavdgen/jarnvigen stdngs. Den véstra plankorsningen blir kvar
som matarled till vdg 41 och utgdr infarten till verksamheter och
bostdder soder om Viskadalsbanan, bl a Kasthalls fabrik. Vdgen ma-
tar d&ven vardcentralen, Kinnaborgshem och begravningsplatsen vid
Kinna kapell. Nya verksamhetsomraden i Stommen kan komma att
berora den tertidra vattenskyddszonen for vattentdkten i Riséng.
Vid planldggning bor sérskilt utredas vilka restriktioner som finns
och eventuella atgdrder som behover vidtas.

Vid Horndal finns en trialbana anlagd vars strdckning nér upp till
Mjo6gasjon. Trialbanan ligger i ett friluftsomrdde och kan uppfattas
som storande. Verksamheten har miljéprévats och tillstand finns att
utdova motorsporten i omradet. Banan bor fa vara kvar i Horndals-
omradet fram tills dess att bergtdkten dr avslutad i Backaomrédet.

Gullbergsvigen dr kommunal védg. Delen vég 41 - Fritslavédgen, Kin-
nahult passerar genom Kélldng och dess giardsplan med omgivande
byggnader. Passagen dr smal och har dalig sikt. Genomfartstrafiken
behdver begrdnsas mellan Gullberg och Fritslavdgen, dé& slitaget
pé byggnader &r stort och gardsmiljon vid Kélldng fortas. Mote har
skett pa plats med foretrddare for gdrden. En rimlig 16sning féreslas
som innebér att en vdgbom uppfors mellan Kélldng och Gullberg
som omojliggér genomfartsgrafik. Garden och boende i Gullberg
nidrmast Kédlldngs gard far tillgang till vdgen.

Kulturlandskapet i Hdggans dalgéng é&r av riksintresse for kultur-
minnesvarden och hér finns bland annat flera forldggargardar som
ir byggnadsminnesforklarade. Nuvarande markanvidndning som i
huvudsak bestar av jordbruk foreslds fortgd inom omréadet. Vid for-
dndringar skall de kulturhistoriska védrdena sérskilt beaktas.
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DELOMRADEN - Skene
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SKENE

Skene skall fortsédtta utvecklas som en attraktiv del av tdtorten. Ut-
byggnad av savil bostdder som ett vdl fungerade centrum krédver
atgdrder i infrastrukturen genom utbyggnad av nya véger. For att
kunna uppné en god miljé i Skene centrum behdver nuvarande
vig 156 flyttas till ett nytt ldge. Tidigare foreslagen vigdragning vid
Skrélabédcksravinen reserveras for detta.

Nuvarande genomfartstrafik genom Skene innebér stora begréns-
ningar for en god utveckling av Skene och ger upphov till stérningar
och olycksrisker. En begrinsande faktor ér att Orbyviigen - Varbergs-
végen utgor sekundarled for transporter av farligt gods. Handel och
annan personintensiv verksamhet samt parkering i direkt anslut-
ning till vdgen &r darfér olampligt. Med hénsyn till konsekvenserna
av en eventuell olycka med farligt gods borde all handel och annan
kundorienterad verksamhet som ligger i anslutning till Orbyvigen
flyttas till nya ldgen pa langre avstdnd fran vdgen. Detta dr varken
praktiskt méjligt eller 6nskvéart med hénsyn till ortens historiska
utveckling och nuvarande karaktar.

Den léngsiktigt bdsta 1osningen &r att leda genomfartstrafik och
transporter av farligt gods pa en ny trafikled utanfér Skene centrum.
Vidg 156 foreslas forlangas frén korsningen med Varbergsvigen och
fortsétta vidare rakt soder ut till vdg 41. Strdckningen innebér kon-
flikter med naturvirden men bedéms vara den enda realistiska 16s-
ningen. Férdelarna for Skene centrum beddms vdga tyngre dn de
negativa konsekvenser striackningen kan fa fér naturmiljon. I av-
vaktan pa att den nya végstrackningen kan genomféras bor miljo-
forbattrande atgirder av trafikmiljon 6vervigas utmed Orbyvigen.

Fornyelse och komplettering utefter Orbyvigen mellan Varbergsvi-
gen och jarnvagen bor prédglas av sméskalighet och byggnadsformer
anpassade till bygdens tradition. Efter att en ny dragning av vdg 156
har genomférts bor Orbyvigens bredd minskas.

Den tidigare industriverksamheten i Kungsfors fabriker dr nedlagd
och fastighetsdgaren planerar utnyttja lokalerna fér nya verksam-
heter. Eventuellt kan detta innebéra att ett storre utbud av detalj-
handel inryms. Typ av verksamheter samt hur mycket trafik dessa
alstrar kommer att paverka bland annat trafikférhéllandena i Skene.
Hur dessa fragor skall hanteras far foljas upp i efterféljande plane-
ring. En ny infartsgata, Havengatan, kan byggas ut for trafikmat-
ningen till Kungsfors.
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I Skene finns tvd mindre utbyggnadsomraden for verksamheter, He-
den och Géstgivaregarden. Ett omréde intill Vdvarevallen kan vara
lamplig att exploatera, om hdnsyn tas till buller och vibrationer fran
Viskadalsbanan och nédrheten till skyddsomréadet for Skene vatten-
tdkt. Heden kan exploateras forst efter utbyggnad av forbifarten
Skene vid vidg 156. Verksamhetsomradet kommer att ligga cirka 50
m fran avloppsreningsverket. Vid etablering av nya verksamheter
skall eventuella storningar fran reningsverket tas i beaktande. Om-
radet dr lampligt for verksamheter som inte &r kénsliga for eventu-
ella luktstérningar.

Verksamhetsomréddet vid Géstgivaregarden utokas norrut. Omradet
skall dven fortsdttningsvis matas frén Varbergsvigen. Planomradet,
cirka 4 ha, kommer att avgrdnsas i vdst av Skralabdcken och vig
156. Trafikverket skall bygga om vig 156 sa att tva stigningsfilt ska-
pas i korriktningen norrut for att underlétta for tunga lastbilstran-
sporter. Ombyggnaden av vidg 156 gor att verksamhetsomradet vid
Géstgivaregarden kan bli intressant for foretag som har behov av
tdta transporter till och fran Goteborg.



DELOMRADEN - Assberg

ASSBERG

En samlad utbyggnad av bostdder inom tétorten foreslds norr om
Skene centrum. Utbyggnadsomradet, som strdcker sig frdn Velings-
torp i Oster till Sandvallsdng i véster, har goda forutsidttningar att
kunna utvecklas till attraktiva bostadsomraden. Mark for skola re-
serveras centralt i omradet. Gatorna i omradet ska ansluta till be-
fintliga bostadsgator och utformas pé saddant sétt att de inte inbjuder
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Tvé utredningsomraden finns avsatta i norra Skene, vid Varkulla
fram till Hedgdrdesvédgen och norr om Velingstorp. Dessa markom-
raden bor reserveras for framtida bostdder. Tillsammans &r dessa
reservomraden cirka 75 ha. Planeringshorizonten for éversiktspla-
nen kan inte strdacka sig ldngre dn 20 -25 &r, men det dr bra om
kommunen har en markreserv for framtida bostadsomraden cen-
tralt i tatorten. Verksamhetsomréadet vid Assberg utdkas sdder-ut.
Ett industrispér finns i omradet som &r mdgjligt att ateransluta till
Viskadalsbanan om behovet uppstar.

Marken norr om Skene bestar av ett mjukt béljande landskap med
skogsklackar som kilar in sig norr ifrdn. Detta grénomrade anvinds
flitigt som rekreationsomrade. Bostadsutbyggnaden ska undvika att
ta skogsmark i ansprak. Hansyn ska tas sa att landskapsbilden be-
varas. Detta medfor att en ldgre exploateringsgrad kommer att till-
ldmpas i kédnsliga avsnitt. I omréadet finns flera mindre gardar som
ar viktiga att behélla som landmarken. Utbyggnadsomradet bor pla-
neras s att gronkilarna frén norr tas till vara och utvecklas tillsam-
mans med grona strdk genom omrédet. Stadsbyggnadsprincipen
med grannskapsenheter kan med fordel anvidndas vid detaljplane-
ring av omradet. Detta innebér att vdl avgrdnsade bostadsgrupper
delas upp i mindre sammanhédngande enklaver omgivna av skogs-
strdk eller &ngsmark.

Utbyggnadsomrédet &r stort och dérfor bor en etappindelning ske.
Omradet kan delas upp i tre mindre delomrdden som kan byggas
ut successivt. Den forsta etappen kan pabérjas i anslutning till Ass-
bergsgatan. Etappen rymmer cirka 70 - 100 ldgenheter och kan byg-
gas ut under 5 - 10 ar. Anslutning till omradet sker frdn Assbergsga-
tan och Krukmakaregatan. Den andra etappen ligger vid Velingstorp
och bedéms inrymma cirka 90 ldgenhter. Den andra etappen kan bli
fardig om 20 &r. Den tredje etappen ligger langt i framtiden. D& har
formodligen ny planering skett for omradet. Utifrdn dagens berik-
ningar kan den inrymma 90 ldgenheter och kan komma att exploa-
teras forst om 20 ar.



DELOMRADEN - Skene Skog

SKENE SKOG

I direkt anslutning till tdtorten finns ett storre sammanhéngande ut-
byggnadsomrade med tillgadng till huvudvéagnétet dédr en utbyggnad
av verksamheter inte kommer i konflikt med varken bostédder eller
bevarande/naturviarden/rekreation. Omradet dr Skene skog.
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Verksamhetsomrédet har ett skyddsavstdnd pd 500 m. Zonen &r
fastslagen med hansyn till bullerstérningar, lukt- och ljusstérningar
samt eventuellt utslapp. Omradet bedoms ocksé vara ldmplig som
utredningsomrade for vindkraftverk. Inom skyddszonen pa 500 m
kan areell nédring bedrivas sdsom skogs- och jordbruk. Verksamhe-
terna har ofta tunga transporter med krav pa en god végstandard
och ligger i direkt anslutning till en storre trafikled. Dessa tyngre
och ytkrdavande verksamheter samt industrier med stora krav pa
skyddsavsténd lokaliseras till industriomradet Skene Skog. Det nya
omrédet i Skene skog uppskattas till cirka 90 ha.

En del av utbyggnadsomradet vid Skene Skog avsitts for ytkrdvan-
de verksamheter utomhus som inte stéller krav pa en vél utvecklad
infrastruktur. De dr dock beroende av en god végstandard p.g.a. tita
och oftast tunga transporter. Dessa verksamheter har behov av stora
markytor diar hantering, lagring och bearbetning kan ske av olika
slags massor och upplag. Vid vidare planering av ett omrade for
ytkrévande verksamheter &r ytvattenavrinningen och dagvattenfra-
gor viktiga att uppmaérksamma. Exempel dr kompostanldggningar,
jordféradling, biobrédnsle- och flislagring, dtervinning av bygg- och
schaktmassor, mm. Detta delomrade i Skene skog uppskattas till
cirka 40 ha.

Verksamhetsomrédet vid bergtikten i Skene har ett skyddsavstand
pé 200 m p g a begrdnsade storningar. Stérningarna som kan fore-
komma &r ex utsldapp, lukt eller buller. Omréadena har egen trafikfor-
sorjning. Trafikbuller &r ofta dimensionerande. Verksamheterna har
krav pa hog tillgdnglighet.

Inom omrédet finns Skene deponi. Ett skyddsomréde &r faststallt
for deponin som framtida exploatering ska ta hdnsyn till. Anldgg-
ning av védgar och byggnader dr mgjlig under forutsittning att sprag-
ning av berg inte sker under grundvattenvivén.

Taktverksamheten vdster om vdg 156 och sdder om Skene Skog
ar for ndrvarande av stor betydelse for kommunens férsorjning av
grus- och bergmaterial och bor skyddas fran 6vrig exploatering. Nér
bergtdkten har avslutats skall marken anvdndas som verksamhets-
omrade. Marken avsitts darfor for framtida &ndamal som verksam-
hetsomréde. Det avgrdnsade omrddet berdknas bli cirka 23 ha.



DELOMRADEN - Haby, Anderslid/Kungslid

HABY, ANDERSLID/KUNGSLID

Markomréden i Haby, Anderslid/Kungslid ligger strategiskt for den

framtida utvecklingen av tédtorten. En oldmplig bebyggelse som
forsvarar en planerad tétortsutbyggnad skall darfér undvikas. Om-
rddena redovisas som utredningsomraden och stor restriktivitet
skall rdda vid bygglovsprévning av bostdder tills VA-situationen
har avhjilpts. Utredningsomradena Haby och Anderslid/Kungslid
tangerar omraddet som bedéms nédvédndig som primér och sekundér
vattenskyddsomrade till Skene vattentédkt. Framtida utbyggnad ska
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hamna pa tryggt avstand fran vattenskyddsomraden. I Haby avsitts
storre markomraden ner till Kalven och Slottsdn som utrednings-
omraden. Utanfor Haby finns en relativ gles bebyggelse som &r en
vidare utveckling av sma gardar och i enstaka fall resultatet av av-
styckningsplaner.

VANNAKRA

Vdnnékra avsdtts som ett utredningomrdde med hénsyn till vat-
ten- och avloppssituationen bland fritidshusen. Fritidsbebyggel-
sen i omradet dr samlat i tva storre grupper, tidigare planlagda och
utbyggda genom byggnadsplaner, en mot Oresjon i 6ster och den
andra mot Kalven i véster. I 6vrigt bestar bebyggelsen av utsprid-
da hus i omgivningen. Teknik- och serviceférvaltningen har utrett
moijligheten att ansluta omrédet till den kommunala vatten- och
avloppsforsorjningen. Sker en anslutning av omradet till kommu-
nens VA-nit bor en fortdtning av omréddet med bostdder planeras
noga innan. Omradet ligger pa norra sidan av Oresjén och omges av
vackra omgivningar. Stora delar omfattas av strandskyddet pa 300
m, men utbyggnad bedéms kunna ske norrut under férutsittning
att hdnsyn tas till naturvdrdena. Stor restriktivitet skall rada vid
bygglovsprévning av bostdder tills VA-situationen har avhjilpts.



ORBY OCH HANATORP

I Orby finns ingen sjilvklar centrumbildning, ansatser finns vid Or-
byskolan och "Kupan”. Orby ér i stort behov av att skapa ett cen-
trum vid skolan, Dialectbutiken och kyrkogarden. I Orby bér cen-
trumbildningen stdrkas med ett basutbud av handel dar &tminstone
en dagligvaruhandel eller servicebutik borde kunna etableras.

Moijlighet att bygga nya bostdder i direkt anslutning till kyrkbyn
dr sma forutom vid Skoglund. Stora omréden sdder och dster om
Orby utgor skyddsomrade for vattentikt, vilket innebar att dessa
inte dr lampliga att bebygga. Vister om kyrkbyn ligger Bosgarden,
ddr den nuvarande héstanldggningen ges mojligheter att ligga kvar
och utvecklas vidare. Med hénsyn till risken for allergier &r det inte
lampligt att uppfora nya bostdder i anslutning till ridanldggningen.
En skyddszon pa 200 m ldggs som grdns for ny bebyggelse runt
Bosgarden.

Trafikfragorna har stor betydelse for utvecklingen i Orby. Trafiksi-
tuationen utmed Kinnavédgen/Hedevégen ar dalig, d& vigomradet &r
smalt och tomtutfarter och korsningar dr manga. Atgirder erfordras
for att minska genomfartstrafiken.

Brittingstorpsvéigens anslutning till Kinnavédgen bor forbattras. Ti-
digare planer att skapa en T-korsning bedéms vara svar att genom-
fora med acceptabel lutning utan stora intrang i bebyggelsen, varfor
en alternativ 16sning bor utredas. Som alternativ har en forldngning
av Mansavidgen med anslutning till Bréttingstorpsvigen och Sag-
verksvédgen studerats. Konflikt med befintliga bebyggelseomréaden
och Orbyskolan talar dock emot en 6kning av trafikmingderna pa
Mansavégen.

I omradet mellan Orby kyrkby och Oresjon finns ett kulturlandskap
av stort vérde. Omradet foreslas bevaras och foérdndringar som for-
vanskar de kulturhistoriska karaktérsdragen och den ddrmed sam-
manhédngande landskapsbilden vésentligt medges inte.

Nya bostadsomraden foreslas sydost om kyrkbyn pa 6mse sidor om
Svenljungavigen samt i Krok vid Oresjovigen. Markomradet ligger
hégre &n Oresjon i en sluttning mot vister, vilket ger fina méjlighe-
ter till utblickar 6ver Oresjon. Markomradet som bestar av odlings-
mark i 6ster och skogsmark vister om Svenljungvégen ar ungefar 30
ha och bedéms kunna rymma cirka 300 bostdder. Ett nytt bostads-
omréade av denna storlek ger underlag till att stdrka serviceutbudet
i Orby centrum.
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Ytterligare en vdgstrackning som bor byggas om &r anslutningen av
Oresjovigen (vig 1526) till Svenljungavigen (vig 156). Trafiken till
och fran Torestorp och Oxabick rér sig pa Oresjévigen via Hana-
torp for att nd Svenljungavégen. Detta dr inte en lyckad 16sning, da
vigen har en vildigt 1dg standard och det finns smé mdjligheter att
kunna bygga om den. Genomfartstrafiken passerar forbi Hanatorp,
som ar ett vil besokt rekreationsomrdde sommartid med badstrand,
camping, restaurang och fotbollsplaner. Oresjovigen korsar det
inre skyddsomradet fér Orby vattentikt som &r av stor betydelse
for kommunens vattenférsorjning. Detta &r en sarbar 16sning, da va-
gen med sin laga standard har en relativt hog trafikbelastning. Ris-
ken ckar for en trafikolycka med farligt gods som kan resultera i en
fororening av vattentikten. En ny forbindelse mellan Oresjovigen
Oster om Hanatorp till Svenljungavédgen avlastar Hanatorpsomrédet
frén genomfartstrafiken och minskar biltrafiken genom skyddszon
1, speciellt vad giller tunga transporter med farlig last. En ny vég
férses med erforderliga skydd mot utsldpp av dieselolja och kemi-
kalier samtidigt som risken for olyckor i allménhet reduceras. Den
nya 700 m ldnga végstrdckan kan eventuellt férses med en cirkula-
tionsplats vid sin anslutning till Svenljungavigen.
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KONSEKVENSER

Konsekvenserna av de ldngsiktiga forslag till mark- och vattenan-
vindningen som redovisas i fordjupningen till 6versiktsplanen
(FOP) ska kunna vara ldtta att forstd. For att kunna forstd och ta
stdllning till hur miljén paverkas av den hér férdjupningen har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram. Enligt bestimmel-
serna i plan- och bygglagen och miljobalken skall en MKB upprit-
tas for en plan om det finns risk for att planens forslag pa négot
sétt kan antas innebéra betydande miljopaverkan. Enligt Boverkets
anvisningar for miljébedomningar av 6versiktsplaner skall kom-
muntdckande och fordjupningar av Oversiktsplaner alltid antas
innehélla sddana forslag till férdndringar som innebér betydande
miljopaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall
finnas till planen.

I detta avsnitt redovisas oversiktligt samlade konsekvenser, vilket
innebér att det inte enbart dr konsekvenserna for miljon utan ocksé
de sociala och ekonomiska konsekvenser som planen kan antas
medfora som skall redovisas. Konsekvenserna ska beskrivas pa en
overgripande niva.

De sociala konsekvenserna beskrivs utifrdin Kommunfullmiktige
formulerade visioner och forslaget till folkhédlsopolicyn som nu an-
tagits.

De ekonomiska konsekvenserna beskrivs kortfattat utifrdn en upp-
skattning om var investeringar och kommunala insatser kommer att
krivas for att fullfélja férslagen i FOP Kinna Skene Orby.

BEHOVSBEDOMNING

For att kunna ta stdllning till hur miljon péverkas av fordjupningen
till 6versiktsplan for kommunens tétort har en miljobedémning ut-
forts. Syftet med miljobedémningen é&r att integrera miljéaspekter-
na i planen sa att en hallbar utveckling frdmjas, 6 kap 11 § MB. Mil-
jobeddémningen har varit en del av arbetet under planprocessen i de
strategiska val som lett fram till den férdjupade 6versiktsplanen.

Andringarna i plan- och bygglagen (PBL) och miljobalken (MB)
innebér att 6versiktsplaner och fordjupningar till 6versiktsplaner
alltid skall antas medféra betydande péaverkan. Oversiktsplaner
skall alltid genomga en miljobedémning eftersom deras genomfor-
ande enligt lagstiftningen antas medfora en betydande miljopaver-
kan. Nagon sédrskild behovshedomning har dérfor inte varit aktuell
i arbetet med den férdjupade 6versiktsplanen.
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

I miljokonsekvensbeskrivningen MKB redovisas i huvudsak en
sammanfattning av de alternativdiskussioner som varit, de konse-
kvenser som planen medfér samt planens inverkan pd miljémalen.

Avgransningar

Nivaavgransning
MKB:n inriktar sig pa de lokala miljokonsekvenserna fér central-
orten som den férdjupade 6versiktsplanen ger upphov till. I milj6-
bedémningen har ingen jamforelse utforts av utbyggnad/exploate-
ring inom centralorten jamfort med en motsvarande exploatering i
andra kommundelar.

Den fordjupade 6versiktsplanen skall pa en 6vergripande niva styra
markanvédndningen inom centralorten samtidigt som bevarande-
virdena vérnas. I miljobedémningen beskrivs darfér de relevanta
miljofaktorerna och forslagets konsekvenser pa en oversiktlig stra-
tegisk niva. Det innebér att det forst och framst dr strukturella fragor
pé oversiktlig niva som skall uppmaéarksammas. Vid behov kan nya
utredningar komma att uppréttas i samband med detaljplanering
av de foreslagna utbyggnadsomradena for bostdder, verksamheter,
service, vigar och liknande. Miljobedomningen utgér dé en grund
for sddana studier.

I fo6ljande omraden finns miljostérningar redan idag eller sé finns
risk for att betydande miljopaverkan kan uppkomma i samband
med att planen genomfors. Dessa omrdden kommer att beskrivas
ndrmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

*  Utbyggnad av forbifart Skene vig 156

*  Viskadalsbanan

* Byggande i omraden med 6versvidmningsrisk

* Byggande i omraden i eller i nédra anslutning till féreslagna
vattenskyddsomraden

*  Foreslagna verksamhetsomraden

Miljokonsekvenserna i dessa omraden kan vara svéra att identifie-
ra innan mer detaljerade studier har gjorts. Miljoproblemen i de
individuella projekten uppmérksammas genom att den befarade
miljopaverkan identifieras och beskrivs. Mer ingdende miljokon-
sekvensbeskrivningar kommer att tas fram senare nér projekten ak-
tualiseras.



Geografisk avgransning

MKB:n har betrédffande de fysiska ingreppen framst begrédnsats till
planomradet. Hansyn har dock dven tagits till férhéallanden i an-
gransande omrdden i den mén det varit av betydelse.

Behandlade miljofaktorer

De miljofaktorer som behandlas i miljokonsekvensbeskrivningen
dr naturmiljo, friluftsliv, kulturmiljo, mark och vatten, buller, luft,
miljofarlig verksamhet och skyddsavstand.

Miljoforhallanden

Nuldge

Nuvarande miljéférhéllanden redovisas i huvudsak i form av kart-
material samt under delavsnitten riktlinjer och férhallningssitt i
redovisning av planens huvuddrag.

Nollalternativ

Nollalternativet dr en beskrivning av konsekvenserna av att den for-
djupade 6versiktsplanen inte férnyas. Den nu géillande fordjupade
oversiktsplanen for ”centralorten Kinna” antogs 1990. Nya forut-
sdttningar och nya fragestdllningar gor att den antagna planen &r
inaktuell och inte ldngre fyller sitt syfte fullt ut. Det innebér att
om den fordjupade 6versiktsplanen inte fornyas finns inget samlat
underlag for beslut om mark- och vattenanvidndning i form av de-
taljplaner, bygglov mm. Planomréadets utveckling sker da utan aktiv
strategisk planering. Hur detta fordndrar omrddet ar svart att forut-
sdga men kommunens avsikter for hur centralorten ska utvecklas
blir sannolikt svarare att forverkliga och styra mot pa ldangre sikt.

Darutover ska, enligt PBL, &versiktsplaner aktualiseras minst en
gang per mandatperiod vilket krdver att en aktualisering av férdjup-
ningen av oversiktsplanen sker.

Konsekvenser av valda alternativ

En t6kad exploatering och fortdtning inom tédtorten kan ge konse-
kvenser pd ndrmiljon genom okad trafik och ianspraktagande av
gronytor och skogsmark. Samtidigt kan ett mer effektivt utnyttjande
av befintlig infrastruktur uppnés vilket gynnar kommunala investe-
ringar och hushallning med resurser. Exploatering och utbyggnad
av omraden ger fler boende och arbetande, vilket i sin tur leder till
ett 6kat antal resenédrer som ger underlag for utbyggnad av kollek-
tivtrafiken.
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Bostadsomrade

Den kuperade terrdngen, bevarandeintressen mm kring centralor-
ten begransar till viss del utbudet av lampliga utbyggnadsomréden.
Foreslagna bostadsomréden har valts till omrdden med mindre ni-
vaskillnader som dven dr ldmpliga med hédnsyn till infrastruktur
och tillgdnglighet samt en attraktiv ndrmilj6. En samlad tdtort har
prioriterats. Det finns dock ingen tillgdnglig mark som kan tas i an-
sprak utan att komma i konflikt med pagédende markanviandning.
En o6kad exploatering i tdtorten medfor att odlingsmark tas i an-
sprék for bebyggelse. Utbyggnadsomraddena norr om Sandvallsdng
och Assberg vid Skene gor intrdng i det smaskaliga jordbruksland-
skapet och berdr enstaka naturvardsobjekt men ger samtidigt en bo-
endemiljo med nérhet till gronomraden och god tillgdnglighet.

En utbyggnad med sammanhingande bebyggelse foreslds sydost
om Orby. Detta omradde berér kommunala naturvardsobjekt med
framforallt geologiska intressen. Bostadsomradena i Orby har goda
kommunikationsmgjligheter samt nérhet till grénomradden och re-
kreation.

Inom de foreslagna utbyggnadsomradena finns omrdden med na-
tur- och kulturvirden, men dessa kan sannolikt undvikas genom
anpassning i detaljplaneskedet.

Verksamhetsomraden

Det storsta foreslagna omrédet for nya verksamheter ligger vid Ske-
ne skog i anslutning till befintligt verksamhetsomrade. Ytterligare
verksamhetsomraden foreslds vid Assberg, Hede och Heden.

Verksamhetsomrédet vid Skene skog ansluter till vdg 156 som ger
god tillginglighet till Skene, Kinna och Orby. Via vig 41 finns dven
goda forbindelse mot Boréds och Varberg. Verksamhetsomradet har
stort avstand till befintliga och foreslagna bostadsomraden och be-
doms inte inverka stérande pa dessa. Verksamhetsomrédet ligger i
kuperad terrdang vilket innebér att massbalansering behdvs. Anpass-
ning till terrdngen bor efterstrdavas dar majlighet ges. Det foreslagna
verksamhetsomradet gor intrang i skogsmark.

Det nya verksamhetsomradet vid Hede ansluter till stérre trafikle-
der i syfte att ge god tillgang till kommunikationer. Dess lokalise-
ring bedéms inte inverka stérande péd bostadsbebyggelsen. Omradet
vid Hede &r vackert beldget utmed Héggan och tar jordbruksmark i
ansprak. Exponeringen mot védg 41 och dess ldge vid Industrigatan
som en infart till Skene fran vég 41 stéller hoga krav pa utformning
och gestaltning.



Trafikstruktur och trafik

I borjan av 90-talet fanns forslag pé att bygga en forbifart forbi Skene
for att avlasta huvudvigen, Orbyvigen, genom Skene fran regio-
naltrafik med en avsevéird del tung lastbilstrafik. En forbifart hade
dven varit fordelaktigt fér Kinna och Orby, dvs hela samhillet hade
gagnats av en forbifart.

En ny forstudie har utforts 2004 av Trafikverket (f d Vagverket) dar
flera alternativ studerats. Lansstyrelsen och Trafikverket har dock
yttrat sig 6ver fordjupningen av Gversiktsplanen och uppgett att
végstrdckningen har bedémts ge en negativ samhéllsnytta och den
kommer dérfor troligen inte att prioriteras i den ldngsiktiga regiona-
la infrastrukturplanen. Konsekvensen av en utebliven forbifart gor
att trafikmiljén i Skene vid Orbyvigen inte forbattras. Bullerniva-
erna ligger 6ver det rekommenderade riktvdardet och miljén upplevs
inte som trivsam.

Trafikstrukturen i tdtorten bestar av relativt tungt trafikerade védgar
i Ost-vastlig riktning med ett fital korta forbindelseldnkar i nord-
sydlig riktning. Vdgarna foljer topografin och ligger parallellt med
Viskans och Héggans dalgéngar. Korsningar 6ver darna och dal-
gangarna har byggts dar moéjlighet funnits. Detta har resulterat i att
Borés-Varbergsvigen dr den mest trafikerade och bullerstérda vdgen
i samhadllet, trots att den 16per parallellt med védg 41. Vdg 41 kunde,
férutom att vara den regionala lanken mellan Bords och Varberg,
dven tjdna som avlastning for tdtortens lokaltrafik. Forbifarten vés-
ter om Skene uppfyller detta &ndamal genom att leda biltrafiken di-
rekt fran vég 156 ner till vég 41. Trafik fran Goteborg med malpunkt
i Kinna kunde anvénda vdg 41, ddrmed skulle Varbergs-Borasvéigen
avlastas internt.

I Skene behovs en planskildhet med Viskadalsbanan. I kapitlet
kommunikationer beskrivs tre alternativ. Ett av dessa alternativ &r
vid Verktygsgatan, dér planskildheten byggs strax innan korsning-
en med Industrigatan. Alternativet Verktygsgatan utfors i nuvaran-
de végstrackning. Detta gor att inget intrdng sker péd naturviardena
mot Assbergsraviner och kostnaderna blir betydligt ligre jamfort
med de tva andra alternativen. Angrdnsande infrastruktur kan an-
vidndas samtidigt som befintlig bebyggelse paverkas i klart mindre
utstrdckning. I norra delen av Verktygsgatan projekteras en cirku-
lationsplats vid korsningen Varbergsvdgen - Assbergsvdgen, som
kommer att utféras s snart ekonomin tillater. En planskildhet pa
Verktygsgatan med Viskadalsbanan ger rdddningstjédnsten den bésta
utryckningsvégen till kommundelarna séder om jarnvégen.

159



160

Ett annat alternativt ldge har studerats for en planskildhet med Vi-
skadalsbanan mellan Boras-Varbergsviagen och Industrigatan. En
forlangning av Linddngsgatan ner till Industrigatan kunde utforas
med en planskildhet strax innan anslutningen till Industrigatan.
Denna vdgdragning paverkar ett viktigt gronstrdk och far ses som
ett intrdng och klart negativt. Kostnaderna for detta alternativ &r
betydligt hogre dn for Verktygsgatans alternativ dé forldangningen av
Lindédngsgatan méste nyanlédggas i sin helhet jamfort med att Verk-
tygsgatan klarar sig med en begrdnsad standard héjning i sin nu-
varande strdckning. Alternativet innebér att vigen dras ner i Lind-
dngsravinen, vilket dr en utlépare av Assbergsravinen. Geotekniken
i omrédet méaste vidare undersokas dé den inte klassas som stabilt
eller tillfredstdllande. En planskildhet i detta l4ge innebér ett in-
trdng i naturviardena i Assbergsravinerna. Alternativet har knappast
négra fordelar jaimfort med planskildhet vid Verktygsgatan.

Alternativet som innebér en planskild korsning med jarnvagen vid
Orbyvigen och Kungsfors paverkar angrinsande kvarter i Skene
norr om jarnvigen pa ett genomgripande sétt. Jairnvdgsgatan méste
stingas av mot Orbyvigen och ett antal fastigheter fir rivas intill
jairnvdgen. Soder om jdrnvdgen kan dock Industrigatan via en bro
och utnyttjande av en befintlig parkeringsplats anslutas till Orby-
vigen. Vid en oversiktlig kostnadsberdkning dr detta det dyraste al-
ternativet. Tillgdngligheten till Skene station kommer att férsdmras,
vilket motverkar en 6kning av kollektivtrafiken. Ett genomférande
av detta alternativ har inga fordelar som kan motivera vare sig kost-
naderna eller det betydande intrang i Skenes centrala delar. Paver-
kan pa trafikméngder mm enligt dagens férhallanden &r férsumbar.

Planen ger forslag pa nya vigforbindelser. En férbindelse mellan
vig 156 och Oresjévigen i Orby skulle avlasta trafiken pa Oresjovi-
gen fran de syddstra kommundelarna. En ny férbindelse av Fritsla-
végen vister om jarnvdgen mellan Stommen och Héggastrand, den
sk Nydalsleden skulle innebéra att en av korsningarna med Fritsla-
végen - Viskadalsbanan kunde stidngas.

Buller

Det &r trafiken fran de tre delomréddena och de tvé utredningsomra-
dena norr om Skene som hér diskuteras. Delomrade 1 ligger direkt
vidster om Assberg och planeras inrymma 50-80 ldgenheter (med l4-
genhet avses hér bostad f6r en familj, oavsett om det 4r i flerbostads-
hus eller villa). Delomréde 2 ligger direkt nordvist om delomrade
1 och planeras inrymma 140-220 ldgenheter. Delomrade 3 ligger
direkt norr om Assberg med 90-140 ldgenheter.
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En s& omfattande utbyggnad av bostadsomréden (samt skola) norr
om Skene som beskrivs i denna FOP far stora konsekvenser fér om-
givningen. Forutom en rad positiva konsekvenser fér kommunen
kommer den nya bebyggelsen att generera mer trafik och ddrmed
mer buller. Hur mycket extra trafik som kommer genereras av dessa
nya omraden har i detta skede antagits vara omkring 8 fordonsrorel-
ser per lagenhet/hus och dygn. Detta ger att tillskottet for ett omrade
med 100 ldgenheter blir omkring 800 fordon per dygn. Hur denna
nya trafik kommer att fordela sig beror pa hur det nya vigsystemet
utformas, vilka gator som knyts ihop, var de ansluts till Varbergsva-
gen och vig 156 0 s v.

Det gér inte att uttala sig med sdkerhet hur trafiken skulle férdelas
med olika utformningar utan resonemangen nedan &ar baserade pa
antaganden om att den tillkommande trafiken pad Assbergsgatan i
princip foérdelar sig jdmnt mellan de tva huvudriktningarna 6sterut
och visterut pa Varbergsvigen och att eventuell tillkommande tra-
fik pd Krukmakaregatan fordelar sig med en tredjedel véasterut, en
tredjedel séderut (Orbyvigen) och en tredjedel dsterut.
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I dagsldget har Varbergsvigen en trafikmédngd p& omkring 10000 for-
don per dygn.

Bostadsbebyggelse foreslds ske i nya omrdden samt genom fortt-
ning och férnyelse i befintliga omraden. Detta kan innebéra att nya
bostdder kan komma att foreslas i ldgen som idag dr bullerstérda.
Bostadsmiljoer som &r bullerstérda finns ldngs foljande storre végar
i tdtorten, Varbergsvigen, Bordsvidgen, Fritslavdgen, Kinnavégen,
Hedevégen och Lyddevégen. Vid fortdtning skall nya bostdder inte
uppforas i lagen déar acceptabla bullernivaer 6verskrids. Nya bosta-
der skall placeras sé att de hamnar i lugna ldgen in mot innergardar
eller lingre in i kvarter. Ar detta inte méjligt far atgirder vidtas for
att minska bullerstérningarna i utvalda ldgen.

Den fordjupade oversiktsplanen innehadller ett antal utbyggnads-
omréaden, framforallt for bostadsbebyggelse och verksamheter,
vilka kan generera en viss trafikokning. Planforslagets paverkan
pa trafiksituationen ar beroende av exploateringsgraden i de olika
omrédena samt i vilken takt de exploateras. Planen tar sikte pa en
tidshorisont av 5 - 20 ar. Under denna tid kommer sdkert en del av
omradena att byggas ut, men formodligen inte alla. Utbyggnad sker
i samtliga delorter, 350 lgh i Skene, 1650 Igh i Kinna och 530 Igh i
Orby. Trafikékningen kommer att fordelas relativt jamnt i titorten.

Friluftsliv

Planen foreslar att de stora sammanhédngande omradena for frilufts-
liv kring Hedgédrdessjon, Stora Barrsjon m.fl. bibehdalls och vérnas
vilket dr positivt ur friluftslivs- och ur naturvardssynpunkt. Positivt
ar ocksa att befintliga park- och gronomréden i tdtorterna och i dess
anslutning ska vdrnas och en sammanhédngande gronstruktur efter-
strdvas fran omgivande naturomraden in till bebyggelsen.

De nya foreslagna omréadena for friluftsliv utgérs av omraden for
utvidgning av golfbanan vid Valla samt omraden i anslutning till
fotbollsplaner vid Hanatorp. Utvidgningen vid Valla beror till viss
del naturvéardsobjektet Hjortehed. Konsekvenserna &r till stor del
beroende av golfbanans utformning vilket bor utredas ndrmare i se-
nare planeringsskeden.

Det foreslagna omradet vid Hanatorp berdr ett isdlvsdelta som &r
utpekat som ett kommunalt naturvardsobjekt.

Naturmiljo

Den fordjupade &versiktsplanen foreslar utbyggnadsomraden for
bostdder, verksamheter, vigar mm som till viss del kan péaverka
viardefulla naturmiljéer. Utbyggnadsomradena innebér framforallt



ingrepp i odlingslandskapet som kan innehélla manga biotopskyd-
dade miljoer som stenmurar, diken, dkerholmar etc. men dven en-
staka naturmiljoer av lokalt vdrde. Utpekade naturvérdsobjekt i
kommunens naturvardsplan berors i viss man.

For att odlingslandskapets naturvdrden ska kunna bevaras krévs
oftast fortsatt hdvd av markerna, vilket inte kan regleras i en férdju-
pad oversiktsplan. Genom en restriktiv hallning till exploatering
i kvarvarande odlingslandskap ges &tminstone forutséttningar for
fortsatt hdavd och ddrmed dven forutsidttningar fér bevarande av na-
turvérdena.

Samtidigt kan det finnas mojligheter att dterskapa eller bevara na-
turvdarden inom de foreslagna utbyggnadsomradena. Paverkan av
naturmiljon r till stor del beroende pa omfattningen och utform-
ningen av bostédder, verksamhetsomrdden och védgar. De negativa
konsekvenserna kan mildras betydligt genom anpassning till om-
rddenas naturvdrden. I planen anges som riktlinje att byggande ska
anpassas till terrdangen och de naturliga forutsédttningarna pé plat-
sen sd att naturvarden tas tillvara och paverkan pa den omgivande
miljon minimeras. Vid framtagande av detaljplaner behover dérfor
konsekvenserna for naturvdrdena detaljstuderas for att mojliggora
anpassningar.

Omrdden med naturvdrden/h6ga naturvirden och/eller hotade ar-
ter enligt naturvardsprogrammet skall skyddas vilket &r positivt ur
naturvardssynpunkt. Aven planférslagets virnande om grona kilar
gOr att tdtortsbebyggelsens gronomraden utgor lanken till omgivan-
de natur vilket &dr positivt for naturvarden.

Kulturmiljo

Planforslaget har positiva konsekvenser for kulturmiljon genom att
utbyggnad inte foreslds i omraden av riksintresse eller av dokumen-
terat kommunalt intresse. Planen foreslar att kulturhistoriskt vérde-
fulla byggnader och miljéer ska vardas och bevaras som en kunskap
om bygdens historia och samhéllsutveckling. Vid utbyggande ska
riktlinjerna i kommunens kulturmiljoprogram gélla. Planforslaget
far konsekvenser for en rad enskilda fornldmningar inom de fore-
slagna utbyggnadsomradena vilket utreds vid senare detaljplane-
ring.

Landskapsbild

Kinna, Skene och Orby har en vacker kuperad landskapsbild som
priglas av Viskan och Hédggéns dalgdngar med 6ppen jordbruks-
mark och skogsklddda kullar. Planforslaget far konsekvenser péa
landskapsbilden men den kuperade terrdngen och dalgdngarnas ra-
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vinomraden kommer dven fortsdttningsvis att prégla landskapsbil-
den. Planen foreslér att det 6ppna kulturlandskapet ska bevaras och
skogsplantering pa aker- och dngsmark motverkas. Vid utbyggnad
av nya omraden ska den lummiga karaktéren i Viskans och Héggéans
dalgangar bibehdllas och om moijligt forstdrkas. De konsekvenser
som planforslaget far beror till stor del det smaskaliga jordbruks-
landskap som tas i ansprék.

Naturresurser

Planforslaget bedoms ge upphov till viss paverkan pa befintliga
miljo- och bevarandeintressen. I stort bedéms dock forslaget vara
positivt frdn naturresurssynpunkt eftersom omradets vardefulla
miljder till allra storsta del skyddas fran exploatering. Riksintres-
sen for naturvard och kulturmiljévard samt naturreservat bevaras.
Forslaget innebar till viss del att brukningsvard jordbruksmark tas i
ansprak. I vilken omfattning detta sker beror pa hur omfattande eta-
bleringen blir i foreslagna utbyggnadsomraden. Att brukningsvérd
jordbruksmark utnyttjas for utbyggnad av végar, bostdder etc. kan
ses som en negativ konsekvens fradn naturresurssynpunkt.

Inom foreslagna utbyggnadsomréden kan fornldmningar péverkas
eller forsvinna. Tillstdnd att paverka en fornldmning ges endast om
fornldmningen medfor hinder eller oldgenhet som inte stér i pro-
portion till dess betydelse. Lansstyrelsen kan som villkor for till-
stdnd stélla krav pa en sérskild undersékning for att dokumentera
fornldmningen eller villkor for att bevara den.

Risker for betydande miljopaverkan

Vag

Utbyggnad av vég kan innebédra betydande miljopaverkan och det
krdvs en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken. Végver-
ket ansvarar for detta nér det géller lansvidgar. Sarskilt viktigt blir
miljobedémningen om végprojekt pa ett betydande sétt kan paverka
ett omrade av riksintresse. Dit hor t.ex. vagprojekt “forbifart vaster
om Skene for vdg 156 dér vdgen korsar 6ver Viskan. Viagutbyggnad
i omrddet kan innebdéra att pataglig skada uppstar pa naturvérdena.
Den foreslagna nya anslutningen av vdg 156 till vdg 41 vister om
Skene kan beddmas orsaka betydande miljopéverkan da Viskan
som &dr av riksintresse for naturvirden ska korsas. Vdgdragningen
kommer dven att innebéra negativa konsekvenser for naturmiljon i
Skrélabédcksravinen.

Viskadalsbanan
Viskadalsbanan é&r av riksintresse for omledning av godstrafik. Ske-
ne som &dr motessstation &r viktig for jarnvdgsspéret. Transporter



med farligt gods sker pa Viskadalsbanan. Vid en situation dédr om-
ledning sker av godstrafik kan dven transporter med farligt gods
komma att 6ka. En olycka med farligt gods i tdtorten skulle kunna
fa stora konsekvenser nédr det giller méanniskors hélsa och sakerhet
samt miljon.

Viskadalsbanan &r trafikerad av bdde person- och godstrafik. For
ndrvarande stannar pendeltagstrafiken vid tre stationer inom tat-
orten; Skene, Assberg och Kinna. Detta dr viktigt med tanke pa att
astadkomma ett langsiktigt héllbart transportsystem.

Jarnvégen bildar en stark barridr genom tétorten. Det finns ingen
planskild korsning i tdtorten med jarnvdgen. Langa bomfillnings-
tider i anslutning till pendeltdgen vid stationerna gor att langa bil-
koer uppstar. For rdddningstjdnsten och ambulanser &r detta ett
allvarligt problem nér en olycka uppstar pa sédra sidan av sparet.
Barridreffekten ar ocksé ett problem for samhéllena Skene och Kin-
na som delas itu av jarnvégen. Buller fran jarnvégen &r ett problem i
tdtorten dar dldre bebyggelse ligger néra jarnvégen. Det finns planer
pé att trafiken pa Viskadalsbanan skall 6ka. Beroende pé hur manga
fler godstag eller persontdg 6kningen bestar av kan bullernivéerna
komma att pdverkas. Att bo i ett bullerstort omréde innebér risker
for forsdmrad somn och koncentrationssvarigheter. I langden ar det
en risk for ménniskors hélsa.

Foreslagna utbyggnadsomraden ldngs med Viskadals-
banan

I féordjupningen av 6versiktsplanen foreslas ett antal nya verksam-
hetsomraden i anslutning till jirnvédgen. Dessa omraden &r mark-
omrédet Oster om Vidvarevallen, som dr detaljplanelagt men behov
finns av revidering med héansyn till Viskadalsbanan och dess riks-
intresse, samt ett nytt verksamhetsomrade vid Heden. Ett nytt om-
rade foreslds vid Backagérdsgatan i anslutning till jarnvdgen fram
till Nydal. Miljokonsekvenserna av utbyggnad ldngs med jarnvidgen
kommer att belysas ytterligare i senare planeringsskeden.

Byggande i omraden med dversvamningsrisk

Fordandrat klimat med intensiv nederbérd och 6versvidmning av vat-
tendrag kan innebéra bade akut och langsiktig betydande paverkan
pé mark och vatten, byggnader, vigar och ledningar. Konsekvensen
av att medge byggande i omrdden som riskerar att 6versvimmas kan
innebdéra risk for olyckor och skador for ménniskor, byggnader och
annan egendom. Risker for 6versvimningar finns framfor allt i an-
slutning till Haggan, Viskan och Ljungadn. Klimatférandringar ris-
kerar att férdndra forutsdttningarna for byggande i dessa omrdden
genom forhojda vattennivéer och ofta férekommande Gversvdm-
ningar. Detta bor studeras vidare i en sdrskild utredning.
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Byggande i omraden i eller i ndra anslutning till fore-
slagna vattenskyddsomraden

Det finns nagra forslag till utbyggnadsomraden som ligger i el-
ler i anslutning till gdllande och féreslagna (interimistiska) vat-
tenskyddsomraden. Foér Orby vattentikt finns dessa omraden vid
Hede-Vallds och Groneslatt-Bollareslitt. Dessa omraden ligger i det
tertidra skyddsomradet. For Skene och Barrsjons vattentdkter gil-
ler fér ndrvarande mindre skyddsomradden som &r interimistiska.
Fastslar kommunen att dessa vattentikter skall inga i det reguljdra
vattenforsorjningssystemet kommer skyddsomrddena att utokas
véasentligt. D& kommer utbyggnadsomraden i norra Kinna att berd-
ras, Vrasjon, Barrsjon och Kammarberg, samt utbyggnadsomraden i
sodra Skene, Haby, Vdvarevallen och Anderslid. Att bygga i dessa
omraden kan leda till en ¢kad risk for féroreningar av vattentédk-
terna, ndgot som kan fa konsekvenser for médnniskors hélsa samt
djur- och vixtlivet. Vid exploatering i ndrheten av dricksvattentékt
maste extra forsiktighet iakttas nér det gédller lamplig hantering av
dagvatten och avloppsvatten. Aven under byggtiden maste sérskild
hénsyn tas.

Foreslagna verksamhetsomraden

Om en exploatering kan komma att innebéra etablering av indu-
strier, kan man inte utesluta att det finns risk fér betydande miljo-
paverkan. Darfér maste en miljokonsekvensbeskrivning upprattas
for varje utbyggnadsforslag i detaljplaneskedet. Verksamheterna i
sig kan ocksé innebéra betydande miljopaverkan, t.ex. nédr det géller
buller, ljus, lukt och féroreningar. I de fall betydande miljopaver-
kan foreligger for verksamheten stélls krav pa upprattande av milj6-
konsekvensbeskrivning nir tillstdnd soks eller anmélan gors enligt
miljobalken. Stérningar kan dven férekomma genom transporter av
gods och ménniskor till och fran verksamheten.



MILJOMAL

Oversiktsplanen har relaterats till de 16 nationella miljokvalitets-

mal som riksdagen beslutat skall utgora utgangspunkt fér samhal-

lets miljbarbete. I tabellen nedan redovisas alla miljomél. Samman-

taget utgér miljomalen en viktig utgdngspunkt vid bedémning av

miljokonsekvenser i allménhet, och i synnerhet vid mer strategiska

bedémningar som denna. Miljomalen &r dock inte juridiskt bindan-

de, trots att de 4r beslutade av riksdagen.

Av riksdagen beslutade nationella miljokvalitetsmal

© O N O T b w N =

Begrédnsad klimatpéverkan
Frisk luft

Bara naturlig férsurning
Giftfri miljo

Skyddande ozonskikt

Séaker stralmiljo

Ingen 6vergdodning

Levande sjoar och vattendrag
Grundvatten av god kvalitet

10 Hav i balans samt levande
kust och skargard

11 Myllrande vétmarker

12 Levande skogar

13 Ett rikt odlingslandskap

14 Storslagen fjallmiljo

15 God bebyggd miljo

16 Ett rikt véxt- och djurliv
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Beddmningen av hur den foreslagna planen péverkar relevanta mil-
jokvalitetsmél inom planomrédet redovisas i tabellen nedan.

- Motverkar till uppfyllelse av miljomalet
Varken motverkar eller medverkar till uppfyllelse
av miljomalet
| Medverkar till uppfyllelse av miismalet
MILJOKVALITETSMAL
Hur planens genomfdrande

medverkar till att uppfylla
miljokvalitetsmalen

Begransad klimatpaverkan

Frisk luft

Giftfri miljo

Saker stralning
(tex elektromagnetisk straining)

Ingen dvergddning

Levande sjoar och vattendrag

Grundvatten av god kvalitet

Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebyggd miljo

Ett rikt djur och vaxtliv

Begransad klimatpaverkan

I planen har man efterstrdvat bostadsutveckling i niarheten av be-
fintlig service och kollektivtrafik, for att minska bilberoendet. En
okning av antalet inflyttade till Kinna-Skene innebér dock i sig mer
trafik och lokalt dr det negativt, men ser man till en storre region
ar det positivt darfor att man kan forvédnta sig att inflyttning sker
frén omraden med storre bilberoende till omrdden med mindre
bilberoende. Manga faktorer, bade positiva och negativa paverkar
bedémningen, ddrav betyget ingen fordndring. Dartill dr det svért
att begrdnsa bedémningen till enbart planens genomférande nér
mycket av klimatmalet handlar om hur fordonstrafiken utvecklas.

KINNA SKENE ORBY Férdjupning av dversiktsplan fér Marks kommun



Frisk luft

De faktorer som mest padverkar miljomaélet har inte med planens ge-
nomférande att gora utan hdnger samman med t.ex bilparkens tek-
nikutveckling med avseende pa rening av avgaser, en béttre energi-
effekt i nybyggda hus. Dock aterigen, mer invanare ger mer utsldpp.

Giftfri miljo (fororenad mark i detta fall)

I planen finna inga direkta atgdrder som paverkar hanteringen av
fororenad mark. Planens genomf6rande gor ingen skillnad mot nu-
laget.

Saker stralning (t ex elektromagnetisk stralning)

Om tanken med okad kollektivtrafik ocksa &r att tagtrafiken ska dka
riskerar detta att medfora 6kad strdlning p g a fler tdg. Kommunen
tillater ingen nybyggnad inom sdkerhetsavstdnden men en del dldre
bebyggelse kan ligga for néra jarnvdgen. Svart att bedoma konse-
kvenserna i detta laget.

Ingen dvergodning

En dagvattenpolicy tas fram och vid all nybyggnation ska dagvatten
omhéndertas separat och renas efter behov. Dartill innebér planen
att en del jordbruksmark tas i ansprak och ddrmed kan antas att
overgodningen minskar nagot. Generellt stir jordbruket for stérsta
delen av 6vergodningen.

Levande sjoar och vattendrag

Planens intention é&r att jobba efter den statusklassning for vatten-
drag som &r foreslagen enligt vattendirektivet. En dagvattenpolicy
ska tas fram och vid all nybyggnation ska dagvatten omhéndertas
separat och renas efter behov.

Grundvatten av god kvalitet
I planen finns inga direkta atgdrder som péverkar grundvattnet, pla-
nens genomforande gor ingen skillnad mot nulédget.

Levande skogar

Det finns intentioner i planen som med{6r att sérskilt skyddsvarda
skogar ska brukas med hénsyn till dess viarden. Utbyggnad inom
skogsomraden har i stor utstrackning undvikits.

Ett rikt odlingslandskap

Héar har kommunen tagit stidllning och valt att foresla utbyggnad
pé odlingsmark for att pa sa sétt béttre utnyttja befintlig infrastruk-
tur och kollektivtrafik och ddrmed forsoka minska bilberoendet. Ett
delmal dr 6kad ekologisk produktion. Det &dr svart att sdga om pla-
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nen forbattrar dessa méjligheter eller ej. Kvarvarande odlingsmark
har ju ett starkare skydd. Miljomalet innefattar ocksa ett bevarande
av kulturmiljovirden i odlingslandskapet, och p& den punkten ger
planen en positiv effekt dd den pekar ut sérskilt skyddsvérda kul-
turmiljder.

God bebyggd miljo

Planen har tydliga intentioner om en bra boendemiljo, t ex att ny-
byggnad ska anpassas miljomaéssigt till omgivningen, tillféra arki-
tektoniska viarden, den kulturhistoriska miljon ska vérnas.

Ett rikt djur och vaxtliv

I planen finns riktlinjer fér hur gronstrak ska sdkerstéllas inom
planomradet. Grona korridorer och grona 6ar ska bibehallas och
utvecklas.

Lokala miljomal

Planen bor dven bedémas utifrdn kommunens egna miljomal. Se-
dan 2004 tillampar Marks kommun en ny styrmodell som tar ett
helhetsgrepp i ansvarsfordelning, planering och uppféljning. I den-
na modell finns en strategisk styrning genom planeringsforutsatt-
ningar i form av en omvérldsanalys och en kommunalvision med
overgripande mal.

Den 21 november 2000 antog kommunfullméktige den forsta vi-
sionen. Kommunfullméktige besl6t i januari 2006 att omformulera
visionen och de kommunévergripande mélen, Marks kommun ar
2010 med blick mot 2020. I samband med visionen beslét man att
anta sex koncerngemensamma utvecklingsomraden, varav ett ar
miljoarbete.

De punkter i uppdraget som 6versiktsplanen beror ér:

*  Natur- och kulturmiljder ska bevaras utifrdn vdrdena biologisk
mangfald, folkhélsa och turism.

*  Bidra till att halla landskapet 6ppet.



UPPFOLJNING

Om planens genomférande medf6ér betydande miljopaverkan skall
en miljobedémning ske enligt lagstiftningen om MKB for planer
och program. Enligt lagstiftningen skall &ven uppféljning av denna
ske. Syftet dr att gora det moijligt att vidta atgdrder som avhjdlper
negativ miljopéverkan samt att 6ka kunskapen om hur planen pa-
verkar miljon.

Uppfoljningen bor handla om hur planens intentioner har genom-
forts samt om miljokvalitet. Uppf6ljning av 6versiktsplanens mil-
jopaverkan kommer att ske i de aktualiseringar av 6versiktsplanen
som intridffar under varje mandatperiod samt i kommunens é&rliga
anlays av miljéarbetet.

Vid en framtida revidering ar det ldampligt att utvdardera hur inten-
tionerna i planen har f6ljts upp och genomforts. Det kan t ex handla
om fortdtningsgrad samt utnyttjande av kollektivtrafik och gang-
och cykelvégar.

For uppfoljning av miljokvalitet sker ett kontinuerligt arbete i och
med den tillsyn som sker via kommunens miljékontor, t ex gidllande
buller och luft och férorenad mark. Fler riktade uppf6ljningsinsat-
ser bor planeras utifrdn innehallet i denna plan.

SOCIALA KONSEKVENSER

Den fordjupade oversiktsplanen &r en fysisk 6vergripande tvérsek-
toriell plan. Det innebér att planen paverkar de fysiska forutsitt-
ningarna for ett rikt socialt liv och ett jamlikt och jamstallt samhal-
le. Alla tdtortens invanare skall sé langt det 4r mojligt, oavsett alder,
kon, etnisk bakgrund, funktionsnedséttning, ekonomi, etc. fa ta del
av sin tatort. En folkhélsopolicy har tagits fram fé6r Marks Kommun.
I denna finns mal som ror barn- och ungdomars, vuxnas och dldres
villkor. Manga av dessa mal har en koppling till 6versiktsplanen i
de fall de direkt eller indirekt ror den fysiska miljén. Folkhélsopo-
licyn skall vara vigledande for folkhdlsoarbetet i kommunen. Den
ar en tvirsektoriell handlingsplan som skall anvéndas brett i kom-
munens arbete att uppné forbéattringar i folkhélsan.

En tillganglig tatort

Tillgang till den inre- och den yttre miljon, tillgdng till information
och mojlighet till kommunikation &r tillgdnglighet. Samhéllet beho-
ver goras mer tillgdngligt ur alla dessa aspekter sa att alla méannis-
kor ges mojlighet att bli delaktiga i samhéllslivet. I den kommunala
visionen dr en av huvudsatserna att "Marks kommun skall vara en
kommun dér livskvalitet sétts i fokus”.
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Centrumkérnor

For att skapa en attraktiv tdtort maste kraft ldggas pa att utveckla
centrumkdrnor med bra utbud. God tillgdnglighet till dessa kdrnor
och mellan andra omraden &r en forutséttning for tillvéxt och for
att stdrka ”identiteten” for tdtorten. For att oka tillgdngligheten &r
det viktigt att gdng- och cykelnéatet dr vél fungerande. Som en f6ljd
av detta bor gangytor och cykelvégar prioriteras dnda in i centrum-
bebyggelsen, framfor allt i Kinna centrum. Gang- och cykeltrafiken
i Kinna skall inte ske pa biltrafikens villkor, vilket &r fallet manga
ganger. En vil utbyggd gang- och cykelnét bidrar ocksa till att fler
véljer att avstd fran att anvédnda bilen for kortare fardstrdackor och
inkopsresor om alternativ finns och éar tilltalande. Detta bidrar till
att fler méanniskor ror sig och far motion, vilket bidrar till att uppna
en battre folkhédlsa. Centrumkérnor skall dven vara tillgdngliga och
trygga kvéllstid. Detta medfor att en blandning av bostdder och cen-
trumfunktioner &r att féredra framfor centrumkérnor som blir 6ds-
liga nédr kontor och butiker stidnger.

En levande centrumkérna forutsétter ocksé att mojlighet ges till att
trdaffas och umgés i det offentliga rummet. Det &r viktigt att torg,
grander och métesplatser utformas pa ett tryggt och tilltalande sitt.
Det tkar anvéndbarheten av offentliga rummet f6r kvinnor, mén
och barn.

Lénken mellan bostadsomrdden och centrumkérnor dr ofta gron-
strdk som kan upplevas som otrygga att firdas i. Skymmande véxt-
lighet, dalig belysning och ojamna beldggningar kan bidra till att
de upplevs som otrygga. Gronstraken bor formas sé att de &r inbju-
dande, upplevs som trygga och uppmuntrar till anvéndning.

Boendemiljo

Utbyggnaden av tdtorten forutsétts ske med bostédder av olika stor-
lek och upplételseform. Genom att utbyggnad sker med denna
blandning ges forutsattningar for att skapa ett utbud av bostiader for
maénniskor i olika skeden av livet. Den relativt jdmna aldersfordel-
ningen for boende i tdtorten forutsétts bestd om utbyggnaden sker
genom ett varierat bostadsutbud.

Fordjupningen av Gversiktsplanen har tagit ett helhetsgrepp péa
gronska och rekreation. Nérhet till natur, grona omradden och skog
ger forutsittningar att skapa en god bostadsmiljo. Latt tillgdngliga
gronomraden utgor en del av en god livskvalitet. Gronstrukturen i
tatorten skall vdrnas samtidigt som nya omrédden kan byggas och
fortatningar ske bland befintlig bebyggelse. Avstandet fér boende
att nd gronomraden skall inte 6ka pa grund av att ny bebyggelse tar
i ansprak gronomraden som boende nyttjar idag.



Tillgdnglighet till rekreation ger mojlighet till god folkhélsa.

Oversiktsplanen foreslar att utbyggnad av omraden sker i etapper
s att boende och inflyttande hinner védnja sig, vilket skapar en po-
sitiv grund for att man skall identifiera sig med sin boendemiljé. En
lugn utbyggnadstakt skapar en grund for en god social fungerande
bostadsmiljo.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

For att en fullstdndig och vél avvdgd bild av planens konsekvenser
ska kunna redovisas behovs dven de ekonomiska konsekvenserna
beskrivas. I denna konsekvensbeskrivning pekas ut fran en évergri-
pande nivé vilka delar av planens genomférande kommer att krdva
en stor ekonomisk insats och stort kommunalt engagemang. Det har
déarfor inte gjorts en kostnads intéktsanalys eller berdkning av vilka
kostnader genomforandet av planens olika forslag kommer att med-
fora.

Denna bedémning kommer att ske i arbetet fram6ver med kommu-
nens budget pa ldng och kort sikt och i arbetet med att avsétta re-
surser for investeringsobjekt i forvaltningar som berdrs av planens
genomforande.

Ett genomférande av planen medfor en 6kad inflyttning av invanare
i alla aldersgrupper och kategorier, vilket i ldngden ger 6kade skat-
teintdkter. Satsningarna som kommer att krdvas kommer darfér pa
lang sikt att bli I6nsamma och komma kommunen tillgodo.

Ett attraktivare centrum

Ett attraktivare centrum lockar till sig besokande, boende, turister
och niringsliv. En upprustning av centrum i Kinna, Orbyvégen i
Skene och omradet i Orby vid skolan kan ge ekonomiska positiva
effekter. For att uppnd detta foreslar planen en tdtare bebyggelse-
struktur i centrumomrédena, att gammal bebyggelse vardas och att
nya offentliga rum skapas.

Infrastrukturen

Stora sambhillskostnader kommer att krdva satsningar bade fran
kommunen och Trafikverket. Ombyggnaden av vidg 156 vid Skene
ar ett omfattande projekt som behovs for att intentionerna i 6ver-
siktsplanen ska kunna forverkligas. Trafikverket &r huvudansvarig
for att den planerade satsningen blir av.
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Oversiktsplanen féreslar tva ligen for planskildheter med jarnvi-
gen. Strukturen i tdtorten dér jirnvdgen fungerar som en barriér i
bebyggelsen &r inte acceptabelt i lingden. Planskildheten vid Verk-
tygsgatan &r ett infrastrukturprojekt som kommer att krdva stora
ekonomiska satsningar.

Planering och utbyggnaden av det dvriga végnitet, dels det befint-
liga inom tétorten och dels det nya inom de foreslagna utbyggnads-
omradena kommer att krédva ett stort ekonomiskt engagemang och
deltagande frdn kommunen. Bostadsomrddet vid Assberg i norra
Skene dr formodligen det storsta bebyggelseomradet som kommer
att krdva mest infrastrukturinvesteringar. Déarefter bedéms bostads-
omradet i Sédra Orby kriva relativt stora investeringar. Den nya
vigen som foreslas mellan Svenljungavigen (vig 156) och Oresjo-
vigen vid Krok ingdr som en del av utbyggnaden. Utbyggnadstakten
i de olika omrddena kommer dock att vara avgérande for behovet
av investeringar.

VA nat

Kapaciteten i vatten- och avloppsnétet och reningsverket ar till-
ricklig for en stor del av utbyggnaden. Reningsverket i Skene rdacker
till den foreslagna utbyggnaden da den projekterades for storre vat-
tenkrdvande industriprocesser som har avvecklats. Utbyggnadsom-
rdden finns i Kinna, Skene och Orby. Vid utbyggnad av foreslagna
delomréden behover ledningsnétet forstarkas for vissa delar. Kapa-
citeten i vattentdkterna behéver dock ses 6ver for att tillgodose f5-
reslagna utbyggnadsomraden. Om- och utbyggnader av vatten- och
avloppsnéitet kommer formodligen att krdvas d& Assbergsomrédet
och sédra Orby byggs ut.

Service

Genom att planeringen utgar fran befolkningstillvdxt och nya ut-
byggnadsomréden for bostédder, krédvs att kommunen i god tid pla-
nerar for nya skol- och férskoleenheter. En utbyggd kommunal sko-
la och omsorg kostar mer att driva, dock inte per invanare eftersom
dven invanarantalet dkar. Fler offentliga rum och upprustning av
offentliga strdk mm krédver ocksa uttkade resurser fran kommunens
sida i form av skdtsel och underhall.



KUNSKAPSUPPBYGGNAD

Inom féljande omraden behovs fordjupat kunskapsunderlag for fortsatt
planering och framtida genomfdrande:

TATORTSBEBYGGELSE

Histhallning
Riktlinjer revideras for att anpassas efter landsbygdens
forutsdttningar samt myndigheters rekommendationer.
¢ Gestaltning
Arkitekturprogram
e Handel
Handelsutredning for detalj- och volymhandel.
e Fortitning
Fortatning

VERKSAMHETER

Verksamhetsomraden
Utvecklingsplan och utbyggnadsordning
Skapa forutsdttningar som mojliggér omlokalisering av stérande

verksamheter.
KOMMUNIKATIONER
e Vigar

Forbattrad trafikstruktur inom tédtorten

KULTURMILJOVARD

¢ Kulturmiljo
Kulturmiljévardsprogrammet revideras
Kulturmiljévérdens intressen sdkerstills

TATORTENS GRONSTRUKTUR

e Gronstruktur
Gronstrukturens utveckling, dvs “Grona kilar”, "Grona strak”
och ”Grona oOar”.

SKOGSMARK

¢ Skogsmark
Skotselplaner for skogsmark som berors av ”Tétortens gronst-
ruktur” omfattar 4ven sociala viarden och folkhélsoaspekter.
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TEKNISK FORSORJINING

Vatten

VA-forsorjning med avseende pa dricksvattentillgdngar och
héallbar dag- och spillvattenhantering

Energi

Energiplan

RISKER OCH STORNINGAR

Geoteknik

Detaljerad stabilitetsutredning fér Heden och omradet fran Lars-
gatan till Andersgatan.

Vatten

Kartering av 6versvimningsomraden.

Radon

Radonoversikt

Buller

Utvecklingen av bullersituationen f6ljt av dtgédrdsprogram

da det dr motiverat.



PLANERINGSUNDERLAG

Foljande dokument ligger till grund fo6r arbetet med 6versiktspla-
nen.

MALDOKUMENT

Marks kommun har uppréttat ett antal olika maldokument och po-
licyn som pé olika sétt ger ramar och riktlinjer f6r den 6versiktliga
planeringen.

Oversiktsplan 90, 1991-06-25

Centralorten Kinna, fordjupad del av 6versiktsplan, 1990-06-26
Kulturmiljéprogram, 1992-04-28

Bevara oss vil, 1995-09-26

Naturvardsplan, 1992-04-28

Agenda 21, 1995

Energiplan, 1996

Beredskapsplan, 1996-08-13

Vattendversikt 1991:2

OVRIGT PLANERINGSUNDERLAG

Riskanalys for Marks kommun 1996-10

Riskinventering i Marks kommun 2007

Handlingsprogram enligt lagen om skydd mot olyckor, 2008-2011
Trafiknédtsanalys Kinna. Marks kommun mars 2003
Trafiknédtsanalys Skene tédtort. GF Konsult AB 2000-09-27
Bullerinventering GF Konsult AB 2005-05-02

Broar i Alvsborgs lin — en kulturhistorisk inventering 1979-1980,
Lansstyrelsen i Alvsborgs ldn och Stiftelsen Alvsborgs linsmuseum
1980.

Kulturhistorisk utredning 12, Haggéns dalgang, etapp 1 (1976).
PM for bevarandeomréade i Skene 1987.

Arkeologiska utgravningar

Viardefulla odlingslandskap 1994:5. Lansstyrelsen

Skredriskanalys 1987. GF Konsult AB

Oversiktlig 6versvimningskartering ldngs Viskan, strickan fran sjon
Mogden till mynningen, Rapport 27, 2002-03-20. Rdddningsverket
Oversiktlig stabilitetskartering i Marks kommun, 2000-10-27,
senast rev 2001-09-21, Rdddningsverket.

Assberg Angahagen Dispositionsplan 1990

FORORDNANDEN, RIKSINTRESSEN

Héaggéns dalgang, riksintresse for kulturminnesvarden

Oresten, riksintresse for kulturminnesvérden

Viskan och Surtans dalgang, riksintresse f6r naturvarden
Naturreservat for del av Assbergsravinerna och Viskan, bildat 1994
Forordnande om strandskyddsomrade, 1 juli 1975
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