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Plats:

Tid:

Beslutande:

Icke beslutande:

Ovriga deltagande:

Utses att justera:

Underskrifter:

MBAB:s kontor, Kinna

Fredagen den 15 juni, kl. 08.30-11.50

Erik Arnell ordférande

Paul Brusk tjanstgérande ersattare
Kerstin Weimman-Lindén  tjanstgérande ersattare
Lars-Inge Andersson

Bror-Eric Johansson

Laila Johansson tjanstgérande ersattare
Kjell-Arne Lundin tjdnstgbérande ersattare
Susanne Carlsson personalrepresentant Vision
Mona Ronnemar personalrepresentant ers. Vision
Bjorn Karrhage ersattare

Svante Dahlquist vd

Johan Palmquist ekonomichef

Magnus Gustavsson Entropi § 50

Bror-Eric Johansson
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§ 45 Oppnande Styrelsens ordférande, Erik Arnell, halsar valkomna och 6ppnar motet.

§ 46 Dagordning Dagordningen godkanns med tillagg av beslutsdrendet “Fullmakt” samt
rapportpunkten "Frukostméte-Féretagarna i Mark”. Dessutom beslutas
att informationen fran Entropi flyttas till fore rapporterna.

§ 47 Justerande Till att justera dagens protokoll jamte ordféranden utses Bror-Eric
Johansson.
§ 48 Foregdende Foregdende motesprotokoll fran den 9 maj 2018 laggs till handlingarna.
protokoll
§49 Rapporter - Arsstdmma, styrelsemdéte Spinnerskan

Erik Arnell rapporterar fran drsstdmman dar styrelsen gavs
ansvarsfrihet. P& styrelsemétet i Spinnerskan behandlades bl.a.
aprilrapporten.

- GDPR-ombud
Svante Dahlquist rapporterar att presidiet tagit ett delegationsbeslut
med foljande lydelse:

Marielle Neander utnamns till dataskyddsombud fér Marks Bostads AB
under perioden 25 maj - 31 oktober 2018. Om rekryteringen av nytt
dataskyddsombud da inte &r klar, forlangs uppdraget till den 31
december 2018.

Carina Roos informatdr och verksamhetsassistent MBAB, utses som
dataskyddsassistent fér Marks Bostads AB.

- Lonerevision
Svante Dahlquist rapporterar att [6nerevisionen ar klar och att
héjningen totalt landade pa en hojning med 2,81 %.

- Fiberutbyggnad
Svante Dahlquist rapporterar att Marks Bostads AB kommit relativt

ldngt i arbetet och att knappt 2 000 l&genheter &r klara. Bolaget arbetar
med Mark Kraftvarme Stadsnat for att fa till enhetliga |6sningar. For
tillfallet 4r det ndgra orter dér det inte finns ndgra fardiga |6sningar,
t.ex. i Hajom, Berghem och Oxabéack. Prognosen ar dock att MBAB till
3rets slut har levererat fiber till alla orter férutom ev. i Oxaback.

Han informerar ocksé att bolaget tillsvidare maste ha kvar det gamla
analoga natet for att kunna leverera "Must Carry-kanalerna”.

- Avfallstaxa

Svante Dahlquist informerar att Marks Bostads AB troligen kommer att
faktureras retroaktiva kostnader fr&n 2016 och framat beroende pa
den pé&gdende tvisten mellan kommunen och leverantoren Infinitum
Recycling. Tvisten handlar framférallt om hur avtalet skall tolkas vad
géller gdngavstand till sopkarlen.
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Besotk av Entropi

Ekonomi -
administration

Pagdende projekt

Storleken pa de retroaktiva kostnaderna kommer att bestammas nar
tvisten ar l6st. Fakturering kommer att ske under 2018.

- Nylag avseende trygghetshoende

Bror-Eric Johansson informerar om ett nytt lagforslag avseende
trygghetsboende. Férslaget innebar bl.a. att boendet kommer att
bistdndsbedémas.

Han informerar ocksd om den nya bostadsanpassningslagen som
géller frén 1 juli och som bl.a. innebér att fastighetsagaren far mojlighet
att Overta dganderatten till bostadsanpassningar i allménna utrymmen.

Vidare informerar han om en utredning om utvecklad
oversiktsplanering som skulle kunna ge kommunen majlighet att "I&sa”
mark for framtida byggnation, av t.ex. hyresratter.

- Frukostmdéte - Féretagarna i Mark

Erik Arnell rapporterar fran frukostmétet dar systrarna Ludvigson
berattade om sin vision om att 6ppna upp omradet mot Viskan for
byggnation av ytterligare 400 bostader av blandad upplatelseform.

Magnus Gustafsson fran Entropi gar igenom finansrapporten. Med
tanke pa den relativt korta réntebindningstiden samt férestdende
nyupplaningar férordar Magnus en férlangning av réntebindningstiden
genom kép av en 10-arig ranteswap pa 150 mkr.

Magnus ger ocksa en kort omvarldsanalys.

a) Finansrapport per 2018-05-31

Lan for totalt 369 mkr, varav 40 mkr avser nyupplaning, har
upphandlats av Kommuninvest. Kapitalbindningstiden &r 3-4 &r och
Kommuninvests marginal 0,12-0,13 %.

Svante Dahlquist kommenterar bl.a. att upphandlingen av
nybyggnationen pé Vipan &verklagats.

Nar det galler Angahagen blir det ett planbeslut antingen i
Byggnadsnamnden 15 augusti eller ev. i Kommunfullméktige i
september. For att hélla "tempo” i arbetet beslutar styrelsen att bolaget
parallellt arbetar med att ta fram bygglovshandlingar och férbereder
férfragningsunderlag for upphandling under hésten.

For Satila 5:15 har ritningarna bearbetats. Lars-Inge Andersson delger
att han inte &r néjd med de nya ritningarna eftersom det inte finns
sjoutsikt fran alla lagenheter.

Svante tycker att projektet kan vara lampligt fér bostadsrétter och att
bolaget bér dvervéaga att upplata en del av ldgenheterna till detta

F R o



sl . |
AR Sammantradesprotokoll Sida

marksbostadsab  Marks Bostads AB:s styrelse 2018-06-15  4(s)

§ 53 FOrvarv av LSS- Svante Dahlquist informerar att bolaget, efter att ha gjort en vardering
boenden Skene,  av fastigheterna, lagt ett bud pa 8,2 mkr. Priset férutsatter ocksa att
Fritsla saljaren utfér visst underhéll pa fastigheten. Viktigt ocksa att skriva ett

lédngre lokalhyresavtal med kommunen.
Styrelsen ger Svante fortsatt fértroende att férhandla vidare.

Forslaget med koncepthus fran Hjaltevadshus har setts 6ver och
slutsatsen &r att det ursprungliga forslaget ar det ekonomiskt basta.

§ 54 Nybyggnation Enligt kalkylen ligger byggkostnaden pé 19,1 mkr och med ett
Horred investeringsstod pa 3,2 mkr blir nettokostnaden 15,9 mkr.

Med en genomsnittshyra pa 1 480 kr/kvm och med drift- och
underhaliskostnader p& 300 kr/kvm visar kalkylen ett positivt resultat
redan fran ar 1.

Daremot avviker det berdknade marknadsvardet mer an 10 procent
mot byggkostnaden vid ett direktavkastningskrav, enligt Datscha, pa
6,0 %. Styrelsen ser dock positivt pa utvecklingen i Horredsbygden. Det
finns ldngtgdende planer pé ytterligare byggnation i omradet som
kommer att ge synergieffekter pa ovriga byggnader med tkade
marknadsvarden och styrelsen bedémer darfoér att ett
direktavkastningskrav pa 5,5 % ar rimligt. Med detta avkastningskrav
blir avvikelsen mot byggkostnaden knappa 4 %.

Styrelsen bedémer att de ekonomiska kalkylerna ar affarsmassiga och
beslutar att koncepthusen fran Hjaltevadshus skall upphandlas for
nybyggnation i Horred.

§ 55 Kinnastrom Styrelsen diskuterar projektet i Kinnastrom dar MS Strand AB har ett
exploateringsavtal med kommunen. MS Strand AB har haft kontakter
med Marks Bostads AB och har uttryckt en énskan att sélja.

Styrelsen tycker att l&get kdnns extra intressant med tanke pa de
utbyggnadsplaner som finns i ndromrédet. Fragan d&r om det gar att fa
ekonomi i projektet med tanke pa att MS Strand AB begéar 2 000 kr/kvm
BTA.

Svante Dahlquist far i uppdrag att fortsatta férhandlingarna.

§56 Fullmakt Med upphavande av tidigare beslut om fullmakt, § 13, 2014-01-21,
beslutar styrelsen

att Svante Dahlquist, Johan Palmquist, Maria Wendt Helmer, Mona

Gotesson, Britt-Marie Widén erhaller fullmakt att teckna bolagets
firma vid undertecknande av hyreskontrakt
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att  Svante Dahlquist och Johan Palmquist i férening med endera
Carina Strém eller Britt-Marie Widén erhaller fullmakt att teckna
bolagets firma pa ansdkan hos Tingsratten om
betalningsforelaggande, lagsokning och andra handlingar
avseende hyresfordringar samt avhysnings- och
utmatningsanstkan hos Kronofogdemyndigheten

att Svante Dahlquists befogenheter inkluderar &ven ratten att teckna
bolagets firma vid undertecknande av servitutsavtal.

§ 57 Ovriga fragor Styrelseledamoten Bror-Eric Johansson meddelar att han efter ménga
ar i styrelsen kommer att sluta sista juni och eftertrédas av UIf
Dahlberg. Han tackar styrelse, anstéllda och fackklubbar fér gott
samarbete genom aren och hoppas att bolaget kommer att fortsatta
utvecklas positivt. Erik Arnell tackar Bror-Eric for ett gott samarbete dar
man trots olika uppfattning i vissa fragor oftast kunnat enas.

§58 Avslutning Styrelsen ordférande, Erik Arnell, avslutar métet.







