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Plan- och byggnadsnamnden
2020-01-29

Plats och tid Oresten, Kommunledningskontoret, Kinna, kl. 13.30 - 15:45

Beslutande (S)  Arvid Eklund
(S)  Jan-Ake Lofgren
(O Pontus Johansson, § 1-14, § 16-19
(L) Christina Hanning, tjanstgér fér Pontus Johansson (C), § 15
(L) UIf Eriksson
(M) Rolf Skarin
(KD) Per-Rke Alverbrandt
(SD) Lennart Svensson

Ovriga narvarande Ej tjénstgdérande erséattare
(S) Emmy Johansson
(S) Anna Osterstrém
(L) Christina Hanning, § 1-14, § 16-19
(M) Par-Erik Johansson
(SD) Bo Kindstrém

Tjansteman

Malin Bexell, férvaltningschef

Britt-Marie Stromberg, bygglovsarkitekt
Tony Bergsten, enhetschef bygg

Victoria Bengtsson, samhallsutvecklingschef
Sara /&kesson, verksamhetsutvecklare

Lena Bodén, planhandléggare, § 1

Emma Blomkvist, planarkitekt, § 1

Lars Jonsson, planarkitekt, § 1, § 4-5
Anders Hagg, byggnadsinspektor, § 6
Hanna Manaj, bygglovhandlaggare, § 7-12
Lukas Jonsson, bygglovhandlaggare, § 13
Marina Khatchadorian, bygglovarkitekt, § 13-17
Emil Klasson, ekonom, § 1-3

Utses att justera Rolf Skarin, § § 1-14, § 16-19 och Jan-Ake Lofgren § 15

Justeringens plats och tid Sambhallsbyggnadsférvaltningen, tisdagen den 4 februari 2020,
kl 08:30

Underskrifter Sekreterare § 1-19

Britt-Marie Stromberg

Ordférande

Pontus Johansson, § 1-14, Rolf Skarin, § 15
§ 16-19

Justerande

Rolf Skarin , § 1-14, § 16-19 Jan-Ake Lofgren, § 15

| Utdragsbestyrkande
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Instans
Sammantradesdatum
Datum for anslags

uppsattande

Datum fér anslags
nedtagande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

ANSLAG/BEVIS

Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Plan- och byggnadsnamnden

2020-01-29

2020-02-05

2020-02-27

Samhallsbyggnadsférvaltningen, Kinnastréms Foretagscenter, Kinna

Britt-Marie Strémberg
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§ 1/2020

Information

1. Forvaltningschef Malin Bexell presenterar sig och halsas valkommen.

2. Planhandlaggare Lena Bodén informerar om detaljplanen for Skene 48:1, som &r
pa samrad.

3. Planarkitekt Emma Blomkvist informerar om att havning del av detaljplan
for Sldnbaret 3, &r pa samrad.

4. Onsdagen den 15 januari 2020 var namndledamoterna Rolf Skarin och
Arvid Eklund utvalda for att granska tva drenden i delegationslistan fran
december. Arendena som granskades var Nédinge 11:1, dnr 2017-237 231
samt Hasthoven 6, dnr 2019-238 228. Ledamdterna var néjda med
granskningen och tjanstemannens beddémning i arendena.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 2/2020

Delegationsbeslutsgranskare

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsndmnden utser Jan-Ake Lofgren (S) och
Per-Ake Alvebrandt (KD) till delegationsbelsutsgranskare infor sammantradet
den 4 mars 2020.

Arendet

Granskningen syftar till att sékerstédlla att besluten ar tydliga och korrekta,
har en férstaelig motivering, samt har referens till och stéd i aktuellt lagrum.
For battre kontinuitet i arbetet bér kontrollen utféras av tva
namndledaméter, en fran majoriteten och en frén oppositionen, som utses
genom beslut i plan- och byggnadsnamnden. Ordningsféljd beslutsgranskare
sker enligt narvarolistan, ordférande Pontus Johansson kommer inte att delta
i granskningen. Urval av drenden sker fran den delegationslista som skickats
med kallelsen.

Dagens sammantrade
Pontus Johansson (C) redogor for drendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Pontus Johansson (C) foreslar att Jan-Ake Lofgren (S) och Per-Ake Alvebrandt
(KD) utses att granska tva nya arenden.

Beslutsgang

Ordférande foéreslar beslut enligt Pontus Johanssons (C) férslag och finner att
plan- och byggnadsnamnden antar forslaget.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 3/2020 Dnr 2019-3 042

Arsrapport 2019

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att &rsrapport och uppféljning av
intern kontroll for 2019 godkanns.

Arendet

Enligt det av kommunfullmaktige faststéllda styrsystem for Marks kommun
skall samtliga namnder lamna ett bokslut med redovisning och analys for
ekonomi, personal och verksamhet.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-01-13.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar att &rsrapport och uppféljning av intern
kontroll for 2019 godkanns.

Dagens sammantrade

Sambhallsutvecklingschef Victoria Bengtsson och ekonom Emil Klasson redogér
for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Foérslaget antas.

Expedieras till:
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 4/2020 Dnr 2019-219 002

Revidering av Plan- och byggnadsnamndens delegationsordning

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkdnner Delegationsordning
Plan- och byggnadsnamnden 2020-01-29.

Arendet
Uppdatering av gallande delegationsordning.

Nu gallande delegationsordning antogs av Plan- och byggnadsnamnden
2019-04-03.

Motivering av beslut

Férandringar galler:

- Omfattande férbattring av lasbarheten genom bland annat andring av
rubriksattning pa avsnitt, textinnehall, borttagning av dubbletter samt
rubrikordning

- Rensat ej gallande lagrum

- Bygglov som fdljer detaljplan

- Korrigering av titlar pd delegater

- Anpassning efter kommunledningskontorets skrivelse daterad den
23 oktober 2019 om javsfraga inom Samhéllsbyggnadsférvaltningen

- Anpassning efter kommunstyrelsens personalavsnitt

- Viss anpassning efter kommunstyrelsens ekonomiavsnitt

- Stramare delegation géllande tillsyn och paféljder

- Positiva strandskyddsdispenser pa delegation

- Komplettering i verkstallighetsférteckningen.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-20.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkanner Delegationsordning Plan- och
byggnadsnamnden 2020-01-29.

Dagens sammantrade
Verksamhetsutvecklare Sara Akesson redogér for drendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Férslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 8(52)
Plan- och byggnadsnamnden
2020-01-29

§ 5/2020 Dnr 2020-22 214

Detaljplan for bostader Ronnbéaret 1 — Planbesked

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om positivt planbesked fér del av
Rénnbaret 1. I enlighet med Namndsplan 2020 beslutad den 2019-12-11 ska
planarbetet ha prioritetsklass 1.

Arendet

Den 2020-01-08 anstkte XX om planbesked for del av fastigheten Rénnbaret
1. Syftet med anstkan ar att dndra markens planmassiga reglering till att per-
manent tilldta pdgdende anvandning som har tillfalligt bygglov.

Anvandningen HVB-hem raknas i plansammanhang som bostader.

Planen syftar vidare till att ge anvandning till en kulturhistoriskt vardefull
byggnad.

Befintliga férh8llanden

Omradet omfattas idag av plan 15-STY-3980 frdn 1987 som anger marken
som smaindustri. Av det omrdde som nu &r aktuellt har endast den befintliga
bygganden byggratt, all annan mark &r férbjuden av att bygga p&. Norr om
planomradet siger géllande plan allmén plats, Gata.

Den kommunala marken strax séder om planomrddet anges som allmén plats,
Park, med restriktioner om markarbeten.

Lampligheten pa platsen prévades forst nar tillfalliga byggloven gavs. Infér att
anstkan om planbesked lamnades in gicks en checklista igenom dar de
allmanna méjligheterna bedémdes. Sarbaraste punkten bedémdes vara risken
for markféroreningar. Innan anstkan lédmnades in gjordes en miljoteknisk
undersékning som visade att risken for exponering var 1&g och att inga vidare
dtgarder ansags nédvandiga.

Motivering av beslut

Enligt géllande férdjupning av dversiktsplan for Kinna, Skene, Orby 2012 &r
fastigheten utpekad som befintlig verksamhet. Den ligger i anslutning till
mark angiven som befintliga bostader.

Ansdkan beddms inte strida mot dversiktlig planering.

Enligt preliminar beddmning en detaljplan inte innebara betydande
miljépaverkan i lagens mening pa grund av att:

- Natura 2000 inte berdrs.

- Planen inte ger férutsattningar for kommande tillstand fér sddana
verksamheter eller 3tgarder som anges i bilaga 1 eller 3 till
MKB-forordningen SFS 2005:356.

- Planen &r liten och p& lokal niva och inte omfattas av kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ett genomférande av planen kommer att orsaka foljande kostnader och
intdkter for kommunen: inkomster fran plankostnadsavtal.

Enligt prelimindr bedémning kan planarbetet pdbérjas under 1:a kvartalet
2020 och avslutas under 2:a halvaret 2020. Enligt namndplanens prioritering
ska planuppdraget ha prioritetsklass 1 i férvaltningens arbete.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-01-13.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beslutar om positivt planbesked for del av
Rénnbaret 1. I enlighet med Namndsplan 2020 beslutad den 2019-12-11 ska
planarbetet ha prioritetsklass 1.

Dagens sammantrade
Planarkitekt Lars Jénsson redogor for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsforvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 6/2020 Dnr 2019-698 228

XX = Anmalan olovlig byggnation

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Med stod av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs
XX pa fastigheten XX med adress, XX, att senast 2020-05-31 vidta atgérden
att flytta alternativt ta bort friggeboden som ar placerad for ndra tomtgrans.
Beslutsunderlag

Anmalan med foto 2019-10-24

Fotografier 2019-10-31 Tillsynsbilder av inspektér
Inmatning 2019-11-05

Yttrande fran XX 2019-11-07 Bilaga 1

Yttrande fran XX 2019-11-11 Bilaga 2

Yttrande fran XX 2019-11-15 Bilaga 3

Yttrande fran XX 2019-11-26 Bilaga 4

Yttrande fran XX 2019-11-18 Bilaga 5

Yttrande fran XX 2019-12-19 Bilaga 6

Svar pa yttrande 2019-12-23 Bilaga 7

Yttrande fran XX 2020-01-14 Bilaga 8

Arendet

Plan- och byggnadsnamnden fick den 2019-10-24 in en anmalan om olovligt
byggande och da startade vi en utredning. Utredningens syfte var att ta
reda pd om det forekommer dvertrédelse mot plan-och bygglagen.

Den 2019-10-30 skickades information ut till fastighetsagaren om olovlig
placerad komplementbyggnad.

Vid tillsyn pa fastigheten den 2019-10-31 konstaterade Samhillsbyggnads-
forvaltningen att en komplementbyggnad hade uppférts pa fastigheten
XX.

D& grannarna pa XX inte godkénner placeringen i dagslége, gor
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen bedémningen att atgarden &r bygglovspliktig.
I enlighet med 9 kap. 4 § PBL ska placeringen vara 4,5 m fran
fastighetsgransen om inte grannarna godkdnner néarmare placering.

XX har fatt inkomma med yttranden, vilket han ocksa har gjort.
Yttranden fran XX.

Bilaga 1 - 2019-11-07
Bilaga 2 - 2019-11-11
Bilaga 3 - 2019-11-15
Bilaga 4 - 2019-11-26
Bilaga 6 - 2019-12-19
Bilaga 8 - 2020-01-14

Yttranden fran XX XX.
Bilaga 5 - 2019-11-18

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Motivering av beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska plan- och byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa
snart det finns anledning att anta att ndgon inte har féljt en bestammelse i
PBL m.m.

Om en byggherre, dgare, nyttjanderattshavare, viaghallare, kontrollansvarig,
sakkunnig eller huvudman fér en allméan plats Iater bli att vidta en dtgard och
darigenom bryter mot en skyldighet enligt PBL eller féreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av lagen, far byggnadsndmnden enligt 11 kap.
19 § PBL féreldgga denne att inom en viss tid vidta atgarden.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen har vid tillsynsbesék 2019-10-31 noterat att
det har uppférts en komplementbyggnad pa fastigheten XX. De krav som
stélls pa komplementbyggnad enligt 9 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) PBL, beddms inte vara uppfyllda.

Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreldggandet férenas med vite.

Sambhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att man bryter mot en skyldighet
enligt PBL eller foreskrifter. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer det
skaligt att vidta dtgarden senast 2020-05-31.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-29.

Forvaltningens forslag till beslut

Med stoéd av 11 kap. 19 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, forelaggs XX
XX pa fastigheten XX med adress, XX att senast 2020-05-31 vidta atgéarden
att flytta alternativt ta bort friggeboden som ar placerad fér nara tomtgrans.

Vanligtvis ar komplementbyggnader bygglovsbefriade om placeringen &r 4,5
m fran fastighetsgrans och inte ha en stérre byggnadsarea &n 15 m2 och inte
hégre an 3 m frdn marken riknat.

Med stdd av 9 kap. 4 § PBL blir 8tgarden bygglovspliktig d& komplementbygg-
naden ar placerad narmare fastighetsgrans an 4,5 m.

Beslutsunderlag

Anmalan med foto 2019-10-24
Fotografier 2019-10-31 Tillsynsbilder av inspektor
Inmatning 2019-11-05
Yttrande fran XX 2019-11-07 Bilaga 1
Yttrande fran XX 2019-11-11 Bilaga 2
Yttrande fran XX 2019-11-15 Bilaga 3
Yttrande fran XX 2019-11-26 Bilaga 4
Yttrande fran XX 2019-11-18 Bilaga 5
Yttrande fran XX 2019-12-19 Bilaga 6
Svar pa yttrande 2019-12-23 Bilaga 7
Yttrande fran XX 2020-01-14 Bilaga 8

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantréade
Byggnadsinspektér Anders Hagg redogor for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Upplysningar

Om forelaggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL
besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur
det ska ske.

Enligt 11 kap. 37 § PBL far foreldggandet férenas med vite.

Beslutet kan 6verklagas hos lansstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:

Handlingar i drendet

Bilaga 1 - Yttrande fran XX, 2019-11-07
Bilaga 2 - Yttrande fran XX, 2019-11-11
Bilaga 3 - Yttrande fran XX, 2019-11-15
Bilaga 4 - Yttrande fran XX, 2019-11-26
Bilaga 5 - Yttrande fran XX, 2019-11-18
Bilaga 6 - Yttrande fran XX, 2019-12-19
Bilaga 7 - Svar pa yttrande, 2019-12-23
Bilaga 8 - Yttrande fran XX, 2020-01-14
Bilaga 9 - Hur man o6verklagar

Expedieras till:
Delgivning av beslut till fastighetsagare for XX samt fastighetsdagare fér XX.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 7/2020 Dnr 2015-691 237

Backagarden 1 — Permanent bygglov for befintlig skolpaviljong

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar permanent bygglov for befintlig skol-
paviljong. Byggnationen avviker fran detaljplan da den placeras pa
punktprickad mark (mark som inte far bebyggas) med 50 %. Avvikelsen har
godtagits som en liten avvikelse med stdd av plan- och bygglagen 9 kapitlet
30 § och beddms vara férenlig med detaljplanens syfte.

Plan- och byggnadsnamnden ska godkanna att ni pabdrjar dtgdrden med ett
startbesked, plan- och bygglagen 10 kapitlet 3 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2015-10-23
Situationsplan inkom 2019-12-16
Sektions- fasad- och planritning inkom 2019-12-16
Foto x 2 inkom 2016-03-22
Komplettering till ansdkan inkom 2019-12-16
Avgift prévning bygglov 12 980 kr
Arendet

Ansdkan galler permanent bygglov for en befintlig tillbyggnad i form av en
skolpaviljong. Tillbyggnaden har fatt tidsbegransat bygglov 1995, 2001 och
2006. Sedan 2011 har tillbyggnaden saknat bygglov. Tillbyggnaden ar
placerad 50 % pa prickad mark, vilket motsvarar omkring 47,5 mZ2. Prickad
mark far enligt detaljplanen inte bebyggas. Tillbyggnaden avviker fran
detaljplanen och kan inte tolkas som liten.

Beredning

Tillbyggnaden ligger inom detaljplanerat omrade som vann laga kraft 24 juni
1976. Sokande har fatt tidsbegriansade bygglov 1995, 2001 och 2006. Ett
tidsbegransat bygglov kan forlangas med hégst fem &r i taget. Enligt
davarande lagstiftning fick den sammanlagda tiden som mest vara 20 ar.
Sedan 2011 har tillbyggnaden saknat bygglov. Bygglovsansdkan inkom till
Plan- och byggnadsnamnden 23 oktober 2015.

Tillbyggnaden tillhér Stommenskolan som ligger i Kinna. Tillbyggnaden har en
bruttoarea pa 95 m?2 och anvénds idag som bibliotek.

Yttrande
Berérda sakagare har fatt mojlighet att yttra sig enligt plan- och bygglagen
9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har inkommit.

Motivering av beslut

Tillbyggnaden avviker frén detaljplanen da tillbyggnaden &r placerad 50 % pa
prickad mark vilket motsvarar omkring 47,5 m2. Vad galler avvikelsens
storlek ska den inte bedémas enbart utifrdn absoluta matt och tal, utan bor
ses i forhallande till samtliga i drendets féreliggande omsténdigheter. Darfor
bor bland annat tillbyggnadens storlek sattas i relation till ytan p& den mark

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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som inte far bebyggas (se Regeringsrattens avgoérande RA 1990 ref. 53 II).
50 % vilket motsvarar omkring 47,5 m2 av tillbyggnadens area &r placerad pa
prickad mark och bedéms som en stor avvikelse.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-01-09.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden avslar ansdékan om permanent bygglov for
befintlig tillbyggnad stdéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 30 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2015-10-23
Situationsplan inkom 2019-12-16
Sektions- fasad- och planritning inkom 2019-12-16
Foto x 2 inkom 2016-03-22
Komplettering till ansdkan inkom 2019-12-16
Avgift prévning bygglov 4 570 kr

Dagens sammantrade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogor foér arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Arvid Eklund (S) yrkar pd att tillbyggnaden ska std kvar. Byggnaden anvands
som bibliotek i skolundervisningen och ar en viktig del i barn- och ungdomars
ldrande.

Beslutsgang

Ordférande foéreslar beslut enligt Arvid Eklunds (S) férslag och finner att plan-
och byggnadsnamnden antar forslaget

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Enligt PBL 9 kap. 42 § a verkstadlls bygglovet 4 veckor efter beslutet
kungjorts. Atgarden far darfor inte paborjas innan 4 veckor passerat, dock
kravs det ett utfardat startbesked.

Ni maste pdborja dtgarden inom tva ar efter det att beslutet om bygglov
vunnit laga kraft och byggnationen maste avslutas inom fem &r efter det att
bygglovet vunnit laga kraft, plan- och bygglagen 9 kapitlet 43 §.

Ni far inte avvika fran de handlingar som ingdr i beslutet utan plan- och
byggnadsnamndens godkdnnande.
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Infér beslut om startbesked foreldaggs byggherren att lamna in féljande hand-
lingar till plan- och byggnadsnamnden:

e Obligattorisk ventilationskontroll
e  Brandskyddsbeskrivning

Atgarden kan kréva tillstdnd av eller anmaélan till annan myndighet (9 kap 23
§ PBL)

Atgarden kraver tillstdnd av fastighetsagaren.

Beslutet kan 6verklagas hos ldnsstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:
Bilaga 1 - Hur man dverklagar

Expedieras till:

Beslutet delges s6kanden och fastighetsagaren, enligt plan- och bygglagen
9 kapitlet 41 §.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdagarna for XX enligt
plan- och bygglagen
9 kapitlet 41 b §.
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§ 8/2020 Dnr 2019-729 231

Bommen 2 — Ansdkan om tillbyggnad av flerbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov fér tillbyggnad av ett
flerbostadshus stdéd av plan- och bygglagen kapitel 30 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansotkan inkom 2019-11-20
situationsplan, sektion- plan- och

konstruktionsritning inkom 2019-11-20
Avgift prévning bygglov 3 838 kr

Arendet

Ansdkan galler tillbyggnad av ett flerbostadshus i form av ett uterum.
Fastigheten omfattas av detaljplan som vann laga kraft 12 januari 1981.
Tillbyggnaden 6verskrider byggratten med 31,4 m? vilket motsvarar 15,7%.
Tillbyggnaden avviker frén detaljplanen och bedéms som en stor avvikelse.

Beredning

Fastigheten ligger i omradet Kinnastrém i centralorten Kinna. Fastigheten &r
bebyggd med ett flerbostadshus med en bruttoarea p& 372 m2 och en
komplementbyggnad med en bruttoarea pa 21,4 m2. Den ansokta dtgarden &r
en tillbyggnad i form av ett uterum med en bruttoarea pd 26 m2.

Fastighetens area &r 1575 m=2.

Enligt detaljplanen &r den tilldtna byggnadsarean 200 m2. Flerbostadshuset
har en byggnadsarea pa 184 m2, komplementbyggnaden har en
byggnadsarea pa 21,4 m2 och den ansokta tillbyggnaden har en
byggnadsarea pa 26 m2. Den totala byggnadsarean bli 231,4 m2.
Tillbyggnaden dverskrider byggratten men 15,7%. Detta beddms som en stor
avvikelse.

Yttranden
Berdrda sakidgare har fatt mojlighet att yttra sig enligt plan- och bygglagen
9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har inkommit.

Motivering av beslut

Den ansokta atgarden avviker fran detaljplanen d& byggratten éverskrids med
31,4 m? vilket motsvarar 15,7 %.

Vad galler avvikelsens storlek ska den inte bedémas enbart utifran absoluta
matt och tal, utan bor ses i forhallande till samtliga i arendets féreliggande
omstandigheter. Darfor bor tillbyggnadens storlek sattas i relation till
byggratten som redan ar 6verskriden med 5,4 m?2. (se Regeringsrattens
avgorande RA 1990 ref. 53 II).
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Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-01-08.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov fér tillbyggnad av ett
flerbostadshus stéd av plan- och bygglagen kapitel 30 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-11-20
situationsplan, sektion- plan- och

konstruktionsritning inkom 2019-11-20
Avgift prévning bygglov 3 838 kr

Dagens sammantrade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogor for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas hos lansstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man o6verklagar.

Bilagor:
Bilaga 1 - Hur man o6verklagar

Expedieras till:
Beslutet delges den s6kande enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 §.
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§ 9/2020 Dnr 2019-770 231

Fotskal 4:15 — Nybyggnad av ett enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov foér nybyggnad av ett
enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 31 §.

Kontrollansvarig enl. PBL:
XX

Innan byggstart kravs utstakning.

Plan- och bygghadsnamnden ska godkanna att ni bérjar bygga med ett
startbesked, plan- och bygglagen 10 kapitlet 3 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Anstkan inkom 2019-11-29
Nybyggnadskarta inkom 2019-11-29
Fasadritning inkom 2019-11-29
Fasadritning inkom 2019-11-29
Plan- och sektionsritning inkom 2019-11-29
Anmalan kontrollansvarig inkom 2019-11-29
Tillstand Trafikverket inkom 2019-12-05
Foto inkom 2019-12-05
Avgift

Bygglov 14 337 kr
Startbesked 14 056 kr

Avgift totalt 28 393 kr
Arendet

Fastigheten ligger i Fotskal mellan kyrkan och centrala Fotskal.
Ursprungs-fastigheten Fotskal 4:1 fick beviljat férhandsbesked 2017-10-11
for fem enbostadshus varav ett av husen géllde aktuell fastighet.
Férhandsbeskedet gick ut i november 2019.

Arendet komplett 2019-12-05.

Beredning

I dversiktsplanen som vann laga kraft den 25 maj 2017 redovisas fastigheten
inom omrade knutpunkt, utvecklingsnoder och lankade orter. I strakens
knytpunkt, utvecklingsnoder och lankade orter bér bebyggelsen knytas
samman. Befintlig bebyggelse bor i férsta hand kompletteras och fortatas,
sarskilt i anslutning till kollektivtrafiklagen samtidigt som landskaps- natur-
och kulturvarden varnas.

I Fotskal finns grundskola F-6. Hogstadieelever hanvisas till Satilaskolan och
det finns skjutsverksamhet mellan orterna. Narmaste dagligvarubutik finns i
Hajom pa drygt sex kilometer avstand. Det finns busshallplats inom

500 meter. Avstand till Goteborg ar 5,9 mil, Varberg 5,1 mil och Kinna 1,5
mil. Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avilopp.

Trafikverket har beviljat andring av anslutning av enskild kérvag fran
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fastigheten Fotskal 4:1 till vdg 1602. Fastighet Fotskal 4:1 ar en samfallighet
dar aktuell fastighet ingar.

Ansdkan galler nybyggnad av ett enbostadshus men har hanterats som ett
bygglov med lokaliseringsprévning da férhandsbeskedet som 13g till grund fér
bygglov gick ut i november 2019. Fastigheten har en area pa 1541 m?2.
Bruttoarean for enbostadshuset kommer att vara 172,5 m2. Byggnadshdjden
kommer att vara 3,271 meter och taklutningen kommer att vara 27 grader.
Exteriort kommer fasaden att klds i stdende trépanel i vit kulér med graa
takpannor och travita fonster. Enbostadshuset kommer att inrymma sex rum
och kok.

Yttranden
Berérda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har kommit in.

Motivering av beslut

Beddmningen ar att det nya huset kommer att anpassa sig val till
omgivningen. Forslaget uppfyller kraven enligt 2 kapitlet 2, 4-6 § och

8 kapitlet 1 § enligt Plan- och bygglagen (PBN 2010:900 PBL) Bygglov med
lokaliseringsproévning kan beviljas enligt 9 kapitlet 31 § (2010:900 PBL)

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-09.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar bygglov fér nybyggnad av ett
enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 31 §.

Kontrollansvarig enl. PBL:
XX

Innan byggstart krdvs utstakning.

Plan- och byggnadsnamnden ska godkanna att ni bérjar bygga med ett
startbesked, plan- och bygglagen 10 kapitlet 3 §.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansotkan inkom 2019-11-29
Nybyggnadskarta inkom 2019-11-29
Fasadritning inkom 2019-11-29
Fasadritning inkom 2019-11-29
Plan- och sektionsritning inkom 2019-11-29
Anmalan kontrollansvarig inkom 2019-11-29
Tillstand Trafikverket inkom 2019-12-05
Foto inkom 2019-12-05
Avgift:

Bygglov 14 337 kr

Startbesked 14 056 kr

Avgift totalt 28 393 kr
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Dagens sammantréade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogor fér arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Upplysningar
Vi skickar er faktura separat.

Enligt PBL 9 kap. 42 § a verkstalls bygglovet 4 veckor efter beslutet
kungjorts. Atgarden far darfér inte pabodrjas innan 4 veckor passerat, dock
kravs det ett utfardat startbesked.

Ni m3aste pabdrja atgdrden inom tva ar efter det att beslutet om bygglov
vunnit laga kraft och byggnationen maste avslutas inom fem ar efter det att
bygglovet vunnit laga kraft, plan- och bygglagen 9 kapitlet 43 §.

Ni far inte avvika fran de handlingar som ingar i beslutet utan plan- och bygg-
nadsnamndens godkannande.

Byggherre och kontrollansvarig kallas till tekniskt samrad, tidsbokning gérs
med bygginspektor for drendet XX.

Kontakta Marks kommuns adresshandldggare pa for ppn@mark.se adress.

Infor det tekniska samradet foéreldggs byggherren att, senast en vecka innan
det tekniska samradet, ldmna in féljande handlingar till plan- och byggnads-
namnden:

- Férslag till kontrollplan

- Konstruktionsritning: grund, vdgg, tak och takstolar

- Energiberakning

- Ventilationsritning

- Yttre VA och LOD

- Inte VA

- Konstruktionsdokumentation enl. EKS 11

,&tgérden kan kréva tillstand av eller anmalan till annan myndighet (9 kap
23 § PBL)

Atgarden kraver tillstdnd av fastighetsagaren.

Beslutet kan 6verklagas hos lansstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man &verklagar.

Bilagor:
Bilaga 1 - Hur man &verklagar
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Expedieras till:

Beslutet delges sékanden XX till enligt plan- och
bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kopia skickas till kontrollansvarig XX.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdagarna for XX enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.
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§ 10/2020 Dnr 2019-746 216

Hajoms-Modlnebacka 1:4 — Férhandsbesked av ett enbostadhus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § med villkor att
byggnadernas exakta placering och utformning sker i samrad med
byggenheten infor ansékan om bygglov

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-11-18
Situationsplan inkom 2019-11-18
Avgift férhandsbesked 18 574 kr
Arendet

Ansokan géller forhandsbesked for ett enbostadshus pd fastigheten Hajoms-
Mélnebacka 1:4. Fastigheten ligger inom skyddsavstandet fér utrednings-
omrade fér utbyggnad av vindkraftverk och stérande verksamheter.
Fastigheten ligger &ven inom omrdde med risk fér industri- och vagbuller.

Beredning

Fastigheten &r beldgen i Hajom, omkring 200 meter fran vag 156. Pa vag 156
gar det regelbunden kollektivtrafik. Livsmedelsbutik, drivmedel samt férskola

finns i centrala Hajom, inom 4 kilometer. Fullgod service finns i Skene, inom 4
kilometer.

Enligt den férdjupade dversiktsplanen som vann laga kraft 2012-09-18 (FOP
Kinna-Skene-Orby) redovisas fastigheten inom skyddsavstandet for
utredningsomrade fér utbyggnad av vindkraftverk och stérande verksam-he-
ter. Utredningsomradet &r till for att sakerstalla att verksamhetsomradet har
mojlighet att exploatera i framtiden. Skyddsavstandet &r 500 meter och det
med hansyn till bullerstérningar, lukt- och ljudstérningar samt eventuella
utslapp. Fastigheten ligger pa ett avstand av 370 meter fran utrednings-
omrade och inom skyddsavstandet.

Enligt den fordjupande Gversiktsplanen som vann laga kraft 2012-09-18 (FOP
Kinna-Skene-Orby) ligger fastigheten inom omrade med risk fér vagbuller och
inom omrdde med risk fér industribuller fran verksamhetsomraden.

Enligt 6versiktsplanen som vann laga kraft 2017-05-25 redovisas fastigheten
inom avrinningsomrade déar sarskild hansyn ska tas (MB 3:7)

Det finns inga naturvérden pa fastigheten férutom att det véxer unga
boktrad.

Yttranden

Arendet har remitterats till miljdenheten som avstyrker férhandsbeskedet.
Avstyrkandet grundar sig i att fastigheten ligger inom skyddsavstandet for
utredningsomrade fér utbyggnad av vindkraftverk och verksamheter. Enskilt
vatten och avlopp tillstyrks. Se bilaga 2.
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Berérda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §. Inga synpunkter har inkommit.

Efter kommunicering om avslag lamnade sékande in tva bemétanden.
Se bilaga 3 och 4.

Motivering av beslut

Enligt férdjupade dversiktsplanen som vann laga kraft 2012-09-18 (FOP
Kinna-Skene-Orby) ar fastigheten redovisad inom skyddsavstandet for
utredningsomrade fér verksamheter. Vilket betyder att det kan bli aktuellt att
omradet exploateras och utvecklas i framtiden. Aven i éversiktsplanen &r
omrade utpekat som utredningsomrade fér verksamheter med stéd av den
fordjupade 6versiktsplanen. Bostadsbebyggelse kan hamna i konflikt med ett
utdkat verksamhetsomrdde med avseende p& bland annat skyddsavstand,
buller- ljus- och ljudstérningar samt utslapp. Nybyggnation av enbostadshus
kan hindra verksamheter till utveckling i framtiden.

Eventuellt utbyggnad av vag 156 bor tas i beaktning. Vid eventuell utbyggnad
kommer bullernivan att éka.

Den ansotkta platsen uppfyller inte kraven i 2 kapitlet 2, 4-6 § plan- och bygg-
lagen (2010:900 PBL)

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-07.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansdkan om férhandsbesked med stéd av
9 kapitlet 17 §.

Handlingar som ingdr i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-11-18
Situationsplan inkom 2019-11-18
Avgift Férhandsbesked 8 814 kr

Dagens sammantrade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogdr for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Jan-Ake Loéfgren (S) yrkar pa att forhandsbesked ska beviljas. Plan- och bygg-
nadsndmnden har 2018 beviljat tvd bygglov fér enbostadshus pa ett avstand
av ca 50 - 150 meter i nordlig rikting fran det nu aktuella férhandsbeskedet.

Beslutsgang

Ordforande foreslar beslut enligt Jan-Ake Lofgren (S) forslag och finner att
plan- och byggnadsnamnden antar forslaget.
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Upplysningar
Faktura skickas separat.

Beslutet kan éverklagas hos lansstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man 6verklagar
Bilaga 2 - Yttrande miljéenheten
Bilaga 3 - Bemdtande s6kande
Bilaga 4 - Bemdétande s6kande

Expedieras till:
Beslutet delges sdékanden enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar och p3 Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdgarna for XX enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.
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§ 11/2020 Dnr 2019-754 216

Hultet 1:2 - Forhandsbesked for 4 stycken tomter

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar positivt forhandsbesked med stdd av
plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § (2010:900), fér nybyggnad av fyra
enbostadshus.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-11-18
Situationsplan inkom 2019-11-18
Karta med matt till luftledningar inkom 2019-12-17
Avgift:

Férhandsbesked 33 915 kr
VA-granskning miljéenheten 5 020 kr

Avgift totalt 38 935 kr
Arendet

Férhandsbesked for fyra enbostadshus pa fastighet Hultet 1:2. Fastigheten &r
beldgen i nordvastra delen av Marks kommun, intill Hallingsjébacken mot
Ubbhult. Enbostadshusen kommer att ha en bruttoarea pa8 omkring 150 m2.
Fastigheten kommer att styckas av s varje fastighet kommer att ha en area
p& omkring 2000 m2,

Arendet komplett 2019-12-17.

Beredning

Fastigheten ligger utanfér sammanhallen bebyggelse utmed vég 1614. Inom
3,5 kilometer, i centrala Ubbhult finns grundskola F-3. Viss livsmedels-
forsorjning finns i gardsbutiken Gunnagard medan 6vrig service och drivmedel
finns i Hallingsjo, inom en kilometer. I Hallingsjo finns dven pendelparkering
och kollektivtrafik. Fastigheten har en lutning mot sydvést och bestar till
stérsta del av gran och bjoérk. En befintlig traktorvdag kommer att anvandas
som in- och utfartsvag. Beviljat beslut fran trafikverket om att ansluta till vig
1614.

Férslagna tomter har omkring 70 meter till hdgspanningsluftledningar med
10kV respektive 40 kV.

I dversiktsplanen redovisas fastigheten inom utredningsomrade for framtida
materialférsdrjning (MB 3:7).

Yttranden

Arendet har remitterats till Vattenfall AB som tillstyrker under férutsattning
att enbostadshusen placeras med ett avstand pa 70 meter. Se bilaga 1.
Arendet har remitterats till Miljdenheten som tillstyrker enskilt vatten och
avlopp samt att ur naturvardssynpunkt finns det inga hinder fér byggnation.
Berérda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har kommit in.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 26(52)
Plan- och byggnadsnamnden
2020-01-29

Motivering av beslut

Vald lokalisering &r inom ett kuperat och sluttande omrade med mestadels
yngre gran- och bjorkskog och bedéms inte vara en produktiv skogsmark.
Lokaliseringen splittrar inte upp produktiva brukningsenheter.

Platsen ligger i anslutning till vag, vilket innebar att [dmplig véaganslutning latt
kan anordnas. Krav pa narhet till samhaéllsservice och kommunikation

uppfylls.

Terrangen inom den planerade fastigheten ar kuperad och eftersom marken
inte tidigare varit bebyggd har @nnu ingen utredning gjorts av markens
geotekniska beskaffenhet. En sddan utredning behdver géras infér val av
lamplig grundlaggning och byggnadssatt vid tillkommande lovgivning och
byggnation.

Eftersom omradet har en kuperad terréng behdver en tillkommande
byggnation och markens anordnande kring bostadshuset anpassas for att pa
ett sakert satt kunna anvandas av barn och manniskor med funktionshinder.

Ansdkan har prévats mot plan- och bygglagen 2 kapitlet (PBL 2010:900). Den
sammantagna bedémningen &r att marken fran allmén synpunkt &r lamplig
for byggnation av fyra enbostadshus.

Férutsattningar fér markens lamplighet vid byggnation av ett enbostadshus:

e Markens geotekniska beskaffenhet behdver utredas och beddémas lamplig
for vald byggnation.

Det har darendet har bedémts i enlighet med plan- och bygglagen 1 kapitlet

1 § som syftar till med hansyn till den enskilda manniskans frihet, framja en
samhaéllsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en
god och 1&ngsiktigt hallbar livsmiljo for ménniskorna i dagens samhaélle och for
kommande generationer.

Barnperspektivet har beaktats vid handlaggningen och bedémningen ar att
forslag till beslut inte medfér ndgon negativ effekt.

Plan- och byggnadsnamnden beviljar forhandsbesked fér férhandsbesked for
fyra enbostadshus p& fastighet Hultet 1:2.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-03.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar positivt forhandsbesked med stdd av
plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § (2010:900), fér nybyggnad av fyra
enbostadshus.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 27(52)
Plan- och byggnadsnamnden

2020-01-29
Handlingar som ingdr i beslutet:
Ansdkan inkom 2019-11-18
Situationsplan inkom 2019-11-18
Karta med matt till luftledningar inkom 2019-12-17
Avgift:
Férhandsbesked 33 915 kr
VA-granskning miljéenheten 5 020 kr
Avgift totalt 38 935 kr

Dagens sammantréade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogor fér arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsforvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Upplysningar
Vi skickar din faktura separat.

Du maste anséka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och
bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Kontakta Marks kommuns adresshandldggare pa pbn@mark.se for adress.

Beslutet om férhandsbesked kan dverklagas hos lansstyrelsen. Hur du
overklagar framgar av bilagan "Hur man dverklagar”.

Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man o6verklagar

Bilaga 2 - Yttrande Vattenfall AB

Bilaga 3 - Yttrande Miljoenheten

Bilaga 4 - Beslut samt kartor frdn Vagverket

Expedieras till:
Beslutet delges sékanden XX enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 12/2020 Dnr 2018-577 216

Ubbhult 3:7 — Forhandsbesked for ett enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § med villkor att
byggnadernas exakta placering och utformning sker i samrad med
byggenheten infor ansékan om bygglov

Handlingar som ingar i beslutet:

Anstkan inkom 2018-09-03
Situationsplan inkom 2019-12-03
Avgift prévning forhandsbesked 0 kr
Arendet

Ansokan géller forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa
fastighet Ubbhult 3:7. Arendet har aterférvisats av Lansstyrelsen for vidare
handlaggning efter att ha blivit dverklagat. Ett positivt besluts togs av
Plan- och byggnadsnamnden 2019-03-06.

Beredning

Fastigheten ligger cirka 1,5 km sydvast om centrala Ubbhult dar grundskola
F-3 och kapell finns beléget. Viss livsmedelsférsérining finns i gardsbutiken
Gunnagard medan 6vrig service och drivmedel finns i Hallingsjd, inom fem
kilometer. Fastigheten ligger utanfér detaljplan men inom sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten har en area pa 1200 m2 men det skall géras en
fastighetsreglering for att utdka arean till omkring 2000 m?Z.

Enligt dversiktsplanen som vann laga kraft 2017-05-25 redovisas fastigheten
inom riksintresse for naturvard, Ubbhultsdrumlinen, som redovisas som klass
1 i Alvsborgs lans naturvardsprogram (1976) och som &r lagskyddad av
naturvardslagen.

Enligt dversiktsplanen som vann laga kraft 2017-05-25 redovisas fastigheten
inom omrade med jordbruksmark (MB 3:4)

Fastigheten redovisas inom omrade med ekologiskt sarskilt kénsligt omrade
(MB 3:3)

Fastigheten redovisas inom omrade for utredningsomrade fér skyddad natur
(MB 3:6)

Yttranden

Arendet har remitterats till Miljdenheten som avstyrker férhandsbeskedet.
Avstyrkandet grunder sig i att jordbruksmarks tas i ansprak samt att
nybyggnation paverkar riksintresset negativt. Se bilaga 2.
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Berérda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kap. 25 § (2010:900) Avstyrkanden fran tva fastighetsagare har
inkommit. Se bilaga 3 och 4.

Efter kommunicering om avslag lamnade sdkande in ett bemétande.

Se bilaga 5.

Motivering av beslut

Fastigheten har tillstand for enskilt vatten och avlopp. El &r framdraget till
fastigheten. Fastigheten &r avstyckad fra@n ursprungsfastighet Ubbhult 3:3 och
ar taxerad som smahusenhet, tomtmark.

Det ligger i det enskilda intresset att bebygga aktuell fastighet. Det allmanna
intresset, att bevara jordbruksmark bér vaga tyngre an det enskilda intresset.
Som det star i Mark kommuns dversiktsplan bor stor restriktivitet iakttas mot
ny bebyggelse och nya anldggningar pa jordbruksmark. Det krdvs motivering
till varfor det ar ett vasentligt samhallsintresse. Mark- och vattenomraden ska
anvandas for det &ndamal som omradena &r mest lampade fér med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Vid nybyggnation paverkas dven
riksintresset, Ubbhultsdrumlinen negativt. Vi bér skydda drumlinens varde och
vara restriktiva vid nybyggnation. Fér minimal paverkan pa riksintresset bor
vi bygga i och utanfor riksintressets kantzoner. P& sa vis uppratthalls vyerna
och landskapsrummets attraktivitet. Dock har drumlinens varde redan
paverkats pa grund av tidigare byggnation pa grannfastigheter.

Den ansotkta platsen uppfyller inte kraven i 2 kapitlet 2, 4-6 § plan- och bygg-
lagen (2010:900 PBL)

Den ansotkta platsen uppfyller inte kraven i 3 kapitlet 1, 3-4 § miljobalken
(1998:808)

Miljobalken (1998:808) 3 kapitlet 4 §

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark
f&r tas i anspr8k fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs fér
att tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses p& ett frdn allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan
mark tas i ansprék.

Hénvisning till beslut taget av Ldnsstyrelsen 2019-12-18 med diarienummer
403-18837-19 géllande férhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus
p& fastighet Ubbhult 1:50. Lénsstyrelsen anser, i likhet med némnden, att
intresse av att uppféra ett enstaka bostadshus inte kan ses som ett sddant
vasentligt samhéllsintresse som inte kan tillgodoses genom en annan ur
allmén synpunkt 1dmplig mark tas i ansprdk. Det allménna intresset av att
lI8ngsiktigt bevara brukningsvérd jordbruksmark vager darfor tyngre &n det
enskilda intresset av att f8 bygga pa den aktuella platsen.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2019-01-03.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansdkan om férhandsbesked med stdd av
plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 §.
Handlingar som ingar i beslutet:

Ansotkan inkom 2018-09-03
Situationsplan inkom 2019-12-03
Avgift, prévning féorhandsbesked 0 kr

Dagens sammantrade
Bygglovhandlaggare Hanna Manaj redogor for arendet.

Arendet diskuteras med fokus p& férhaliningssatt till jordbruksmark samt
riksintressen.

Ledamoternas forslag till beslut

Lennart Svensson (SD) féreslar att forhandsbeskedet beviljas.

Fastigheten &r sedan tidigare avstyckad och registrerad som smahusenhet,
tomtmark. D3 fastigheten inte &r bybyggd har den bland annat anvands som
hasthage.

Det ténkta bostadshuset kommer att placeras i centrum av ett omrade déar
det inom ett avstdnd av ca 38 - 125 meter redan finns fem bebyggda fastig-
heter.

Plan- och byggnadsnamnden bedommer att den sékta byggnationen inte
strider mot plan- och bygglagen 2 kapitlet 6 § utan ar lamplig med hansyn till
lansksapsbilden samt en god helhetsverkan pa platsen och stéder sitt beslut
pa Vanersborgs Tingsratt, mark- och miljddomstolens dom 2019-11-28

Mal nr P 3485-19.

Arvid Eklund (S) féresldr avslag (enligt Samhéllsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande).

Beslutsgang

Ordféranden sammanfattar diskussionen och konstaterar att det finns tva
forslag.

Ordféranden staller Lennart Svenssons (SD) forslag (bevilja férhandsbesked)
mot Arvid Eklunds (S) férslag (avsld forhandsbesked) och finner att plan- och
bygghadsnamnden antar Lennart Svenssons (SD) férslag (bevilja bygglov).

Votering begars och verkstalls.

Féljande beslutsgang godkénns:

Ja-rdst for bifall till att bevilja ansdkan om férhandsbesked enligt
Lennart Svensson (SD) forslag.

Nej-rést for bifall till att avsld ansékan om férhandsbesked enligt
Arvid Eklunds (S) férslag

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ledamot Ja Nej
Arvid Eklund (S) X
Jan-Ake Léfgren (S) X
UIf Eriksson (L) X
Rolf Skarin (M) X

Per-Ake Alvebrandt (KD) X

Lennart Svensson (SD) X

Pontus Johansson (C) X

Med 4 ja-roster och 3 nej-réster bifaller plan- och byggnadsnamnden Lennart
Svenssons (SD) forslag.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas hos ldnsstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man &verklagar

Bilaga 2 - Yttrande fran miljéenheten

Bilaga 3 - Avstyrkande fran fastighetsdgare XX
Bilaga 4 - Avstyrkande fran fastighetsidgare XX
Bilaga 5 - Bemétande fran sékande

Expedieras till:

Beslutet delges den s6kande samt fastighetsagare till XX och XX enligt plan-
och bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdagarna for XX enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 13/2020 Dnr 2019-625 231

Tomten 3:36 — Forhandsbesked for ett enbostadshus och en
komplementbyggnad

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus och en komplementbyggnad med stéd av plan- och bygglagen
9 kapitlet 17 § med villkor att byggnadernas exakta placering och utformning
sker i samrad med byggenheten infér ansékan om bygglov

Handlingar som ingdr i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-09-26
Situationsplan inkom 2019-10-29
Situationsplan 2 inkom 2019-09-26
Fasadritning inkom 2019-09-26
Fasad- och sektionsritning garage inkom 2019-09-26
Avgift: Férhandsbesked 15 843 kr
Arendet

Ansdkan galler férhandsbesked for ett enbostadshus. Bostadshuset kommer
att ha en bruttoarea pd ca 130 kvadratmeter och komplementbyggnaden
kommer att ha en bruttoarea p& ca 48 kvadratmeter.

Arendet komplett 2019-12-09.

Beredning

Fastigheten &r beldgen i omradet Jéxviken cirka fyra kilometer nordvést om
Ubbhult centrum. Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrdde och
sammanhallen bebyggelse. Fastigheten &ar redan avstyckad och har en areal
pad 851 kvadratmeter.

P& fastigheten finns det redan avlopp anlagt med avloppstillstand som &r
overklagat.

Avstand till:

Forskola F ca 4 kilometer
Mellanstadieskola F-6 ca 6 kilometer
Hogstadiet ca 11 kilometer
Gymnasieskola ca 11 kilometer
Busskommunikation ca 850 meter
Mataffar ca 11 kilometer

Yttranden

Arendet har remitterats till miljdenheten som tillstyrker, se bilaga 2.
Berdrda sakagare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §.
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En granne avstyrker tgarden som anser att atgérden strider mot servitut
gdllande vag, avlopp och draneringsdike. Den s6kande har bemott den
avstyrkande grannen. Se bilaga 3.

Motivering av beslut
Fastigheten ligger inom Landvetter flygplatsmaxiniva for buller.

Fastigheten har tidigare haft beviljat férhandsbesked PBN 2012-196 216.

Barnperspektivet har beaktats vid handlaggningen och bedémningen ar att
forslag till beslut inte medfér nagon negativ effekt.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-15.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus och en komplementbyggnad med stdéd av plan- och bygglagen
9 kapitlet 17 § med villkor att:

Byggnadernas exakta placering och utformning sker i samrad med
byggenheten infér ansékan om bygglov.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansotkan inkom 2019-09-26
Situationsplan inkom 2019-10-29
Situationsplan 2 inkom 2019-09-26
Fasadritning inkom 2019-09-26
Fasad- och sektionsritning garage inkom 2019-09-26
Avgift: Férhandsbesked 15 843 kr

Dagens sammantrade
Bygglovhandléaggare Lukas Jonsson redogér for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsforvaltningens
tjansteutldtande.

Foérslaget antas.

Upplysningar

Vi skickar din faktura separat.

Du maste ansdka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och
bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Kontakta Marks kommuns adresshandlaggare pd for ppbn@mark.se adress.

Beslutet om férhandsbesked kan dverklagas hos lansstyrelsen. Hur du
Overklagar framgé’lr av bilagan "Hur man dverklagar”.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man &verklagar

Bilaga 2 - Yttrande miljéenheten

Bilaga 3 — Avstyrkande granne

Bilaga 4 - Servitut for vag

Bilaga 5 - Bemétande fran sdkande angdende avstyrkande granne

Expedieras till:

Beslutet delges sékanden XX och fastighetsagare till XX och XX enligt plan-
och bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdgarna for
XX, enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 14/2020 Dnr 2019-676 216

Askersred 1:4 — Férhandsbesked for 3 stycken enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden foreslar att bevilja férhandsbesked for

nybyggnad av tre enbostadshus med stdéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet

17 § med villkor:

- Att utformning av byggnader sker i samband med byggenheten med
ansdkan om bygglov.

Handlingar som ingdr i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-10-16
Situationsplan inkom 2019-12-05
Yttrande fran miljéenheten inkom 2019-11-07

Avgift:

Férhandsbesked 32 409 kr
VA-granskning miljdenheten 5 020 kr
Avgift totalt 37 429 kr

Arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus pa
fastighet Askersred 1:4. Fastigheten kommer att styckas av.

Arendet komplett 2019-12-05.

Beredning

Askersred 1:4 ar obebyggd lantbruksfastighet och obebyggd pa drygt 35 000
kvm i Hajom. Fastigheten ar beldgen utanfér detaljplanerat omrdde och
sammanhallen bebyggelse. fastigheten ligger ca 500 m norr om LV 156.

Enligt Marks kommuns 6versiktsplan som vann laga kraft den 25 maj 2017,
redovisas fastigheten inom jordbruksmark och avrinningsomrdde déar sarskild
hansyn ska tas (MB 3:6). Utslapp, avlopp eller dagvattenavrinning till foljd av
ny bebyggelse far aldrig paverka vattenstatusen negativt i ndgon sjo,
vattendrag eller grundvattenférekomst. Inom dessa omrade géller dessutom
att sarskild hdnsyn ska tas till vattenkvaliteten vid prévning av ny bebyggelse.

Soékanden 6nskar stycka del av fastigheten till en stérre tomt och tva andra
mindre tomter.

P& omradet finns vuxna granar och mindre tréd. Marken sluttar ner mot vést
Gemensamt vatten och avlopp kommer att anldggas pa fastigheten.
Yttranden

Berérda sakagare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har kommit in.
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Motivering av beslut

Tomterna uppfyller kraven i 2 kapitlet 1-2 och 4-5 §. Positivt forhandsbesked
kan beviljas enligt 9 kapitlet 17 § PBL. Utformning av tillkommande
bebyggelse bér ske i samrad med byggenheten i samband med
bygglovsansdkan.

Nd@rmaste centrum och skola samt apotek finns i Skene och den ligger
ca 4 000 m sydvast om fastigheten Askersred 1:4. Narmaste busskom-
munikation ligger ca 500 m syd om fastigheten nara Lv 156.
Gymnasieskolan finns i Skene.

Barnperspektivet har beaktats vid handlaggningen och bedémningen ar att
forslag till beslut inte medfér ndgon negativ effekt.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-08.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden foreslar att bevilja forhandsbesked for

nybyggnad av tre enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet

17 § med villkor:

- Att utformning av byggnader sker i samband med byggenheten med
anstkan om bygglov.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansotkan inkom 2019-10-16
Situationsplan inkom 2019-12-05
Yttrande fran miljdenheten inkom 2019-11-07

Avgift:

Foérhandsbesked 32 409 kr
VA-granskning miljéenheten 5 020 kr
Avgift totalt 37 429 kr

Dagens sammantrade
Bygglovarkitekt Marina Khatchadorian redogér for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsforvaltningens
tjansteutldtande.

Foérslaget antas.
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Upplysningar
Vi skickar din faktura separat.

Du maste anséka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och
bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Beslutet om férhandsbesked kan dverklagas hos lansstyrelsen. Hur du
dverklagar framgar av bilagan "Hur man dverklagar”.

Bilagor:
Bilaga 1 - Hur man dverklagar
Bilaga 2 - Yttrande frdn miljéenheten

Expedieras till:

Beslutet delges sbkanden XX och fastighetsagare till XX, enligt plan- och
bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungodrelse i Post- och Inrikes Tidningar och p3 Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsdgarna for XX enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.
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§ 15/2020 Dnr 2019-764 216

Backa 1:7 — Forhandsbesked for tre enbostadshus

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § med villkor:
- Att utformning av byggnader sker i samband med byggenheten med
ansdkan om bygglov.

Att den befintlig transformatorstation som &r placerad pa fastigheten
Backa 1:7 flyttas innan bygglov kan beviljas.

Handlingar som ingdr i beslutet:

Ansodkan inkom 2019-11-26
Situationsplan inkom 2019-11-26
Beslut Trafikverket inkom 2019-11-26
Foto inkom 2019-11-26

Avgift:

Férhandsbesked 18 353 kr
VA-granskning miljdenheten 5 020 kr
Avgift totalt 23 373 kr

Arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus pa
fastighet Backa 1:7. Fastigheten kommer att styckas av. Strandskyddsdispens
finns pd fastigheten fran den 11 december 2019.

Arendet komplett 2019-11-26.

Beredning

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanomrdde och sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten ar en industrifastighet och ligger ca 2,5 kilometer
nordost om Hyssna centrum. Fastigheten gransar till vag 1626 som

ca 150 meter fran Lilla sjén. Den dstra delen ligger inom strandskyddat
omrade. P fastigheten finns en lagerbyggnad fran 1950-talet. Pa fastigheten
finns dven en transformatorstation som ligger ca 10 meter fran vag 1626 och
ca 20 meter fran den véstra tomtgransen.

Enligt marks kommuns &éversiktsplan som vann laga kraft den 25 maj 2017,
redovisas fastigheten inom jordbruksmark och avrinningsomrade dar sé&rskild
hdnsyn ska tas (MB 3:6). Utslapp, avlopp eller dagvattenavrinning till féljd av
ny bebyggelse och andra atgarder far aldrig paverka vattenstatusen negatlvt i
nagon av sjo, vattendrag eller grundvattenférekomst. Inom dessa omrade
gdller dessutom att sarskild hansyn ska tas till vattenkvaliteten vid provning
av nybebyggelse.

Den befintliga lagerbyggnaden ska rivas. P& egen bekostnad av sékanden
skall den befintliga transformatorstationen flyttas.

P& omradet finns buskar och mindre tréd. Marken sluttar svagt mot végen at
nordost.
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Gemensamt vatten och avlopp kommer att anldggas pa fastigheten.

Miljéenhetens yttrande:

Miljonamnden tillstyrker férhandsbesked for tre planerade enbostadshus pa
fastigheten Backa 1:7 under férutsattning att vatten och avlopp ordnas
gemensamt foér de tre hushallen.

N&r en ny avloppsanordning planeras &r det viktigt att skyddsavstanden till
dricksvattenbrunnar (egna och grannars) ar tillrdckligt stort. Om avlopps-an-
ordningen placeras nedstréms vattenbrunnarna &ar skyddsavstandet i
normalfallet minst 50 m. Ska avloppet placeras uppstréms vattenbrunnar kan
avstanden behdva utdkas vésentligt. Det kan da dven stillas krav pd att det
utfors en geohydrologisk undersékning.

Det ar dven viktigt att skyddsavstanden mellan avloppsanordningen och
hogsta grundvattenyta &r tillrackligt. Avstandet ska helst vara 2 meter och far
inte understiga 1 meter. Miljonamnden bedémer generellt att en Iamplig
placering av en avloppsanlaggning ar hdégt i terrangen. En mindre lamplig
placering &r i 18glanta omrdden.

Yttranden

Berorda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §. XX har l&mnat synpunkt och har papekat att det &r
véxande skog intill och det &r risk vid stormar att trad kommer att bldsa ner
pd byggnationen. (se bilaga 3)

Motivering av beslut

Befintlig transformatorstation kommer att flyttas. Tomterna uppfyller kraven i
2 kapitlet 1-2 och 4-5 §. Positivt férhandsbesked kan beviljas enligt 9 kapitlet
17 § PBL. Utformning av tillkommande bebyggelse bér ske i samrad med
byggenheten i samband med bygglovsansdkan.

Avstand till Hyssna centrum &r ca 2,5 kilometer. Samma avstand till Férskola,
Grundskola och busskommunikation. Gymnasieskola finns i Skene.
Barnperspektivet har beaktats vid handlaggningen och bedémningen ar att
forslag till beslut inte medfér ndgon negativ effekt.

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-08.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar forhandsbesked fér nybyggnad av tre

enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen 9 kapitlet 17 § med villkor:

- Att utformning av byggnader sker i samband med byggenheten med
ansdkan om bygglov.

- Att den befintlig transformatorstation som &r placerad pa fastigheten
Backa 1:7 flyttas innan bygglov kan beviljas.
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2020-01-29
Handlingar som ingdr i beslutet:
Ansokan inkom 2019-11-26
Situationsplan inkom 2019-11-26
Beslut Trafikverket inkom 2019-11-26
Foto inkom 2019-11-26
Avgift:
Férhandsbesked 18 353 kr
VA-granskning miljéenheten 5 020 kr
Avgift totalt 23 373 kr

Dagens sammantréade
Bygglovarkitekt Marina Khatchadorian redogér fér arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsforvaltningens
tjansteutldtande.

Forslaget antas.

Jav
Pontus Johansson (C) anmaler jav och deltar inte i handlaggning och beslut i
arendet. For Pontus Johansson tjanstgér Christina Hanning (L).

Upplysningar
Vi skickar din faktura separat.

Du maste anséka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och
bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Kontakta Marks kommuns adresshandldggare pa for ppn@mark.se adress.

Beslutet om férhandsbesked kan dverklagas hos lansstyrelsen. Hur du
overklagar framgar av bilagan "Hur man dverklagar”.

Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man o6verklagar

Bilaga 2 - Yttrande frdn miljéenheten
Bilaga 3 - Synpunkt fran granne i XX

Expedieras till:
Beslutet delges sékanden XX enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 §.

Kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar och pa Marks kommuns hemsida,
enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Underrattelse om beslutet skickas per brev till fastighetsagarna for XX, XX och
XX, enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 b §.
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§ 16/2020 Dnr 2019-687 216

Séatila-Hulta 1:9 — Anstkan om forhandsbesked for 2 stycken tomter

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan och byggnadsnamnden aterremittera drendet for fortsatt utredning
gallande markforhallanden.

Arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Satila-Hulta 1:9. Fastigheten kommer att styckas av.

Arendet komplett 2019-11-21.

Beredning

Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade och sammanhallen
bebyggelse. Fastighetens yta ar ca 2,5 ha och klassad som lantbruksfastighet.
De tankta tomtplatserna ligger ca 250 m ost om Lv 156 och ca 7 kilometer
norr om Sétila centrum. Omradet ligger ocksa inom naturbiotop foér vatmarker
inv. Lst 2003.

Enligt dversiktsplanen for Marks kommun som vann laga kraft den 25 juni
2017, redovisas fastigheten inom MF 1-7 utredningsomrade for framtida
materialférsérjning (MB 3:7). Grus- och bergférekomst av potentiellt intresse
for den lokala materialférsérjningen ska skyddas mot bebyggelse eller annan
verksamhet som i framtiden kan férsvara for en nyetablering av takt.

Ansdkan omfattar tva tomter med en yta pd 1500 kvm/tomt. Vandplats avses
ske pa@ tomtmarken. Marken sluttar svagt mot sdder. Marken bestar till stora
del av sly med mindre granar. Vagen till fastigheten ar asfalterat.

Enskilt vatten och avlopp kommer att anldggas pa fastigheten.

De tankta tomtplatserna ar placerade pd mark som ar vdtmark, enligt
oversiktsplanen kapitel 6 s. 9(14): " Vid en ev. nyetablering av bergtdkt
mé&ste boende och transportvédgar, nationella och regionala miljékvalitetsmél,
samt motst8ende intressen beaktas, t ex skyddade och potentiella grund-vat-
tenresurser, skyddsvérd geologi, skyddade omr8den enligt miljébalken (MB) 7
riksintressen enligt MB kapitel 3-4."

Enligt sbkanden " Marken har tidigare delvis varit markberedd och varit
betesmark vilken delvis skogsplanterats mot S -SO, vilket férhdllande
motsdger vatmarks-klassificeringen.” (Se bilaga 2)

Enligt miljdenheten &r marken vatmark och lampar sig inte fér byggnation.

Yttranden
Arendet &r remitterat till miljdenheten som avstyrker férhandsbesked fér tva
enbostadshus pa fastigheten Séatila-Hulta 1:9.
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Bedémning

Vatten och Avlopp

Omradet dar avloppsanldggningen planeras ar flackt och vattenmattat da det
utgérs av vatmark. Eftersom marken &r flack saknas méjlighet att ordna
kvittblivning av avloppsvatten. De tankta tomterna hamnar inom hog
skyddsniva pa grund av narhet till ytvattendrag och mosse, vilket &r en
fordyrande omsténdighet. Det &r viktigt att skyddsavstdnden mellan
avloppsanordningen och hégsta grundvattenyta &r tillrackligt. Avstandet ska
helst vara 2 meter och far inte understiga 1 meter. Miljondmnden bedémer
generellt att en lamplig placering av en avloppsanlaggning ar hogt i
terrdngen, en mindre lamplig placering &r i 13glanta omraden. Platsen bedéms
som olamplig for att anordna en avloppsanlaggning.

Gallande dricksvatten bedéms det svart att uppna tillrackligt skyddsavstand
mellan egen dricksvattentakt och uppstroms liggande avloppsanlaggningar.
Den generella riktlinjen ar minst 50 meter mellan dricksvattenbrunn och
avloppsanlaggning, om dricksvattenbrunnen &ar placerad uppstréms. De
foreslagna tomterna ligger ca 50-60 meter nedstroms grannfastigheterna
Satila-Karra 1:31, Satila-Karra 1:47 samt Satila-Karra 1:50 med sina
respektive avloppsanlaggningar. Om en dricksvattenbrunn placeras nedstréms
avloppsanlaggningar foreligger risk for férorening av dricksvattnet och
skyddsavstandet kan behdva uttkas vasentligt. Det kan dven behdva
genomfdras en geohydrologisk undersékning.

Naturvard

Hela foreslagna fastighet B, del av fastighet A samt vandplan féreslds byggas
pa en vatmark, Hallbomossen, som finns med i ldnsstyrelsens inventering av
vatmarker 2003. Omradet finns ocksd med i Naturdatabasen som en biotop
med héga naturvédrden. Enligt dversiktsplanen ska omradet “skyddas sa 1angt
mojligt mot dtgarder som kan skada vérdena”.

Yttranden
Berorda sakédgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §, inga synpunkter har kommit in.

Motivering av beslut

Den foreslagna atgarden strider mot dversiktsplanens riktlinjer.

Plan- och bygglag (2014:862) 2 kap 2§ angaende mark som &r vatmark som
inte anvénds for det eller de &ndamal som omradet &r mest |dmpade fér och
dar ny bebyggelse ar inte lamplig att byggas pa vatmark. Den sékande har
fatt en méjlighet till att komplettera med hydrologisk undersékning for
marken.
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Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteutlatande daterat 2020-01-10.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan och byggnadsndmnden beslutar att avsld férhandsbeskedet for
nybygg-nation av enbostadshus med stéd av plan- och bygglagen (2010:900)
9 kap. 17 8.

Dagens sammantréade
Bygglovarkitekt Marina Khatchadorian redogoér fér arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Pontus Johansson (C) foreslar att dterremittera drendet for fortsatt utredning
gallande markférhallanden.

Beslutsgang

Ordférande foéreslar beslut enligt Pontus Johanssons (C) férslag och finner att
plan- och byggnadsnamnden antar forslaget.

Upplysningar
Faktura skickas separat.

Beslutet kan 6verklagas hos ldnsstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:
Bilaga 1 - Hur man 6verklagar

Expedieras till:
Beslutet skickas till den s6kande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL Sida 44(52)
Plan- och byggnadsnamnden
2020-01-29

§ 17/2020 Dnr 2019-689 235

Hasthoven 2 — Ans6kan om nybyggnad av garage

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden avslar ansdkan om bygglov fér nybyggnad och
tillbyggnad av enbostadshus da ansékan inte féljer kraven i plan- och
bygglagen kapitel 9 § 30 stycke 2.

Handlingar som ingar i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-10-18
Situationsplan inkom 2019-11-08
Kontrollplan inkom 2019-11-14
Anmalan kontrollansvarig inkom 2019-11-14
Markhdjder inkom 2019-11-29
Fasad-, plan- och sektionsritning inkom 2020-01-13
Fasadritning A04 inkom 2020-01-13
Avgift prévning bygglov 8 518 kr

Arendet

Anstkan avser nybyggnad av en komplementbyggnad. Den ténkta
komplementbyggnaden féljer inte detaljplanen och kan inte ses som en liten
avvikelse.

Anstkan komplett 2020-01-13.

Beredning

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade som vann laga kraft 17 april
1942. Fastigheten redovisas inom omrade fér bostadsandamal.

Ansdkan avser nybyggnad av ett garage med brutto- och byggnads area pa
42 kvm. En del av foreslagen komplementbyggnad ligger inom omrade som
endast far bebyggas enligt ” Med korsprickning betecknat omrade far
bebyggas endast med till huvudbyggnad hérande trapphus, varande eller
mindre utbyggnad, dock ej i storre utstrackning, @n som byggnadsnamnden i
varje sarskilt fall provar av behovet pakallat och utan oldgenhet kan ske. ”
och en storre del ligger inom omrade som icke far bebyggas. ” Med punkt-
prickning betecknat omrade far icke bebyggas”. Utformning sker med fasader
i gra trépanel och svart plattak.

Den ténkta komplementbyggnaden avviker fran detaljplanen med ca 45 %
och kan inte ses som en liten avvikelse. "Av tomt, vari ingdr med O betecknat
omrade, skall minst tre fjardedelar (3/4) av arealen ldmnas obebyggd.”

Ny komplementbyggnaden kommer att anvdndas som ett garage. Pa
fastigheten finns ett fristdende hus dar taket ska renoveras och ny balkong
kommer att byggas till.
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Motivering av beslut

Placeringen for garaget ar féreslagen efter en befintlig infartsvag till
fastigheten fran Hasthoven 1, for att undvika fjarrvdrmeledningar. Marken
sluttar ner mot norr med en héjdskillnad pa ca 4 meter. Kommunen ager tre
stycken brunnar som ar placerade nara fastighetsgransen dar garaget ska
bebyggas, den sdékande behdver redovisa hur de tanker omhanderta vattnet
som samlas pa sin fastighet.

Yttranden

Arendet &r remitterat till miljdenheten som inte har synpunkter da fastigheten
ligger inom kommunalt verksamhetsomrade och darfér &r ansluten till
kommunalt avlopp.

Berdrda sakdgare har fatt mojlighet att yttra sig i enlighet med plan- och
bygglagen 9 kapitlet 25 §. XX avstyrker den planerade
komplementbyggnaden. ” Vi vill absolut inte ha en vag bakom huset...”.
(se bilaga 3)

Arendets behandling
Samhaéllsbyggnadsférvaltningens tjansteutldtande daterat 2020-01-14.

Forvaltningens forslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansékan om bygglov fér nybyggnad och
tillbyggnad av enbostadshus da ansékan inte féljer kraven i plan- och
bygg-lagen kapitel 9 § 30 stycke 2.

Handlingar som ingdr i beslutet:

Ansdkan inkom 2019-10-18
Situationsplan inkom 2019-11-08
Kontrollplan inkom 2019-11-14
Anmalan kontrollansvarig inkom 2019-11-14
Markhojder inkom 2019-11-29
Fasad-, plan- och sektionsritning inkom 2020-01-13
Fasadritning A04 inkom 2020-01-13
Avgift prévning bygglov 8 518 kr

Dagens sammantrade
Bygglovarkitekt Marina Khatchadorian redogér for arendet.

Arendet diskuteras.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar beslut enligt Samhallsbyggnadsférvaltningens
tjansteutldtande.

Foérslaget antas.
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Upplysningar
Faktura skickas separat.

Beslutet kan éverklagas hos lansstyrelsen. Hur ni éverklagar framgar av
bilagan Hur man 6verklagar.

Bilagor:

Bilaga 1 - Hur man dverklagar

Bilaga 2 - Svar pa kommunicering

Bilaga 3 - Synpunkt fran granne i Hasthoven 3

Expedieras till:

Beslutet delges den s6kande och XX, enligt plan- och bygglagen
9 kapitlet 41 §.
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§ 18/2020

Meddelanden

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Inkomna meddelanden laggs till handlingarna.

1. Marks kommun, Kommunala funktionshinderrddets sammantrades
protokoll frdn 2019-11-25.

2. Marks kommun, Kommunfullmaktiges sammantrade 2019-11-21 och 2019-11-26
gallande faststallande av utdebitering.

3. Marks kommun, Kommunfullmaktiges sammantrade 2019-11-21 och 2019-11-26
gallande faststallande av taxor oach avgifter.

4. Marks kommun, Kommunfullmaktiges sammantrade 2019-11-21 och 2019-11-26
gallande faststallande av budget 2020-2023 for Marks kommun.

5. Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan, rattsenhten, beslut 2019-12-18 dnr 403-
18837-19. Lansstyrelsen avslar dverklagandet utom i den del som avser ersattning
for avloppsansdkan. Plan- och byggnadsnamnden gav avslag till nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten Ubbhult 1:50 den 3 april 2019 § 61/2019. Beslutet
overklagades av s6kande.

6. Marks kommun, Kommunstyrelsens beslut 2019-12-18 att webbpublicering av
underliggande handlingar i samband med att kallelser publiceras ska inféras for
alla namnder ocxh bolag frdn och med den 1 april 2020 om inte kommunstyrelsens
utvardering visar pd annat.

7. Lansstyrelsen Vastra Gotalands Lan, rattsenheten, beslut 2020-01-03, dnr 403-
17084-2019 avslar dverklagandet géllande bygglovsavgift avseende beviljat
forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Harkila 1:3
beslutat av plan- och byggnadsnamnden den 12 mars 2019 genom delegation.

8. Lansstyrelsen Vastra Goétalands Lan, rattsenheten, beslut 2020-01-03, dnr 403-
14655-2019, &ndrar det dverklagade beslutet endast pa sa sétt att ansékan om lov
ska goéras inom tvd manader fran det att byggnadsndmnden beslut har vunnit laga
kraft, i 6vrigt avslar ldnsstyrelsen éverklagandet. Plan- och byggnadsndmnden har
genom delegationsbeslut 1 april 2019 beslutat att fastighetsagaren till fastigheten
Skene 10:63 ska inkommamed ansdékan om lov och tillhérande handlingar
avseende andrad farg pa huvudbyggnad och komplementbyggnad.

9. Lansstyrelsen Vastra Goétalands Lan, rattsenheten, beslut 2020-01-07, dnr 403-
21567-2019, avvisar 6verklagandet. Plan- och byggnadsnamnden har genom
delegationsbeslut den 10 maj 2019 foérelagt fastighetsagaren till Vavaren 1 att
senast tva mander efter att beslutet vunnit laga kraft, atgarda tillgédngligheten till
entrén genom att montera en automatisk dérréppnare med armbégskontakt pa
ytterdérrern samt innerdoérren till entrén.

10. Vanersborgs tingsratt, mark- och miljpdomstolen, dom 2020-01-07, mal nr P
3485-19 gdllande fastigheten Lockd 1:2, nybyggnad ett enbostadshus med
lokaliseringsprévning, har vunnit laga kraft.
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11. Lansstyrelsen Vastra Goétalands Lan, naturavdelningen, beslut 2020-01-20,
dnr 526-2070-2020, godkanner kommunalt beslut om strands

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande foreslar att inkomna meddelanden l&ggs till handlingarna.

Forslaget antas.
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Redovisning av delegationsbeslut

Sida 49(52)

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut.

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen redovisar beslut tagna pa delegation enligt
beslut om delegationsordning 2019-04-03 § 67.

Féljande delegationsbeslut redovisas for Plan- och byggnadsnamnden:

Dnr Arendetyp Datum
2018-192 Nybyggnad av enbostadshus 2019-03-28
2019-697 Riktlinje for konstnarlig gestaltning 2019-11-22
2019-613 Installation av eldstad och rékkanal 2019-12-02
2019-771 Installation av eldstad 2019-12-02
2019-701 Nybyggnation enbostadshus 2019-12-03
2019-747 Installation av eldstad 2019-12-03
2017-477 Nybyggnad fritidshus 2019-12-03
2018-78 Rivningslov for befintlig

komplementbyggnad samt nybyggnad

garage 2019-12-04
2019-428 Bygglov fér nybyggnad av fritidshus 2019-12-04
2019-711 Nybyggnad av komplementbyggnad 2019-12-04
2018-652 Installation spisflakt 2019-12-04
2019-725 Férhandsbesked for enbostadshus 2019-12-05
2019-527 Nybyggnad industrihallar 2019-12-05
2019-326 Nybyggnad av teknikbod och

mobiltorn 2019-12-05
2019-703 Nybyggnation av fritidshus 2019-12-05
2019-636 Attefalls komplementsbostadshus 2019-12-05
2019-361 Nybyggnad av akvedukt 2019-12-06
2019-752 Nybyggnad av transformatorstation 2019-12-06
2019-199 Rivning del av bostadshus samt

tillbyggnad 2019-12-06
2019-788 Ej godkant OVK 2019-12-09
2019-786 Adress pa fastighet 2019-12-09
2019-787 Adress pa fastighet 2019-12-09
2019-792 Adress pa fastighet 2019-12-09
2019-296 Tillbyggnad enbostadshus 2019-12-09
2019-790 Ej godkand OVK 2019-12-10
2018-805 Tillbyggnad enbostadshus 2019-12-10
2019-30 Olovlig byggnation 2019-12-10
2019-751 Nybyggnad transformatorstation 2019-12-10
2018-749 Nybyggnad av enbostadshus och

komplementbyggnad 2019-12-10
2015-592 Tillbyggnad enbostadshus 2019-12-11
2019-531 Nybyggnad enbostadshus och

komplementbyggnad 2019-12-11
2019-89 Nybyggnad av fritidshus 2019-12-11
2019-248 Tillbyggnad av enbostadshus samt

fasadandring 2019-12-12
2018-276 Tillbyggnad av enbostadshus 2019-12-12
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2019-660 Nybyggnad fritidshus 2019-12-12
2017-39 Andring av barande konstruktion 2019-12-12
2019-750 Tillbyggnad av komplementbyggnad 2019-12-12
2019-765 Nybyggnad av skyltanordning 2019-12-12
2019-728 Tillbyggnad av enbostadshus 2019-12-12
2019-419 Tillbyggnad av industribyggnad 2019-12-13
2019-791 Nybyggnad av enbostadshus 2019-12-13
2019-742 Installation av eldstad och rékkanal 2019-12-13
2019-761 Nybyggnad enbostadshus och

carport 2019-12-16
2019-451 Rivning av befintlig enbostadshus

samt bygglov fér nybyggnad av

enbostadshus 2019-12-16
2019-481 Utvéndig andring 2019-12-16
2019-665 Nybyggnad av enbostadshus och

rivningslov 2019-12-16
2019-665 Nybyggnad av enbostadshus och

rivningsov 2019-12-16
2019-622 Nybyggnad fritidshus och plank 2019-12-17
2015-108 Nybyggnad av nodhus 2019-12-17
2019-758 Attefallsbyggnation 2019-12-17
2019-730 Andrad anvéndning och utvéndig

andring 2019-12-18
2018-280 Nybyggnad av fritidshus 2019-12-18
2019-784 Installation for fettavskiljare 2019-12-18
2019-806 Installation eldstad 2019-12-18
2019-789 ej godkand hissintyg 2019-12-18
2019-755 Ej godkand hiss 2019-12-18
2019-767 Installation av eldstad i befintlig

skorsten 2019-12-18
2019-731 Installation av eldstad, rokkanal

och skorsten 2019-12-18
2017-625 Installation av vedpanna 2019-12-18
2019-378 Andrad anvéndning och installation

av eldstad 2019-12-18
2019-690 Tidsbegransat bygglov for villavagn

2024-12-18 2019-12-18
2019-809 Adress pa fastighet 2019-12-19
2019-576 Nybyggnad av enbostadshus 2019-12-19
2019-803 Installation av eldstad 2019-12-19
2018-847 utvandig andring parkeringsplatser 2019-12-19
2017-639 Installation av spiskassett till bef.

rokkanal 2019-12-19
2019-685 Installation av eldstad 2019-12-19
2019-432 Tillbyggnad av enbostadshus 2019-12-19
2019-802 ej godkand hissintyg 2019-12-19
2019-459 Installation av ventilationsanléggning 2019-12-19
2018-613 Stationsbyggnad 2019-12-19
2019-566 Tillbyggnad av inglasat uterum 2019-12-20
2019-591 Ny kontrollansvarig 2019-12-20
2018-556 Tillbyggnad av industribyggnad 2019-12-20
2017-374 Nybyggnad av enbostadshus 2019-12-20
2019-102 Utebliven OVK 2019-12-20
2019-104 Utebliven OVK 2019-12-20
2019-807 Tillbyggnad av uteplats 2019-12-20
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2019-708 Tillbyggnad av industribyggnad 2019-12-20
2019-453 Nybyggnad av enbostadshus 2019-12-23
2019-344 Tillbyggnad av enbostadshus 2019-12-23
2019-490 Installation av spiskasett 2019-12-23
2019-811 Installation vedeldad bastu 2019-12-30
2019-588 Installation av stoltrapphiss 2019-12-30
2019-628 Installation av stolltrapphiss 2019-12-30
2019-627 Installation av stolltrapphiss 2019-12-30
2019-624 Installation av stoltrapphiss 2019-12-30
2016-905 Ej godkand OVK 2020-01-07
2019-597 Andrad anvéndning 2020-01-08
2020-14 Adress pa fastighet 2020-01-08
2020-15 Adress pa fastighet 2020-01-08
2018-856 Detaljplan 2020-01-09
2020-19 Adress pa fastighet 2020-01-09
2017-221 Nybyggnad av industribyggnad 2020-01-08
2019-428 Nybyggnad av fritidshus 2020-01-10
2020-20 Installation av eldstad 2020-01-10
2019-285 Ovardad tomt 2020-01-10
2018-433 Nybygnnad av enbostadshus 2020-01-13
2020-9 Ej godkand hiss 2020-01-13
2019-667 Andrad anvéndning 2020-01-13
2019-370 Ej godkand hiss 2020-01-13
2017-143 Installation av eldstad 2020-01-13
2019-114 Installation av spisinsats 2020-01-13
2016-938 Nybyggnad av enbostadshus 2020-01-14
2019-90 Nybyggnad enbostadshus 2020-01-14
2015-639 Nybyggnad av enbostadshus med

komplementbyggnad 2020-01-14
2019-417 Utvéndig andring 2020-01-14
2019-53 Installation av eldstad och rékkanal 2020-01-14
2017-735 Ej godkand hiss 2020-01-14
2020-35 Adress pa fastighet 2020-01-15
2019-28 Nybyggnad av affarshus 2020-01-15
2019-775 Nybyggnad enbostadshu och garage 2020-01-15
2020-29 Strandskyddsdispans for natstation 2020-01-15
2019-769 Nybyggnad av fritidshus 2020-01-15
2018-340 Olovlig byggnation 2020-01-15
2016-655 Fasdéndring utan bygglov 2020-01-15
2019-771 Installation av eldstad 2020-01-15
2020-32 Installation av eldstad 2020-01-15
2017-653 Till- och pdbyggnad av enbostadshus 2020-01-15
2019-761 Nybyggnad av enbostadshus samt

komplementbyggnad 2020-01-16
2019-805 Nybyggnad av ett enbostadshus 2020-01-16
2018-324 Havning av detaljplan 2020-01-16
2016-546 Byggnation utan startbesked 2020-01-17
2019-795 Attefallkomplementbyggnad 2020-01-17
2019-701- Nybyggnad av enbostadshus 2020-01-17
2019-315 Tillbyggnad av enbostadshus 2020-01-17
2017-237 Nybyggnad av komplementbyggnad 2020-01-17
2019-801 Nybyggnad av transformatorstation 2020-01-17
2020-17 Rivning av transformatorstation 2020-01-17
2019-43 Adresser pa fastighet 2020-01-20
2019-387 Olovlig byggnation samt
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markutfylinad 2020-01-20
2020-30 Nybyggnad enbostadshus och
carport 2020-01-20
2019-716 Nybyggnad av komplementbyggnad 2020-01-21
2019-808 Nybyggnad av enbostadshus 2020-01-217

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande foreslar att plan- och byggnadsnamnden godkanner redovisning-
en av delegationsbeslut.

Forslaget antas.
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