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Justeringens plats och tid
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Sekreterare

Ordforande

Justerande

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Plan- och byggnadsnéamnden
Datum: 2022-12-09

Strémsalen, Kinnastrom, Kinna, kl. 8.30 - 11.20

D Per-Ake Alverbrandt
D Lennart Svensson

C Leif Andersson, ersatter Arvid Eklund (S)
S Jan-Ake Lofgren

C Pontus Johansson

L UIf Eriksson

M  Rolf Skarin

K

S

Ej tjanstgbrande ersattare
KD Martin Andersson

Tjansteman

Malin Bexell, férvaltningschef

Mohammed Dahir Farah, byggchef, §§164,165,166
Gunilla Sandkvist, namndsekreterare

Alexandros Mavrokefalidis, namndsekreterare
Annelie Johansson, administrativ chef

Kevin Hine, personalrepresentant

Helena Fredling, ekonom, § 164

Lisa Heller, bitradande samhallsutvecklingschef, §§ 164,170
Hanna Manaj, bygglovshandlaggare, §§ 167,168,169
Andrea Sandin, planarkitekt, § 171

Rolf Skarin (M)

Sambhallsbyggnadsférvaltningen, 13 december 2022 kI 08.00.

§§ 162-173

Gunilla Sandkvist

Pontus Johansson (C)

Rolf Skarin (M)
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.
Instans Plan- och byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2022-12-09
Datum fér anslags 2022-12-13
uppsattande
Datum fér anslags 2023-01-04
Nedtagande
Foérvaringsplats for Sambhallsbyggnadsférvaltningen, Kinnastroms Foéretagscenter, Kinna
protokollet
Underskrift

Gunilla Sandkvist

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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8l Mark

PBN § 162

PBN § 163
PBN § 164

PBN § 165

PBN § 166

PBN § 167

PBN § 168

PBN § 169

PBN § 170
PBN § 171
PBN § 172

PBN § 173

Datum: 2022-12-09

Innehadlisforteckning

Godkannande av féredragningslistan, anmalan av jav och
val av justerare

Information
Namndplan 2023-2024 - information

Remiss gallande 6versyn av reglemente foér trygghets- och
sakerhetsradet

Bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad

Férhandsbesked for nybyggnad av tre stycken
enbostadshus

Foérhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Bygglov med lokaliseringsprovning foér nybyggnad av
enbostadshus

Detaljplan foér skola, bostader, centrum, kontor och handel
Detaljplan for bostader
Meddelanden

Redovisning av delegationsbeslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Plan- och byggnadsnéamnden

3 (35)

9-11

12 - 15

16 - 20

21 -25

26 - 29
30-31
32

33 -36

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 4 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09

§162 /2022 1

- Godkannande av foredragningslistan, anmalan av jav och val av
justerare

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkanner féredragningslistan med angivna
forandringar:

Arende 4, Gronkullen 1:1 - fértydligande av beslut utgar.

Dagens sammantrade
Andring féredragningslista:
Ordférande foreslar att &rende 4, Gronkullen 1:1 - fértydligande av beslut utgar.

Ordférande fragar om jav.
Inget jav foreligger.

Ordférande fragar om val av justerare och finner att ndamnden viljer Rolf Skarin
(M) att justera dagens protokoll.

Leif Andersson (C) ersatter Arvid Eklund (S) som ordinarie ledamot.
Beslutsgang

Ordférande fragar om féredragningslistan kan antas med ovan angivna
férandringar och finner att sa sker.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



o,

=3

SEsge

&

SAMMANTRADESPROTOKOLL 5 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09

§163 /2022 Dnr: ALLM PB.2022.212

- Information

Férvaltningen informerar
Forvaltningschef Malin Bexell informerar namnden om:

e Arbete infér ny namndorganisation; Bygg-och miljonamnd.
e Den nya enheten forvaltningsgemensamt stéd har bildats

e Rekrytering av bitradande forvaltningschef tillika naringslivs-och
hallbarhetschef klar.

e FOP NV skickats ut pa granskning
e Kommunsamrad Lénsstyrelsen (Almedahls, Kvarteret Folkskolan, Smaélteryd
e Kontorsflytt- forvaltningen ar klara med omorganisering av kontorsplatser.

e Forenkla helt enkelt - fyra utbildningar i regi av Sveriges kommuner och
regioner(SKR) ar genomforda.

e Mark i media

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 6 (35)

E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

§164 /2022 Dnr: ALLM PB.2022.4

- Namndplan 2023-2024 - information

Plan- och byggnadsnamndens beslut
Plan- och byggnadsnamnden noterar informationen.

Dagens sammantrade

Férvaltningschef Malin Bexell, byggchef Mohammed Dahir Farah, bitradande
samhallsutvecklingschef Lisa Heller och ekonom Helena Fredling redogér for
planering och arbete med namndplan 2023-2024.

Namnden far ta del av ett utkast och ges méjlighet att stalla frdgor.

Namndplan 2023-2024 behandlas och beslutas p& Bygg- och miljondmndens
sammantrade i januari 2023.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09

§165 /2022 Dnr: ALLM PB.2022.650

- Remiss gallande 6versyn av reglemente for trygghets- och
sakerhetsradet

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan-och byggnadsnamnden tillstyrker framtaget forslag till nytt reglemente for
trygghets- och sékerhetsradet.

Arendet

Reglementet for trygghets- och sakerhetsrad &r fr&n 2015 och behdver ses dver
for att tydliggéra roller och arbetsuppgifter. Oversyn behdvs dven med anledning
av att kommunen enligt férslag till ny lagstiftning fran och med nasta ar, ska
ansvara fér samordningen av det brottsférebyggande arbetet. Kommunen ska
bland annat verka for att strategiska brottsférebyggande fragor hanteras i ett
sarskilt forum, strategiskt rad, dar kommunen och relevanta aktérer ingar.
Forslag till &ndringar av reglementet har tagits fram utifran det.

Beredning

Forslag till reglemente for trygghets- och sékerhetsradet har remitterats till
trygghets- och sakerhetsradet, naringslivsradet, Polismyndigheten polisomrade
Alvsborg, Sédra Alvsborgs raddningstjanstférbund, Marks Bostads AB och
kommunens samtliga namnder, vilka bereds tillfélle att yttra sig dver férslaget.
Svar pa remissen lamnas till kommunledningskontoret senast den 30 december
2022.

Overvagande

Forslaget till nytt reglemente ser bra ut och boér tillstyrkas. Det nya reglementet
tydliggdr syftet, roller och arbetsuppgifter for trygghets-och sakerhetsradet.

Arendets behandling
Sambhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-11-29.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan-och byggnadsnamnden tillstyrker framtaget forslag till nytt reglemente fér
trygghets- och sikerhetsradet.

Handlingar som ingar i beslutet:

Tjansteskrivelse

Forslag reglemente for trygghets- och sikerhetsradet

KSAU § 254/2022, remiss gallande dversyn av reglemente fér trygghets- och
sakerhetsradet

Nuvarande reglement (med férslag pa fordndrngar markerat)

Remiss géllande dversyn av reglemente fér trygghets- och sakerhetsradet

Dagens sammantrade
Mohammed Dahir Farah, Byggchef redogér for drendet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL 8 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09

Beslutsgang

Ordférande foreslar beslut enligt férvaltningens forslag och finner att plan- och
byggnadsnamnden antar forslaget.

Expedieras till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Datum: 2022-12-09

SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

§166 /2022 Dnr: BYGG.2022.625

RYDAL 2:30 | Rydal 2:31 | RYDAL 2:31 - Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsndmnden terremitterar &rendet pa grund av nya inkomna
handlingar i arendet som inte beretts.

Arendet

Ansoékan avser bygglov fér nybyggnation av tva komplementbyggnader som &r
sammanbyggd éver tomtgréns pa fastigheterna RYDAL 2:30 | Rydal 2:31.
Atgarden omfattar 75 kvadratmeter byggnads- och bruttoarea, av vilken 45
kvadratmeter hamnar pa Rydal 2:31 och 30 kvadratmeter pa Rydal 2:30.
Fasadbekladnad utgdrs av puts med vit kulér och takbeklddnad av betongpannor
med morkgra kuldr. Tillkommande fonster utgérs av lattmetall med ljusgra kulér.

Beredning

For fastigheten galler detaljplan med planbeteckning 15-STY-3633 B, som vann
laga kraft 1981-01-16. Enligt detaljplanen far endast en huvudbyggnad och en
fristdende garage- och forradsbyggnad uppféras. Huvudbyggnad jémte garage
och férradsbyggnad far icke uppta stérre sammanlagd areal &n 180
kvadratmeter.

Garage- och forradsbyggnad far ej uppta storre areal &n 50 kvadratmeter.
Garage och forrddsbyggnad ska placeras minst 5 m fran gata, och som narmst 2
m fran tomtgréns.

Atgarden avviker mot detaljplan d@ komplementbyggnaden till stérsta del
placeras pa mark som inte far bebyggas, ndrmare bestamt 71.5 kvadratmeter
hamnar pa prickad mark. P3 fastigheten Rydal 2:31 placeras 42,5 av 45
kvadratmeter pa prickad mark och pa Rydal 2:30 placeras 28 av 30
kvadratmeter pa prickad mark.

Komplementbyggnaden avviker dven frén géllande detaljplan da det placeras
ndrmre &n 2 meter till tomtgréns. Utdver det som nadmns ovan sa éverskrids den
storsta tilldtna byggnadsarean med totalt 35 kvadratmeter pa Rydal 2:31

Kulturmiljovarden
Fastigheten omfattas delvis av det kommunala bevarandeprogrammet, men
dtgarden anses dock inte paverka kulturmiljon i omradet.

Yttranden

Arendet har remitterats till teknik och servicendmnden som inte har nagot att
erinra men VA upplyser om att miljokontoret avrader fran att satta in golvbrunn i
exempelvis garage eller verkstad. Se bifogad remiss for mer information.

De grannar, andra sakdgare och myndigheter som har bedémts vara berdrda har
fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan.

Det har inte kommit in nagra synpunkter fran grannar, andra sakégare till
Byggnadsnamnden (en granne har undertecknat yttrandet men ¢€j fyllt i varken
tillstyrker eller avstyrker-svar tolkas som att personen tillstyrker) och namnden
bedémer darfér att ingen har ndgot emot férslaget.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

Overvagande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 30 § PBL, ge ett bygglov till den som begar
det och som avser att vidta en bygglovspliktig 8tgédrd inom detaljplanerat
omrade. Om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
dverensstimmer med detaljplanen, eller avviker fran detaljplanen men
avvikelsen ar liten samt férenlig med detaljplanens syfte.

Atgarden avviker mot detaljplanen eftersom den till storsta del placeras pa mark
som inte far bebyggas (prickad mark). Komplementbyggnaden avviker &ven mot
planen d3 den placeras narmre &n 2 meter fran tomtgréans. Utéver det
dverskrids storsta tilldtna byggnadsarean med 35 kvadratmeter p& fastigheten
Rydal 2:31.

Utifrdn ovan beskrivna férutsattningar ar bedémningen att det inte gar och ge
bygglov for atgarden.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2022-11-29.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden avslar ansdékan om bygglov med stéd av 9 kap. 30
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften ar 11 858 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Handlingar som ingdr i beslutet:
Brandskiss

Foto oversikt Rydal.pdf
Plan- och fasadritning
Ansotkan reviderad
Ansotkan - reviderad
VA-ritning
Nybyggnadskarta
Remissvar
Sektionsritning
Sektionsritning
Brandskyddsbeskrivning

Avgift
Prévning Bygglov 10 118 Kr
Grannhdrande 2 108 Kr

Avgift totalt 12 226 Kr

Tidsfristen bdrjade 16pa 2022-10-20 och beslut fattades 2022-12-09,

vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen

har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststélld framgar av
debiteringsunderlag som ligger till grund for beslutet. Avgiften ar i

enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Faktura for avgiften skickas separat.

Dagens sammantrade

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

Byggchef Mohammed Dahir Farah redogér fér arendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar aterremiss av arendet och finner att plan- och
byggnadsnamnden antar forslaget.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan. Hur ni

overklagar framgar av bilagan Hur man 6verklagar.
Bilagor till arendet(ej beslutshandlingar): Foto 6versikt Rydal.pdf

Expedieras till
Delgivning av beslut stkande

11
(35)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

§167 /2022 Dnr: BYGG.2022.333

FLOHULT 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre stycken
enbostadshus

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsndmnden aterremitterar &rendet pa grund av saknat
underlag som pavisar tydligare utredning av gemensam avloppsanlaggning.

Arendet

Ansokan avser férhandsbesked fér nybyggnation av tre enbostadshus pa
fastigheten FLOHULT 1:3. Den befintliga fastighetens storlek ar 373 835
kvadratmeter och hela det aktuella skiftet med en areal pa omkring 5 200
kvadratmeter kommer tas i ansprak.

Fastigheten kommer vid positivt férhandsbesked att styckas av i tre tomter. De
tilltdnkta tomterna kommer bli omkring 1300 kvadratmeter. Byggnationerna har
varierande vdningsantal, fr&n en vaning, till tvd vaningar och en vaning med
suterrdng. Aven storleken p& husen varierar med bruttoarea pa 120-200
kvadratmeter.

Fastigheten FLOHULT 1:3 ar taxerad som lantbruksenhet.

Beredning

Den aktuella platsen ligger utanfér detaljplan och omradesbestdmmelser men
inom sammanhallen bebyggelse. Byggnaderna &r tankta att anslutas till
gemensam anlaggning fér vatten och avlopp.

Enligt 6versiktsplanen for Marks kommun antagen 20 april 2017 redovisas den
aktuella platsen inom ett omrade med riksintresse fér naturvard och friluftsliv
(MB 3:6) Miljébalken 3 kapitlet 6 § Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i
évrigt som har betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvérden
eller kulturvdrden eller med hansyn till friluftslivet skall sa I3ngt méjligt skyddas
mot dtgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.

Platsen berérs inte av ndgra konstaterade natur-, kultur- eller bevarandevarden.
Avstand till kollektivtrafik &r 5 kvadratmeter.

Avstand till samhallsservice &r 10 kvadratmeter.

Yttranden

De grannar, andra sakagare och myndigheter som har bedémts vara berérda har
fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan.

Miljéenheten har avstyrkt atgarden. Det finns manga hus i omradet redan, vilket
gor att det &r olampligt att anlagga ytterligare enskilda avlopp i omradet.
Jordlagret ar tunt och det Iutar kraftigt mot fastigheterna som ligger nedstréms.
Aven med gemensamt avlopp blir det mycket svart att hitta en lamplig
utslappspunkt. Omradet har extra hég skyddsnivd med avseende pad miljo- och
halsoskydd.

Sdkande har inlamnat en skrivelse avseende vatten- och avloppsanlaggningen.
Sokande har varit i samrdd med Lansstyrelsen avseende storre
vattensalamander. Se dokument Samrad om avstyckning. Det finns inga hinder
avseende byggnation i detta avseende.

Teknik-och servicendmnden har fatt tillfélle att yttra sig. Se yttrande.
Berdrda grannar har inkommit med avstyrkande. Se grannyttrande, avstyrker.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

Avstyrkanden grundar sig i féljande

- P8verkan p& dagvattenflodena

- Okad risk fér erosion

- Risk fér paverkad vattenkvalité

Sokande har redovisat att dagdagvatten inom fastigheten ska omhandertas
lokalt. Dagvattnet ska inte paverka omkringliggande fastigheter. Enligt uppgift
fran SGI karttjanst bestdr marken av urberg.

Overvagande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett férhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd. I ett
forhandsbesked provas det om den sokta atgarden kan tilldtas pd aktuell plats.
Enligt 9 kap. 18 § PBL ar ett positivt férhandsbesked bindande fér kommunen
om ansdkan om bygglov inkommer inom tva ar fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas for det &ndamal som &r mest
lampligt utifran beskaffenhet, ldge och behov. Hush&llningsbestdmmelserna i
miljébalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
Férhandsbesked.

Detaljplanekravet

Atgarden bedoms f& betydande inverkan pa omgivningen eftersom den placeras
inom ett omrade med riskintresse. Tre nya byggnader inom omradet bedéms fa
en betydande inverkan. Det finns spridda byggnationer i omradet. Det har
beviljats omkring tre byggrétter i omradet de senaste aren. Det bedéms vara
relativt stor efterfrdgan att bygga i omradet. Den sokta atgarden bedéms dock
inte vara sddan att markens lamplighet behdver prévas med detaljplan men
kommunen bér se éver omradet och dess utveckling. (4 kap 2 § PBL).

Lokalisering:

Enligt 6versiktsplanen redovisas aktuella tomten inom ett omrade med
riksintresse foér naturvard och friluftsliv (MB 3:6) Att bygga tre nya enbostadshus
pa platsen 6verensstammer inte med &versiktsplanen.

Omgivningsp%verkan
Platsen berérs inte av nagra konstaterade natur-, kultur- eller
Bevarandevarden.

Placering och utformning

Atgarden, att uppféra tre enbostadshus pa fastigheten uppfyller inte kravet pa
Iamplig placering. Féreslagen placering har ingen koppling till befintlig
bebyggelse. Atgarden uppfyller inte kraven i Plan-och bygglagen 2 kap 6 §.

Utifran ovan beskrivna férutsattningar &r bedémningen att det inte gar och ge
ett positivt forhandsbesked for atgarden.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2022-12-01.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansékan om férhandsbesked med stéd av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). Den féreslagna atgarden kan inte

Justerandes sign
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Datum: 2022-12-09

SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

tilldtas pa den avsedda platsen.
Avgiften @r 11 858 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Handlingar som ingar i beslutet:

Samrad om avstyckning i narhet till damm med stérre vattensalamander
Grannyttrande, avstyrker

Ansotkan

Yttrande

Ansotkan

Grannyttrande, avstyrker

Grannyttrande, avstyrker

Situationsplan

Remissvar

Fotdokumentation av handlaggare Flohult 3.1.pdf
Grannyttrande, avstyrker

Grannyttrande, avstyrker

Grannyttrande, avstyrker

Bemdétande av kommunicering om avslag
Féljebrev

Bemotande

Remissvar

Avgift

Prévning Férhandsbesked 9 750 Kr
Grannhdérande 2 108 Kr

Avgift totalt 11 858 Kr

Tidsfristen borjade 16pa 2022-11-18 och beslut fattades 2022-12-09 vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen

har hallits. Avgiften har inte

reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen

(2010:900). Hur avgiften ar faststalld framgar av

debiteringsunderlag som ligger till grund foér beslutet. Avgiften ar i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Faktura for

avgiften skickas separat.

Dagens sammantrade
Hanna Manaj, Bygglovshandlaggare redogér fér arendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar att aterremittera drendet och finner att plan- och
byggnadsnamnden antar forslaget.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan. Hur ni
overklagar framgar av bilagan Hur man 6verklagar.

Expedieras till
Delgivning av beslut stkande

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09
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§168 /2022 Dnr: BYGG.2022.178

BACKA 1:3 - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och
komplementbyggnad

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar ansdkan om férhandsbesked med stéd av
9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) och att dterstallande

av vatmarker &r viktigt ur miljéperspektiv samt att husets placering inte tar
akermark i ansprak.

Till framfartsvag ska befintlig vag anvandas.

Avgiften ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Avgift

Prévning Forhandsbesked 0 Kr
Grannhdérande 0 Kr

Avgift totalt 0 Kr

Handlingar som ingar i beslutet:
Grannyttrande, avstyrker

Bemdtande av grannyttranden
Beskrivning och bedémning vatmark
Grannyttrande, avstyrker

Information vandplan, sopkarl med mera
Bilagor till ansékan

Bemétande av yttrande fran Miljendmnden
Remissvar

Bemétande fran sokande.pdf
Vatmarksradgivning

Ansotkan

Svar kommunicering avslag

Fotografier av handlaggare pa platsbesok
Ny situationsplan

Situationsplan

Information vatmark

Fotodokumentation av handlaggare
Grannyttrande, avstyrker
Grannyttrande, avstyrker

Oversiktskarta

Bemétande fran sékande

Tidsfristen borjade 16pa 11 november 2022 och beslut fattades 9 december
2022 vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen

har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststélld framgar av
debiteringsunderlag som ligger till grund fér beslutet. Avgiften ar i

enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmaktige.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09

Arendet

Ansdkan avser férhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus pa
fastigheten BACKA 1:3.Enbostadshuset utformas med en vaning, samt en
byggnadsarea pd 200 kvadratmeter.

Plan- och byggnadsnamnden fattade positivt beslut den 17 juni 2022 och
beviljade den aktuella ans6kan. Det beslutet har dverklagats av berérd sakdagare
som angav att atgarden paverkar negativt pa fagelliv och vatmark.
Lansstyrelsen aterforvisade drendet for fortsatt handldggning pa grund av
bristande motivering vid beviljandet.

Den aktuella fastighetens storlek ar 39 8062 kvadratmeter och kommer vid
positivt forhandsbesked att styckas av och bli 6 hektar, se bilaga ny
situationsplan.

Tomtavstyckningen ar ett skifte av fastigheten Backa 1:3.

BACKA 1:3 ar taxerad som lantbruksenhet.

Beredning

Den aktuella platsen ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och
sammanhallen bebyggelse. Enbostadshuset &r tankt att anslutas till enskild
anlaggning fér vatten och avlopp.

Enligt 6versiktsplanen for Marks kommun antagen 20 april 2017 redovisas den
aktuella platsen inom ett omrdde med jordbruksmark.

Utfarten kommer att ske via H3lsjévégen, via befintlig traktorvédgs utfart.
Avstand till kollektivtrafik &r 0,5 km.

Avstand till samhallsservice &r 0,5 km.

Yttranden

De grannar, andra sakagare och myndigheter som har bedémts vara berérda har
fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan.

Miljéenheten avstyrker atgarden pa grund av jordbruksmark. Marken &r blét,
karrmark. Enskilt vatten och avlopp bedéms kunna I6sas pa plats.

Berdrda grannar har inkommit med synpunkter, se grannyttrande avstyrker.
Synpunkterna handlar om att den sdkta atgarden forstdr naturlig vatmark, en
biotop for ett rikt fagel- och djurliv. Man ifragasatter d&ven lampligheten att
bygga p& 8kermark och narheten till tvd dammar.

Den sdkande har ldmnat in bemé&tande och information om vatmark, se
bemétande av yttranden. Sékande har dven lamnat in ett bemétande pa
kommunicering om avslaget.

Overvagande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett forhandsbesked till den
som begar det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd. I ett
forhandsbesked prévas det om den sokta atgdrden kan tilldtas pa aktuell plats.
Enligt 9 kap. 18 § PBL &r ett positivt férhandsbesked bindande for kommunen
om ansdkan om bygglov inkommer inom tva ar fran den dag da beslutet vann
laga kraft.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas fér det &andamal som &r mest
lampligt utifran beskaffenhet, ldge och behov. Hushallningsbestdmmelserna i
miljobalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av
féorhandsbesked.

Detaljplanekravet

Atgarden bedoms f& betydande inverkan pd omgivningen eftersom den placeras

Justerandes sign
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

mitt pa en jordbruksmark och i ett dppet landskap. Det finns stora
sammanhangande 8kermarker runt omkring féreslagen lokalisering. Hyssna som
ort har hégt bebyggelsetryck och det &r stor efterfrdgan att bygga i Hyssna. Den
sokta atgdrden bedéms dock inte vara sadan att markens lamplighet behéver
provas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL).

Lokalisering:

Enligt dversiktsplanen redovisas aktuella tomten inom ett omrade med
jordbruksmark. Att bygga ett enbostadshus p& platsen éverensstdmmer inte
med dversiktsplanen.

Markens beskaffenhet har inte utretts. Det har inte begarts in geotekniskt
utredning.

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar, enligt 3 kap. 4 § i Miljébalken, av nationell betydelse.
Brukningssvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse endast om det
behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Det allmanna intresset av att langsiktigt bevara brukningssvérd jordbruksmark
vager tyngre an det enskilda intresset av att bebygga aktuell plats. Darmed
utgdr 3 kap. 4 § Miljébalken ett hinder for ansokt atgard.

Omgivningspaverkan

Fastigheten ar beldgen mitt i ett 6ppet jordbrukslandskap. Det &r positivt att
so6kande vill skapa vatmark och skapa mer jordbruksmark. Dock &r bedémningen
att ett enbostadshus paverkar omgivningen negativt och féljer inte samhéllets
bebyggelsestruktur. Det [dmpar sig inte med byggnationer i det 6ppna
landskapet. Vyerna kommer att paverkas av byggnation samt att det behévs en
ny tillfartsvag fram till huset och komplementbyggnaden. Byggnation i omradet
ar mestadels belagt utmed de stérre vdagarna.

Placering och utformning

Atgarden, att uppfora ett enbostadshus pa fastigheten Backa 1:3 uppfyller inte
kravet pd lamplig placering.Byggnationen paverkar det dppna landskapet
negativt. De sammanhangande jordbruksmarkerna bér behdllas och inte
exploateras. Landskapsvyn paverkas med storre tillfartsvdg, enbostadshus och
komplementbyggnad. /&tgérden uppfyller inte kraven i Plan-och bygglagen 2 kap
6 8.

Utifran ovan beskrivna férutsattningar &r bedémningen att det inte gar och ge
ett positivt forhandsbesked for atgarden.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2022-12-01.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsndmnden avslar ansékan om férhandsbesked med stéd av 9
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900). Den féreslagna atgarden kan inte
tilldtas pa den avsedda platsen.

Avgiften ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Handlingar som ingar i beslutet:
Grannyttrande, avstyrker
Bemdtande av grannyttranden
Beskrivning och bedémning vatmark
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Grannyttrande, avstyrker

Information vandplan, sopkarl med mera
Bilagor till ansdkan

Bemétande av yttrande fran Miljpnamnden
Remissvar

Bemétande fran sékande.pdf
Vatmarksradgivning

Ansotkan

Svar kommunicering avslag

Fotografier av handldggare pa platsbesok
Ny situationsplan

Situationsplan

Information vatmark

Fotodokumentation av handléaggare
Grannyttrande, avstyrker

Grannyttrande, avstyrker

Oversiktskarta

Bemétande fran sékande

Avgift

Provning Férhandsbesked 0 Kr
Grannhdérande 0 Kr

Avgift totalt 0 Kr

Tidsfristen bérjade 16pa 11 november 2022 och beslut fattades 9 december 2022
vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen

har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststélld framgar av

debiteringsunderlag som ligger till grund for beslutet. Avgiften ar i

enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Dagens sammantrade
Hanna Manaj, Bygglovshandlaggare redogér fér arendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar att plan- och byggnadsndmnden beviljar ansékan om
féorhandsbesked med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) och
att dterstallande av vatmarker ar viktigt ur miljdperspektiv samt att husets
placering inte tar akermark i ansprak.

Till framfartsvag ska befintlig vag anvandas.

Beslutsgang
Ordférande foreslar att besluta enligt férslag ovan.

Foérslaget antas.

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gétalands lan. Hur ni
éverklagar framgar av bilagan Hur man éverklagar.

18

SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09
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Expedieras till
Beslutskopia skickas till

Delgivning av beslut

Meddelande om beviljat
forhandsbesked

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Plan- och byggnadsnéamnden
Datum: 2022-12-09

sbkande, medstkande

Hyssna 1:12
Hyssna 1:6
Hyssna 1:5

Hyssna 3:3
Hyssna 2:17
Hyssna 1:4
Hyssna 1:2

19
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Datum: 2022-12-09
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§169 /2022 Dnr: BYGG.2022.381

TOMTEN 3:38 | HARKILA 3:23 - Bygglov med lokaliseringsprévning for
nybyggnad av enbostadshus

Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsndmnden beviljar ansdkan om bygglov med stéd av 9 kap.
31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Den foreslagna atgarden kan
tilldtas pa den avsedda platsen.

Avgiften ar 43 180 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Avgift

Bygglov 15 177 kr
Startbesked 17 707 kr
Grannhdrande 2 108 kr
Kungorelse 284 kr
Lokaliseringsprévning 7 905 Kr
Avgift totalt 43 180 Kr

For att genomféra atgarden krédvs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig ar
Nils-Age Holmstrand, Byggsak AB, Boden 9, 443 72 Grabo som &r certifierad
kontrollansvarig med behérighet N/K enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgarden far inte pabdrjas férran byggnadsnamnden har lamnat ett startbesked
(enligt 10 kap. 3 § PBL).

Du som byggherre kallas hdrmed till tekniskt samrad och uppmanas att
kontakta

handlaggande byggnadsinspektér for dverenskommelse om tid och plats fér det
tekniska samradet.

Handldggande byggnadsinspektor:

Theresa Magnusson, Theresa.Magnusson@mark.se

Handlingar som ingar i beslutet:
Grannyttrande, avstyrker
Féljebrev till situationsplan
Nybyggnadskarta
Grannyttrande, avstyrker
Flygbullerutredning.pdf
Yttrande

Fasadritning

Fotodokumentation av handléaggare tomten 3.38.pdf
Situationsplan

Grannyttrande, avstyrker
Grannyttrande, avstyrker
Bemoétande av yttrande
Plan/sektionsritning

Ansdkan

Tidsfristen borjade 16pa och beslut fattades 2022-12-09 vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har hallits. Handlaggningstiden
forlangs med tio veckor med stéd av 9 kap. 27 § plan- och bygglagen (PBL)
Avgiften har Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststélld framgar av

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

debiteringsunderlag som ligger till grund for beslutet. Avgiften ar i enlighet med
taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura for bygglovsavgiften skickas separat.

Arendet

Ansékan avser bygglov fér nybyggnation av ett enbostadshus p& fastigheten
TOMTEN 3:38. Den befintliga fastighetens storlek ar 1 959 kvadratmeter och
kommer inte styckas av.

Den sokta dtgdrden omfattar 111,3 kvadratmeter byggnadsarea, 222,6
kvadratmeter bruttoarea

och 194,4 kvadratmeter boarea. Enbostadshuset utformas med tva vaningar
med fasadbekldadnad av trapanel med vit kulér och takbeklddnad av
betongpannor med svart kulér.

Fastigheten TOMTEN 3:38 &r taxerad som smahusenhet.

Beredning

Den aktuella platsen ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och
sammanhallen bebyggelse. Bostadshuset &r ténkt att anslutas till enskild
anlaggning fér vatten och avlopp.

Enligt dversiktsplanen fér Marks kommun antagen 20 april 2017, redovisas den
aktuella platsen inom riksintresse flygplats, hinderbegransande yta (ICAO Annex
14) och influensomrade med hansyn till flyghinder.

Platsen berérs inte av ndgra konstaterade natur-, kultur- eller bevarandevarden.
Utfarten kommer att anldggas fran tomtavstyckning med anslutning till befintlig
Tillfartsvag.

Avstand till kollektivtrafik &r 800 meter.

Narmaste férskola och F-6 skola finns i Ubbhult. Livsmedelsbutik finns i
Hallingsj6. Fullgod samhallsservice finns narmast i Satila.

Yttranden

De grannar, andra sakagare och myndigheter som har bedémts vara berérda har
fatt tillfalle att yttra sig 6ver ansdkan.

Swedavia har fatt tillfalle att yttra sig och avstyrker byggnation. Se yttrande.
Swedavia skriver att deras grundsyn ar att ingen ny bostadsbebyggelse bor
tillkomma inom riksintressets paverkansomrade for buller.

Enligt 6versiktsplanen redovisas aktuella tomten inom ett omrade med
riksintresse for flygplats influensomrdde med hénsyn till flyghinder och
hinderbegransande yta samt influensomrade med hansyn till flygbuller.

Sokande har redovisat en flygbullerutredning som klarar kraven enligt
Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse.

Berdrda grannar har inkommit med avstyrkande. Se Grannyttrande, avstyrker.
Grannarna avstyrker pa féljande punkter

- Tva vaningar passar inte in i omradet

- Kommunen har beviljat fem permanenta bostadshus i omradet utan detaljplan
eller dversiktsplan (samhallsservice och infrastruktur)

- Marken har karaktar av hog lutning

Plan- och byggnadsndmnds bedémning ar att omradet har spridd bebyggelse
och ingen sammanhangande karaktar avseende husens utformning. Aktuell
lokalisering omfattas av en svacka i en relativt kuperad terrang och bedéms inte
fa en betydande inverkan i omgivningen avseende vaningsantal.

Namnden anser inte att aktuell tillkommande bostad belastar tillfartsvagen i
storre utstrackning.

Enskilt provning av enskilt vatten och avlopp hanteras av miljéenheten.
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Datum: 2022-12-09

SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden

Fastigheten har tillstand att anldgga enskilt VA.

Overvagande

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 31 § PBL, ge ett bygglov till den som begar
det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgédrd utanfor detaljplanerat
omrade. I ett bygglov prévas det om den sokta atgdrden kan tilldtas pa aktuell
plats enligt 2 och 8 kap, PBL.

Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas fér det andamal som &r mest
lampligt utifran beskaffenhet, ldge och behov. Hushallningsbestdmmelserna i
miljobalken ska enligt samma paragraf tillampas vid handlaggning av bygglov.
Detaljplanekravet

Atgarden beddms inte fa ndgon betydande inverkan pa& omgivningen eftersom
den placeras pa en lucktomt. Det finns spridd bebyggelse i omradet utmed
tillfartsvagen. De flera husen ar byggda pa &stra sidan av tillfartsvagen.
Atgarden bedoms folja omradets bebyggelsestruktur. De befintliga husen &r
byggda med varierande storlek och utformning. Det &r relativt stor efterfrdgan
pa att bygga i omradet Jaxviken. Den sokta atgdrden bedéms inte vara sadan att
markens lamplighet behdver prévas med detaljplan. Infrastruktur, hantering av
avfall, mdjligheten att anldgga enskilt VA bedéms vara mdjliga. (4 kap 2 § PBL).
Lokalisering:

Enligt 6versiktsplanen redovisas aktuella tomten inom ett omrade med
riksintresse for flygplats influensomrédde med hénsyn till flyghinder och
hinderbegransande yta samt influensomrade med hansyn till flygbuller. Sékande
har redovisat en bullerutredning med hansyn till flygbuller som klarar kraven
enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbebyggelse. Plan- och
byggnadsnamndens beddmning &r att aktuell bebyggelse inte paverkar
Landvetters mdéjlighet till utveckling. Fastighetens placering ar i ytterkant av
influensomradet med héansyn till flygbuller.

Omgivningsp%verkan

Platsen berérs inte av nagra konstaterade natur-, kultur- eller
bevarandevarden.

Utifrdn ovan beskrivna férutsattningar ar bedémningen att det gar och ge
bygglov for atgarden.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-12-01.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan- och byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov med stéd av 9 kap.
31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Den foéreslagna atgérden kan tillatas
pad den avsedda platsen.

Avgiften ar 43 180 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

For att genomfdra atgarden kravs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig &r
Nils-Age Holmstrand, Byggsak AB, Boden 9, 443 72 Grabo som &r certifierad
kontrollansvarig med behdrighet N/K enligt 10 kap. 9 § PBL.

Atgarden far inte pabdrjas férran byggnadsnamnden har lamnat ett startbesked
(enligt 10 kap. 3 § PBL).

Du som byggherre kallas hdrmed till tekniskt samrad och uppmanas att kontakta
handlaggande byggnadsinspektdr for dverenskommelse om tid och plats for det
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

tekniska samradet.

Handlaggande byggnadsinspektor:

Theresa Magnusson, Theresa.Magnusson@mark.se
Handlingar som ingar i beslutet:

Grannyttrande, avstyrker

Féljebrev till situationsplan

Nybyggnadskarta

Grannyttrande, avstyrker

Flygbullerutredning.pdf

Yttrande

Fasadritning

Fotodokumentation av handlaggare tomten 3.38.pdf
Situationsplan

Grannyttrande, avstyrker

Grannyttrande, avstyrker

Bemotande av yttrande

Plan/sektionsritning

Ansotkan

Avgift

Bygglov 15 177 kr
Startbesked 17 707 kr
Grannhdrande 2 108 kr
Kungorelse 284 kr
Lokaliseringsprévning 7 905 Kr
Avgift totalt 43 180 Kr

Tidsfristen bdrjade 16pa och beslut fattades 2022-12-09 vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har hallits. Handlaggningstiden
forlangs med tio veckor med stéd av 9 kap. 27 § plan- och bygglagen (PBL)
Avgiften har Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststalld framgar av debiteringsunderlag
som ligger till grund foér beslutet. Avgiften ar i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura fér bygglovsavgiften skickas separat.

Dagens sammantrade
Hanna Manaj, Bygglovshandlaggare redogdr fér arendet.

Beslutsgang

Ordférande foreslar beslut enligt férvaltningens forslag och finner att plan- och
byggnadsnamnden antar forslaget.

Upplysningar

Beslutet kan dverklagas hos Lansstyrelsen i Vdstra Gétalands [&an. Hur ni
dverklagar framgar av bilagan Hur man 6verklagar.

Enligt PBL 9 kap. 42 § a verkstalls bygglovet 4 veckor efter beslutet kungjorts
(publiceringsdatum + 28 dagar). Atgarden far darfor inte pabdrjas innan 4
veckor passerat.

Ni maste pabdrja atgarden inom tva ar efter det att beslutet om bygglov vunnit
laga kraft och byggnationen maste avslutas inom fem ar efter det att bygglovet
vunnit laga kraft, plan- och bygglagen 9 kapitlet 43 §.

Ni far inte avvika fran de handlingar som ingar i beslutet utan plan- och
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SAMMANTRADESPROTOKOLL (35)
E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

byggnadsnamndens godkannande. Tillkommande avgift tas ut.
P3 det tekniska samradet foreldggs byggherren att 1amna in féljande handlingar
till plan- och byggnadsnamnden:

- Forslag till kontrollplan

- Yttre VA

- Inre VA

- Ventilationsritning

- Energiberakning

- Markplaneringsritning

- Konstruktionsritning grund vagg tak typsnitt

- Konstruktionsdokumentation enligt EKS 11

- Fardigstadllandeskydd

- Overenskommelse utsattning

- Brandskydd

Expedieras till

Beslutskopia skickas till: sbkanden, medsdkande,
Kontrollansvarig

Delgivning av beslut: Harkila 3:23
Tomten 3:17
Tomten 3:20
Meddelande om beviljat bygglov: Tomten 3:12

Satila-Dala 1:5
Satila-Dala 1:4

Kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar och pd Marks kommuns hemsida, enligt
plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.
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§170 /2022 Dnr: PLAN.2022.403

SKENE 72:1 - Detaljplan for skola, bostader, centrum, kontor och
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Plan- och bygghnadsnamndens beslut

Positivt planbesked beslutas fér SKENE 72:1 med stéd av plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 2 §, for de sdkta anvandningar som inte ar bostader eller
skola.

Negativt planbesked beslutas fér bostader och skola.

Enligt plan- och byggnadsnamndens namndplan ska planarbetet ha
prioritetsklass 4 i férvaltningens arbete.

Sokande faktureras 15 600 kronor enligt gallande taxa.
Handlingar som ingar i beslutet:

Forslag till planbesked
Anstdkan om planbesked

Arendet

Planbesked foDetaljplan for skola, bostader, centrum, kontor och handel.
Sokandes avsikt ar att genom en planandring fa en 6kad flexibilitet i
anvandningen av befintliga lokaler pa fastigheten Skene 72:1. Inom
planomrddet medges idag kontor och delvis handel samt i vissa delar &ven
hantverk. Sékandes 6nskemal ar att:

- Préva méjligheten att medge centrumandamal inom hela omradet.

- Préva madjligheten att addera handel som anvandning dar detta idag inte
medges.

- Behalla anvandningen kontor inom hela omradet.

Vidare Onskar sékande préva en justering av prickmarkens omfattning inom
planomradet - dven detta for att dka flexibiliteten i omrddet och méjliggéra
byggnation av komplementbyggnader, skdarmtak och eventuella tillbyggnader till
befintliga byggnader.

I ans6kan om planbesked ingick @ven intentionen att kunna permanenta befintlig
skola som idag finns pa fastigheten utifran ett tillfalligt bygglov samt att prova
anvandningen bostéder inom hela eller delar av planomradet. Utifrédn dialog med
s6kanden har dessa 6nskemal nu utgatt, d3 de ses som oférenliga med
framforallt risker relaterade till vag 156, som utgér en farligt gods-led.

Beredning

Plan- och byggnadsnamnden tog emot en ansdkan om planbesked den 9 juni
2022. Under hosten 2022 har en dialog férts med fastighetsdgaren, eftersom
forvaltningen bedémt anvandningarna skola och bostdader som oférenliga med
oversiktlig riskanalys for vag 156. Sékanden har beretts méjlighet att inkomma
med en kompletterande riskanalys, men har landat i att istéllet avstd fran
anvandningarna skola och bostader.

Fér omradet géaller Fordjupad dversiktsplan fér Kinna Skene Orby (2012) som
anger det sokta omradet som "befintlig markanvéndning - service/verksamhet
med liten omgivningspaverkan".

P& platsen galler plan Mark 1563-927 som anger det sokta omradet som i forsta
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hand kontor, men inom delar av omradet dven handel och hantverk, i hégst tre
vaningar. Marken runt befintliga byggnader anges i huvudsak som mark som inte
far bebyggas.

Inom planomradet finns idag befintlig verksamhet p& Kungsfors kdpcentrum,
inklusive en skola som getts tillfalligt bygglov.

Ansdkan om planbesked har samratts med kommunens miljdenhet samt med
raddningstjansten. Radfragade verksamheter uttalade sig éver ansékan i sin
helhet, inklusive alla d& sokta anvéndningar, och har lamnat féljande
Synpunkter:

Miljéenheten:
 Férorenad mark: Fastigheten ar bedémd som riskklass 3 MIFO fas 1 i

Lansstyrelsens EBH stdd. Eftersom fastigheten ar klassad som 3 i EBH-stddet
behéver en éversiktlig markundersékning géras inom planomradet innan
planandring.

 Férorenad byggnad: Miljéenheten kanner inte till vad byggnaden anvants som
dver tid, vilket innebar att det &r svart att uttala sig om byggnadernas
eventuella féroreningsrisker. Beroende pa tidigare anvdndningsomrade kan det
finnas anledning att underséka inomhusmiljon.

- Dagvatten: Dagvattenhanteringen behdver belysas, hur kommer den att
paverkas av planférandringen, till exempel om infiltrationsytor kommer att
forsvinna.

- Buller och vibrationer: Den nuvarande kylanlaggningen vid livsmedelsaffaren
skulle kunna upplevas som stérande om bostader skulle Idggas i anslutning till
anlaggningen. Miljéenheten kanner inte till om det finns fler ventilations- eller
kylanlaggningar som kan vara stérande inom planomradet. Utifran
bulleraspekten behdver omradet ocksa uppfylla kraven fér skolgdrd

och bostader.

- Farligt gods: Viktigt att SERF tar del av den 6versiktliga riskanalysen rérande
farligt gods pa vég 156, inte minst med tanke pa planomradets narhet till bade
jarnvag och vég 156. Den 6versiktliga riskanalysen tyder pa att bostader, skola
med mera ej &r 1ampligt inom omradet - oaktat att det finns befintlig
skolverksamhet pa platsen.

Sédra Alvsborgs Réddningstjénstférbund:

- Andrad anvéndning till kontor/centrum och framférallt bostdder/skola &r i detta
fall hdgst olampligt, med tanke pa riskavstandet till farliga godsleder (vag 156
och Viskadalsbanan).

- Specifik riskutredning ar en méjlighet att ga vidare - det ar dock ingen garanti
for att andrad anvandning kommer att rekommenderas.

- Om en specifik riskutredning kommer fram till att andrad anvandning kan
accepteras tillkommer sannolikt kostnadsdrivande atgérder.

Overvagande

Ansdkan beddéms - om anvandningarna skola och bostader utgdr - vara férenlig
med gallande 6versiktlig planering.
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Planarbetet kommer utréna om forslaget innebér betydande miljdpaverkan i
juridisk mening. Planarbetet kommer ocksd att utvisa huruvida det &r méjligt att
genomfdra processen som en andring av befintlig plan eller ifall en ny detaljplan
behover tillkomma.

Enligt preliminar bedémning anses ansdkan om planbesked i sin helhet inte vara
ldmplig, med hansyn till framférallt risker relaterade till farligt gods. Genom att
utesluta bostader och annan kanslig verksamhet skulle resterade delar av
forslaget kunna beddémas vara lampliga - under forutsattning att en specifik
riskutredning tidigt i planarbetet kan pavisa att riskerna relaterat till farligt gods
ar hanterbara i forhallande till 6vriga anvandningar och inga ytterligare
férsvarande omstandigheter tillkommer under planarbetets gang.

Planprocessen kraver preliminart utredningar fér:

- Specifik riskutredning for farligt gods

- Oversiktlig markundersdkning

- Dagvattenutredning

+ Trafikutredning

Ett genomférande av planen kommer orsaka féljande kostnader och intakter for
kommunen:
- Intakter fér planarbete.

Enligt prelimindr bedémning kan planarbetet pabérjas under andra kvartalet
2023 och avslutas under andra halvdret 2024. Tidsplanen skulle eventuellt
kunna férkortas beroende pa i vilken form exploatéren énskar driva planarbetet.

Arendets behandling
Sambhallsbyggnadsfdrvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-11-29.

Férvaltningens férslag till beslut

Positivt planbesked beslutas fér SKENE 72:1 med stéd av plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 2 §, for de sdkta anvandningar som inte ar bostader eller
skola.

Negativt planbesked beslutas fér bostader och skola.

Enligt plan- och byggnadsnamndens nadmndplan ska planarbetet ha
prioritetsklass 4 i férvaltningens arbete.

Sokande ska faktureras 15 600 kronor enligt gallande taxa.
Handlingar som ingar i beslutet:

Forslag till planbesked
Ansdkan om planbesked

Dagens sammantrade
Lisa Heller, Bitradande samhallsutvecklingschef redogdér fér darendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar att plan- och byggnadsndmnden beslutar enligt
samhallsbyggnadsfdrvaltningens férslag.

Forslaget antas.
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Upplysningar
Enligt plan- och bygglagen (2010:900) 13 kap 2 § kan beslut om planbesked
inte 6verklagas.

Expedieras till
Sdkande
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§171 /2022 Dnr: PLAN.2021.126

KINNA 25:98 | KINNA 25:106 - Detaljplan for bostader

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan och byggnadsnamnden godkanner féreslagen etappindelning av detaljplan
for Kinna 25:106.

Handlingar som ingar i beslutet:

Tjansteutldtande - beslut om etappindelning
Skrivelse om flytt av ledning

Hedeborg angaende etappindelning 2022-11-07.pdf

Arendet

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggnation av ett nytt bostadsomrade
med upp till 150-175 nya bostader i form av friliggande villor och grupphus i
form av kedjehus, parhus och radhus. Planomradet &r beldget mellan
Hede/Vallds och Orby. Arendet galler beslut om etappindelning av
detaljplanearbetet. Detta da forutsattningarna under detaljplanearbetet
forandrats framst med anledning av utredningar géllande kraftledning genom
omradet samt arkeologiska utredningar.

Beredning

Genom fastigheten I6per en elledning som &gs av Vattenfall. I diskussioner
mellan kommunledning och ledningsagare framkom att ledningen inte kan
gravas ned till féljd av risker och driftsfragor. Detaljplanearbetet fortsatte
darefter genom att planen delades in i tvd delomrdden, ett omrdde norr om och
ett séder om ledningen dér en sikerhetsmarginal pa femtio meter frén elledning
till narmsta bostadshus iakttogs. Det fastslogs ocksa att ur ett marknadsmassigt
perspektiv bér entrén in till omradet inte lokaliseras under kraftledningen.

En arkeologisk utredning gjordes av hela omradet och i dialog med exploatér,
konsult och Lansstyrelsen framkom i november 2021 att ytterligare omfattande
arkeologiska utredningar skulle komma att behévas for omradet séder om
elledningen. Norr om ledningen behévdes inga ytterligare arkeologiska
utredningar. Fér att komma fortare fram i detaljplanearbetet pabérjades
utredningar gallande dagvatten, geoteknik samt trafik fér den norra delen av
fastighet Kinna 25:106, under premissen om att framtida exploatering av den
sddra delen av fastighet Kinna 25:106, Kinna 25:17 och Kinna 25:46, i framtiden
skulle kunna anslutas till den infrastruktur som planeras i denna del.

Overvagande

Planomradet behandlas naturligt som tva delomraden i och med att elledningen
inte tillater byggnation i ndrheten. Om man inte delade in omradet i etapper
skulle en férdjupad arkeologisk utredning krévas fér omradet séder om
ledningen. Dagvattenutredning, geoteknisk utredning samt trafikutredning skulle
ocksa behdva géras om. Detta tillsammans med att planarbetet i dagslaget
fortskridit sa Iangt nar det galler utredningar kring den norra delen av
planomradet skulle en férsaljning och byggstart férsenas med uppskattningsvis
upp till tva 8r. Processen skulle ocksa i praktiken &ndd innebéra tva delomraden.
Att successivt detaljplanera och bygga ut omradet éver tid framstar vidare som
mycket mer l[ampligt sett ur ett bostadsforsérjningsperspektiv an att forst efter
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ett antal &r kunna sldppa hela antalet nya bostader - 150-175 stycken - pa en
och samma géng.

Arendets behandling
Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse daterad 2022-11-23.

Férvaltningens férslag till beslut

Plan och byggnadsnamnden godkanner foreslagen etappindelning av detaljplan
for Kinna 25:106.

Handlingar som ingdr i beslutet:

Tjansteutldtande - beslut om etappindelning
Skrivelse om flytt av ledning

Hedeborg angdende etappindelning 2022-11-07.pdf

Dagens sammantrade
Andrea Sandin, Planarkitekt redogor for arendet.

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar att plan- och byggnadsnamnden beslutar enligt
samhallsbyggnadsforvaltningens forslag.

Forslaget antas.

Expedieras till
Exploatér
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§172 /2022 Dnr: ALLM PB.2022.211

- Meddelanden

Plan- och byggnadsnamndens beslut
Redovisning av inkomna meddelanden godkanns och laggs till handlingarna.

Arendet

1. Backackra 1:29 - Lansstyrelsens beslut 2022-11-07, dnr
42045-2022. Lansstyrelsen beslutar att avvisa
overklagandena fran Anders Forsberg och Birgitta Hedin.
Lansstyrelsen beslutar aven att upphdva det éverklagade
beslutet och aterférvisa drendet till naAmnden for fortsatt
handlaggning.

2. Backa 1:3 - Lansstyrelsens beslut 2022-11-11, dnr 42762-
2022. Lansstyrelsen beslutar att upphédva det dverklagade
beslutet och aterférvisa drendet till plan- och
byggnadsnamnden.

3. Javasen 1:6 - Lansstyrelsens beslut 2022-11-14, dnr
21989-2022. Lansstyrelsen beslutar att avsla
overklagandet.

4, Vannakra 2:81 - Lansstyrelsens beslut 2022-11-18, dnr
33239-2022. Lansstyrelsen upphdver det éverklagade
beslutet och aterférvisar drendet fér vidare handlaggning.

5. Svenningsred 1:6 - Lansstyrelsens beslut 2022-11-18, dnr
18119-2022. Lansstyrelsen beslutar att avsla
Overklagandet.

6. Svenningsred 1:4 - Lansstyrelsens beslut 22-11-18, dnr
30323-2022. Lansstyrelsen avslar éverklagandet.

7. Ryda 1:44 - Mark- och miljééverdomstolens beslut 2022-
11-23, mal nr P 12698-22. Mark- och miljééverdomstolen
ger inte prévningstillstdnd. Mark- och miljddomstolens
avgorande star darfor fast.

Ledamoternas forslag till beslut
Ordférande foreslar att inkomna meddelande laggs till handlingarna.

Forslaget antas.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Plan- och byggnadsnéamnden

Datum: 2022-12-09

Dnr: ALLM PB.2022.210

- Redovisning av delegationsbeslut

32
(35)

Plan- och byggnadsnamndens beslut

Plan- och byggnadsnamnden godkanner redovisning av delegationsbeslut och

ldgger dem till handlingarna.

Arendet

Samhallsbyggnadsférvaltningen redovisar beslut tagna pa delegation enligt
beslut om delegationsordning 2022-03-04 § 35/2022.

Féljande delegationsbeslut redovisas fér plan- och byggnadsnamnden:

Dnr Beslut Delegat Beslutsdatum
BYGG.2022.641 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-29
BYGG.2022.702 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-08
BYGG.2022.717 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-15
BYGG.2022.676 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-21
BYGG.2021.746 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-08
BYGG.2022.184 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-17
BYGG.2022.706 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-21
BYGG.2021.161 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-25
BYGG.2021.875 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-29
BYGG.2021.93 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-22
BYGG.2019.785 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-18

Interimistiskt
BYGG.2021.861 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-23
BYGG.2022.725 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-23
BYGG.2022.687 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-08
BYGG.2022.677 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-09
BYGG.2022.445 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-14
BYGG.2022.721 Anvandningsforbud  Byggnadsinspektor 2022-11-16
BYGG.2022.550 Slutbesked Bygglovshandlaggare 2022-11-24
PLAN.2022.730 Adress Planhandlaggare 2022-11-22
Avskrivning av
BYGG.2022.654 arende Bygglovshandlaggare 2022-11-24
Bygglov och
BYGG.2022.589 startbesked Byggchef 2022-11-29
BYGG.2021.516 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-18
BYGG.2022.688 Startbesked Byggnadsinspektor 2022-11-09
BYGG.2019.779 Slutbesked Byggnadsinspektor 2022-11-15
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PLAN.2019.341
BYGG.2021.203
BYGG.2022.612
BYGG.2022.560
BYGG.2022.27

BYGG.2022.726
BYGG.2022.643
BYGG.2022.698
BYGG.2022.723

BYGG.2022.723
BYGG.2022.561
BYGG.2022.17

BYGG.2021.187
BYGG.2022.566
BYGG.2021.416
BYGG.2022.624
BYGG.2021.815
BYGG.2020.696
BYGG.2022.678

BYGG.2022.684

BYGG.2021.341
BYGG.2022.705
BYGG.2018.358
ALLM PB.2022.640
BYGG.2022.674
BYGG.2022.364
BYGG.2022.565
PLAN.2022.731
BYGG.2022.601
BYGG.2022.741
BYGG.2022.527
BYGG.2022.474
PLAN.2022.735

BYGG.2022.680
BYGG.2022.714
BYGG.2021.813

Offertbekraftelse
(ramavtal finns)
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Rivningslov och
startbesked
Bygglov
Startbesked
Anvandningsforbud
Upphéavande av
férbud mot
anvandning
Startbesked
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Startbesked
Slutbesked
Slutbesked
Startbesked
Bygglov och
startbesked
Interimistiskt
Slutbesked
Startbesked
Slutbesked
Tilldelningsbeslut
Foreldggande
Startbesked
Startbesked
Adress
Slutbesked
Startbesked
Slutbesked
Slutbesked
Adress

Beslut om att inte
ingripa
Startbesked
Slutbesked

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Plan- och byggnadsnéamnden

Datum: 2022-12-09

Bitradande

samhallsutvecklingschef

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Byggnadsinspektor

Bygglovshandldggare

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Bygglovshandlaggare

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Planhandlaggare

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Planhandlaggare

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

2022-11-03
2022-11-25
2022-11-18
2022-11-22
2022-11-08

2022-11-23
2022-11-09
2022-11-30
2022-11-16

2022-11-18
2022-11-24
2022-11-09
2022-11-30
2022-11-22
2022-11-28
2022-11-21
2022-11-15
2022-11-15
2022-11-21

2022-11-18

2022-11-23
2022-11-08
2022-11-07

2022-10-25
2022-11-23
2022-11-21
2022-11-22
2022-11-16
2022-11-28
2022-11-10
2022-11-18
2022-11-23

2022-11-18
2022-11-14
2022-11-15

33
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BYGG.2022.677
BYGG.2022.648

BYGG.2022.577
BYGG.2022.736
PLAN.2022.707
BYGG.2022.715

PLAN.2021.639
BYGG.2022.673
BYGG.2022.484
BYGG.2022.40

BYGG.2022.724
BYGG.2022.385
PLAN.2022.732
BYGG.2022.734

BYGG.2021.514
BYGG.2022.525
BYGG.2022.267

PLAN.2019.341
BYGG.2021.283
BYGG.2022.140
BYGG.2022.426
BYGG.2022.20

BYGG.2022.170
BYGG.2022.513
BYGG.2022.598

BYGG.2021.597
PLAN.2022.703

BYGG.2021.22
BYGG.2022.740

BYGG.2022.635

Slutbesked
Startbesked
Bygglov och
startbesked
Startbesked
Adress
Startbesked
Offertbekraftelse
(ramavtal finns)
Startbesked
Startbesked
Slutbesked
Startbesked
Startbesked
Adress
Startbesked
Interimistiskt
Slutbesked
Bygglov
Startbesked
Offertbekraftelse
(ramavtal finns)
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Startbesked
Slutbesked
Slutbesked
Slutbesked
Interimistiskt
Slutbesked
Adress
Interimistiskt
Slutbesked
Startbesked

Bygglov och
startbesked

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Plan- och byggnadsnéamnden

Datum: 2022-12-09

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Byggchef
Byggnadsinspektor
Planhandlaggare
Byggnadsinspektor
Bitradande
samhallsutvecklingschef
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Planhandlaggare
Byggnadsinspektor

Byggnadsinspektor
Bygglovshandlaggare
Byggnadsinspektor
Bitradande
samhallsutvecklingschef
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Byggnadsinspektor
Planhandlaggare

Byggnadsinspektor
Byggnadsinspektor

Bygglovshandldggare

2022-11-16
2022-11-21

2022-11-04
2022-11-24
2022-11-07
2022-11-22

2022-11-21
2022-11-15
2022-11-08
2022-11-29
2022-11-30
2022-11-22
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2022-11-23
2022-11-30
2022-11-21

2022-11-22
2022-11-07

2022-11-22
2022-11-30

2022-11-08
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E Mark Plan- och byggnadsnamnden
Datum: 2022-12-09

Ledamoternas forslag till beslut

Ordférande foreslar att plan- och byggnadsndmnden godkanner redovisningen
av delegationsbeslut.
Forslaget antas.

Justerandes sign
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