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RIKTLINJER FOR KOMMUNAL MARK, MARK-
ANVISNING OCH EXPLOATERINGSAVTAL

Marks kommun vill 6ka byggandet. Syftet med riktlinjerna &r att samla information om
forsdljning och exploatering av mark samt arrende av kommunal mark i ett dokument
for att tydliggéra hur kommunen arbetar med dessa frdgor. Riktlinjerna védnder sig till
dig som vill képa eller arrendera kommunal mark eller exploatera ett omrade samt till
handlédggare och politiker.

Mark- och exploateringsavdelningen (forkortad till MEX) ansvarar for att handldgga
kop, forsiljning och arrendering av mark.

Riktlinjerna dr indelade i tre separata avsnitt beroende pa om kommunen dger marken
som ska exploateras, om det &dr privat mark som ska exploateras eller 6vriga kommu-
nala markfragor.

e Vill du képa industrimark eller smahustomt, vill du arrendera?
Se Riktlinjer for kommunal mark.

e Vill du bygga/exploatera pa mark som &gs av kommunen?
Se Riktlinjer for markanvisning

¢ Vill du bygga/exploatera mark som dgs av en privat aktor?
Se Riktlinjer for exploateringsavtal
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RIKTLINJER FOR KOMMUNAL MARK

1. Syfte

Riktlinjen syftar till att tydliggéra Marks kommuns
ambitioner vad avser markforsorjning.

2. Markforsorjning och politiska mal

Genom en aktiv markpolitik och hog planbered-
skap ska behovet av mark for bostadsomraden,
foretagsetableringar och 6vrig samhillsservice till-
godoses. Det dr darfor viktigt att kommunen képer
in mark i strategiskt viktiga omraden, for att skaffa
sig rddighet 6ver markinnehavet. Kommunen ska
skapa en framatsyftande och tydlig markpolitik
dér strategiska omrdaden for utbyggnad kops i ett
tidigt skede.

Kommunens &versiktsplan och bostadsforsorj-
ningsprogram belyser den politiska viljan om
hur och var kommunen ska véxa och utvecklas.
Utvecklingen kommer att se olika ut i olika kom-
mundelar men maélet &r att alla delar ska uppleva
en positiv befolkningsutveckling.

Kommunen ska fraimst kopa mark genom frivilliga
overenskommelser. Vid tvist kan forvarv ske ge-
nom expropriation, kop genom tvang. Expropria-
tion kan endast tilldimpas for att tillgodose ange-
ldgna allménna intressen.

3. Planlagd mark for verksamheter

Tilldelning av industrimark sker utifran intresse,
den som forst hor av sig far mojlighet att kopa om-
radet. I vissa fall ar det inte lampligt att viss intres-
sent koper visst omrade, i dessa fall forsoker MEX
erbjuda annat, mer lampligt omrade.

Tilldelning av industrimark eller annan redan
planlagd mark sker i enlighet med kommunens
antagna taxa for verksamhetstomter.

4. Friliggande smahus (tomtko)

Kommunala nytillkomna sméahustomter férmed-
las genom kommunens tomtkd. Befintliga smahus-
tomter formedlas till den som forst anmaélt intresse
for tomten. Regler rérande tomtkon, formedling

och annonsering av tomter finns att ldsa i, det av
kommunfullméktige faststdllda dokumentet "Rikt-
linjer for sméhustomter och tomtkén”. Kommunen
har en antagen taxa fér smahustomter som reglerar
priset.

5. Markpriser

Forsdljning av kommunal mark ska ske till
marknadsmaéssigt pris.

6. Arrende for kommunal mark

Kommunen &dger mark som det kan finnas moijlig-
het for privatperson, foretag eller férening att ar-
rendera. Kommunen har en antagen taxa for vissa
arrendetyper som reglerar priset.

7. Intresseanmalan

Du kan anmaéla intresse for kommunal industri-
mark samt kop och arrende av kommunal mark via
kommunens hemsida.

MEX bereder intresseanmalningar och beslut eller
i forekommande fall lyfter det for politiskt beslut.
En inkommen intresseanmaélan dr inte garanterad
att leda till ett avtal med kommunen.
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RIKTLINJER FOR MARKANVISNING

1. Syfte

For att sdkerstédlla att Marks kommun utvecklas
vill kommunen &ga egen mark som kommunen
kan 6verlata eller sjdlv exploatera.

Kommunédgd mark tilldelas intressenter/byggher-
rar genom markanvisning. Syftet med riktlinjer for
markanvisningar &r att 6ka transparensen i mark-
tilldelningsprocessen av kommunégd mark sa att
krav och forutséttningar tydliggors. Riktlinjerna
vénder sig till byggherrar som vill exploatera kom-
munal mark samt till tjainstemé&n och politiker. Rikt-
linjerna ska tydliggéra kommunens utgéngspunk-
ter och mal for bebyggande, handldggningsrutiner
och grundldggande villkor for markanvisningar
samt principer for markprissittning. Riktlinjerna
ar upprattade i enlighet med lag (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar.

2. Vad ar en markanvisning?

En markanvisning &r en 6verenskommelse mellan
en kommun och en byggherre. Overenskommelsen
ger byggherren ensamrétt att, under en begrdnsad
period (2 ar) och pa vissa villkor, forhandla med
kommunen om 6verlételse av ett visst kommunal-
dgt markomrade avsett for bebyggelse. En markan-
visning regleras i ett markanvisningsavtal. Detta
avtal dr tédnkt att resultera i att ett markoverlatelse-
avtal tecknas och att en markoverlatelse sker.

3. Vilka markanvisningsmetoder an-
vands?
Marks kommun anvénder sig av tre metoder for

markanvisning: direktanvisning, anbudsforfaran-
de och markanvisningstdvling.

Direktanvisning
Vid direktanvisning anvisas mark till en intressent
utan att annonsering efter andra intressenter gors.

Metoden kan anvdndas nér en intressent har idéer
som &r nyskapande eller unika, nér efterfragan pé
mark dr l&g eller om en byggherre som vill bebygga
sin egen fastighet vill utvidga projektet in pa kom-

mundgd mark. Direktanvisning kan ocksd anvén-
das i omradden med detaljplan ddr omréden tidi-
gare markanvisats.

Garantier for att en idé eller en forfragan ska leda
till en markanvisning kan inte ldmnas. Ansdkan
lamnas till och bereds av MEX. Beslut fattas av
kommunstyrelsen.

Anbudsforfarande

Anbudsférfarande anvédnds ndr kommunen 6nskar
forslag fran flera intressenter utan att utlysa en om-
fattande tdvling. Denna metod ska i férsta hand an-
vidndas nér flera intresserar sig for ett visst omrade.

Infor ett anbudsforfarande tar kommunen fram
ett markanvisningsprogram med information om
markomrédet, exploateringens inriktning samt
aktuella kriterier. Informationen skickas till de
intressenter som finns med i kommunens intres-
seregister, laggs ut pa kommunens hemsida och
annonseras i media.

Den byggherre som ldmnar in det, enligt kommu-
nen, mest fordelaktiga forslaget tilldelas markan-
visningen. Vid valet av byggherre tas hansyn till
markpriset, men det &r inte alltid avgérande, utan
valet paverkas ocksa av en rad andra kriterier.

Markanvisningstiavling

Markanvisningstdvlingar &r mer omfattande &n ett
anbudsférfarande och anvénds for sédrskilda pro-
jekt som patagligt paverkar stadsbilden eller for
projekt som pé ndgot sétt dr speciella. Markanvis-
ningstdvlingar anvénds sparsamt d4 de &r kostsam-
ma f6r byggherrarna.

Infér en markanvisningstdvling tar kommunen
fram ett markanvisningsprogram med informa-
tion om markomrédet, exploateringens inriktning
samt kriterier som giller for det aktuella projek-
tet. Informationen skickas till de intressenter som
finns med i kommunens intresseregister, ldggs ut
pé kommunens hemsida och annonseras i media.



Byggherren ldmnar, férutom ett bud pa marken, in
vél genomarbetade ritningar och arkitektritningar,
dér det framgér hur de kriterier som stélls ska upp-
fyllas. Den som lamnar in, det enligt kommunen
mest fordelaktiga forslaget, tilldelas markanvis-
ningen. Markanvisningstdvling genomférs oftast
innan en detaljplan pabdrjas eller i samband med
planforfarandet vilket gor att planen kan utformas
for att mojliggora det vinnande forslaget.

4. Handlaggning av markanvisning

Nér kommunen har mark att anvisa véljer kom-
munen markanvisningsmetod. Markanvisning
kan initieras och genomftras innan, under eller
efter detaljplanearbete. Vid anbudsforfarande el-
ler markanvisningstdvling tar MEX fram ett mark-
anvisningsprogram som antas genom ett politiskt
beslut.

I markanvisningsprogrammet anger kommunen
mer specifikt anpassade kriterier och riktlinjer for
det aktuella omrddet samt vilken onskad férdel-
ning avseende upplatelseform som 6nskas. Vid all
produktion av bostdder ska kraven pa god tillgdng-
lighet tillgodoses.

Nagra av de uppriattade kommunala dokument
som kommunen och byggherren ofta behover ta
hénsyn till vid markanvisning och exploatering &r
kommunens 6&versiktsplan, bostadsférsorjnings-
program och géllande detaljplaner.

Informationen om markanvisningen skickas till de
intressenter som finns med i kommunens intresse-
register, ldggs ut pd kommunens hemsida och an-
nonseras i media. Ndar anmalningstiden har gatt ut,
utvidrderar MEX de inkomna intresseanmélningar
utifrdn de krav som stéllts i forfrdgningsunderla-
get. Vid direktanvisning ges forslag pé tilldelning
av mark till en part utan att ndgra andra intressen-
ter tillfragas.

MEX lyfter forslag om markanvisning for politiskt
beslut om tilldelning av markanvisning till en eller
flera byggherrar. Beslut tas av kommunstyrelsen.

5. Nar tecknas markanvisningsavtal
respektive markoverlatelseavtal?

Nér kommunen valt aktor tecknas ett markanvis-
ningsavtal med den byggherren. Avtalet tas fram
av MEX och maste antas politiskt for att bli gil-
lande. I avtalet regleras parternas atagande i ett ti-
digt skede.

En markanvisning dr ofta, men inte nédvandigtvis,
kopplad till ett uppdrag om att upprétta en ny de-
taljplan. Nér ett detaljplanearbete ska ske ar bygg-
herren oftast delaktig i planeringen och framtagan-
det av detaljplanen.

Nar detaljplanen nidrmar sig antagande och detal-
jer i planen klargjorts, arbetas ett markoverlatelse-
avtal fram. Markoverlatelseavtal antas vanligen av
kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen
antas. Ndar markoverldtelseavtal dr undertecknat
och detaljplanen dr antagen ska exploateringen ge-
nomforas och marken formellt 6verlatas till bygg-
herren.

Om det redan finns en antagen detaljplan ska bygg-
herren folja bestimmelserna i denna. I detta fall
behdvs inget markanvisningsavtal utan istdllet
tecknas direkt ett markoverlatelseavtal.

6. Vad regleras i ett markanvisnings-
avtal?

I markanvisningsavtalet regleras villkor fér mark-
anvisning mellan kommunen och byggherren. I av-
talet preciseras projektets innehéll, dess tekniska
och ekonomiska forutsiattningar samt markpriset.
Avtalet innehéller dven alla kdnda forutsattningar
for projektets genomférande och slutliga 6verlatel-
se. I ett markanvisningsavtal gors en dvergripande
kostnadsfordelning, en mer detaljerad fordelning
regleras senare i markoverlatelseavtalet.



Allménna forutsdttningar som ocksa regleras i
markanvisning:

Markanvisningen i Marks kommun &r tidsbe-
gransad till tva &r, rdknat fran det att det poli-
tiskt godkdnda avtalet vunnit laga kraft. Om ett
kép inte kan genomféras inom denna tid ska
markanvisningen dtergd utan att byggherren far
nagon ersittning eller kompensation. En for-
langning kan medges, under forutséttning att
forseningen inte beror pa byggherren. Ska en
forldngning ske maste detta goras skriftligen.

Eventuella utredningar som genomforts av
byggherren under markanvisningstiden ska
overldmnas till kommunen utan ersdttning oav-
sett om projektet genomfors eller inte.

Markanvisningen kan atertas om det dr uppen-
bart att byggherren inte avser eller formar att
genomfora 6verenskommet projektet inom ut-
satt tid eller med avsedd utformning. Ett aterta-
gande ger inte byggherren nagon ratt till ersétt-
ning.

Markanvisningen far inte Overlatas till en an-
nan byggherre utan skriftligt medgivande. Det-
ta géiller d@ven om Gverforandet sker till narsta-
ende bolag s& som dotterbolag.

Projekt som inte kan genomforas pa grund av
dndrade detaljplaneforutsittningar eller andra
myndighetsbeslut ger inte rétt till kompensa-
tion i form av ersittning eller ny markanvis-
ning.

Kommun har rétt att bestdimma val av upplatel-
seform sésom &dgande-, bostads- eller hyresratt.
Kommunen kan ocksa stilla krav pa sociala
hénsynstaganden.

Kommun foérbehaller sig rdtten att forkasta
samtliga anbud till en markanvisning om inget
uppfyller stédllda krav.

7. Vad regleras i ett markoverlatelse-
avtal?

I ett markoverldtelseavtal regleras de frdgor som
behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras.
Vidare regleras férdelningen av kostnader och in-
tdkter samt ansvar mellan 4 ena sidan byggherren
och & andra sidan andra intressenten. Intressenter
kan vara kommunen, samfillighetsféreningar med
fler.

Ett markoverlatelseavtal med Marks kommun &ar
tankt att reglera:

e parternas ataganden

e fordelning av intdkter och kostnader i samband
med genomférandet

e exploateringens utbyggnadstakt, eventuell
etappindelning och tidpunkt for fardigstéllan-
de

e gverenskommelse om upplatelseformer

e eventuell markoverlatelse och andra fastighets-
réttsliga atgarder

e (verlatelse av mark for allmédnplats som explo-
atoren ar skyldig avsta till kommunen

e kostnader for iordningstillande av gator och
allmén plats sa att dessa bekostas av byggher-
ren da de krdvs for att exploatering ska kunna
genomforas

e erldggande av sdkerhet for gatukostnader eller
andra dtaganden i exploateringsavtalet

e anslutning till kommunalt vatten och avlopp
sé att anslutningsavgift ska erldggas enligt vid
tidpunkten for anslutning gdllande taxa

e eventuell flytt av ledningar, som bekostas av
byggherren

e omhéndertagande av dagvatten

e eventuella tekniska egenskapskrav som ar néd-
viandiga for byggnationen, till exempel buller-

skydd

e fordelning av kostnader och ansvar for framtida
drift och underhéll av exploateringsomradet

e eventuella gestaltningsfrdgor



e avtalets giltighet sé att det villkoras med poli-
tiskt godkdnnande och detaljplanens lagakraft-
vinnande

* sa att avtalet inte far overlatas utan skriftligt
medgivande frdn kommunen.

e Markdoverlatelseavtalet kan dven reglera atgéar-
der som behover vidtas utanfér det omrade
som den aktuella detaljplanen omfattar, om &t-
girderna &r direkt foranledda av detaljplanen.
Till denna kategori hor atgarder som behovs for
att omradet ska fungera som det &dr avsett till
exempel anldggande av gator och annan infra-
struktur. Markoverlatelseavtalet far dven avse
ersittning eller avgifter for atgdrder som har ge-
nomforts fore avtalets ingdende om detaljpla-
nen avser ett steg i en etappvis utbyggnad.

I de fall byggherren ska bygga ut gator, vdgar och
annan allmén plats stdller kommunen krav pa ut-
formning och standard som byggherren ska folja.
Ersdttning for gatukostnader baseras pa antingen
sjdlvkostnadsprincipen, det vill sdga faktiska kost-
nader, alternativ berdknade kostnader genom scha-
blon. Byggherren aldggs vanligen att bekosta de
delar som &r nddvindiga, for att byggherrens pla-
nerade byggnation ska kunna genomféras. Atagan-
den regleras alltid sd att de stér i rimlig proportion
till byggherrens nytta av planen.

8. Principer for markprissattning

Forsédljning av kommunal mark ska ske till mark-
nadsmissigt pris. Mark med krav pa byggnation av
hyresritter har normalt ett ldgre marknadsvérde.
Vid anbudsférfarande eller markanvisningstédvling
kan markpriset vara ett av urvalskriterierna om
inte priset faststills innan utlysningen.

Vid markanvisning ska en oberoende virdering go-
ras. Undantaget d&r om marknadsvérdet ar kant ge-
nom en liknande, nyligen genomford forsiljning.
En virdering behover inte heller géras om priset ar
ett utviarderingskriterium.

9. Spontan intresseanmalan

En spontan intresseanmilan om markanvisning
for kommunal mark kan goras och ska i sé fall ske
skriftligen. Inkomna intresseanmélningar bevakas
vid kommande anbudsforfarande eller markanvis-
ningstdvlingar. En spontan intresseanmaélan (som
inte grundar sig pa en utannonserad markanvis-
ning) bor innehélla en oversiktlig redogorelse for
projektet med principskisser och en beskrivning
av bostadstyp, upplatelseform, byggnadsvolym,
utformning samt en redovisning av de olika teknis-
ka fragor som &r av vikt for det aktuella projektet.
Intresseanmélan skickas till:

MARKS KOMMUN
Mark- och exploatering
Mor Kerstins vag 13
511 80 Kinna eller

e-post mex@mark.se

10. Avsteg fran riktlinjer

Nar det krévs for att &ndamalsenligt kunna genom-
fora en detaljplan far kommunstyrelsen, i det en-
skilda fallet, besluta om att frangé riktlinjerna.
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RIKTLINJER FOR EXPLOATERINGSAVTAL

1. Syfte

Riktlinjerna riktar sig till byggherrar som vill ex-
ploatera privatdgd mark i Marks kommun. Rikt-
linjerna ska klargéra kommunens utgangspunkter
och mal for bebyggande, handldggningsrutiner
samt grundldggande villkor f6r exploateringsavtal.

Riktlinjerna &r uppréttade i enlighet med plan-
och bygglagen (2010:900).

2. Vad ar ett exploateringsavtal?

Ett exploateringsavtal &r ett avtal mellan en kom-
mun och en byggherre/fastighetsdgare om att ge-
nomfora en detaljplan pa mark som inte dgs av
kommunen. I samband med att ett detaljplane-
arbete péborjas bedomer kommunen om ett ex-
ploateringsavtal ska upprittas eller inte. I avtalet
ska genomforandet av detaljplanen regleras samt
byggherrens och kommunens atagande preciseras.
Vanligen innebér det att detaljplanen inte bor an-
tas innan ett exploateringsavtal ar tecknat.

3. Handlaggning

I Marks kommun beslutar kommunstyrelsen om
ett exploateringsavtal ska upprittas. MEX hand-
lagger exploateringsavtal och planverksamheten
upprattar plankostnadsavtal och handldagger de-
taljplaner.

Byggherren kan ocksa komma i kontakt med andra
verksamheter inom kommun som rér genomféran-
det av detaljplanen, till exempel VA-enheten och
verksamheten for miljo och héilsoskydd.

4. Nar tecknas ett exploateringsavtal?

I samband med att ett detaljplanearbete pabérjas
tar MEX stdllning till om ett exploateringsavtal
krdvs. Om s édr fallet inleds en avtalsforhandling.

Infor detaljplanens samrdd ska det huvudsakliga
innehallet i exploateringsavtalet kunna redovisas.
Infér planens antagande ska férhandlingarna vara
slutférda och parterna ska teckna ett exploate-
ringsavtal innan eller samtidigt som detaljplanen
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antas. Exploateringsavtalets omfattning kan kom-
ma att d&ndras om det, under detaljplanehandléagg-
ningen, sker storre dndringar géllande projektets
omfattning.

5. Vad regleras i ett exploaterings-
avtal?

I ett exploateringsavtal ska de atagande som krédvs
for detaljplanens genomforande regleras. Det ska
regleras hur kostnader och ansvar fordelas mellan
byggherre & ena sidan och andra intressenter & an-
dra sidan. Andra intressenter kan vara kommunen,
samfillighetsféreningar med flera.

Exploateringsavtalets innehdll anpassas efter det
specifika fallet och dr beroende av omrédets unika
forutsattningar och projektets storlek.

Ett exploateringsavtal med Marks kommun &r
tankt att reglera:

e parternas dtaganden

e fordelning av intdkter och kostnader i sam-
band med genomftrandet

e exploateringens utbyggnadstakt, eventuell
etappindelning och tidpunkt for fardigstal-
lande

e overenskommelse om upplatelseformer

e eventuell markoverlatelse och andra fastig-
hetsréttsliga atgdrder

e overlételse av mark for allmédnplats som
exploatoren dr skyldig avsté till kommunen

e  kostnader for iordningstdllande av gator och
allmén plats, bekostas av byggherren da de
kravs for att exploatering ska kunna genom-
foras

e erldggande av sidkerhet for gatukostnader el-
ler andra ataganden i exploateringsavtalet

e utbyggnad av och anslutning till kommunalt
vatten och avlopp

e eventuell flytt av ledningar, som bekostas av
byggherren

e omhindertagande av dagvatten



e eventuella tekniska egenskapskrav som éar
nodvindiga for byggnationen, som till exem-
pel bullerskydd

e fordelning av kostnader och ansvar for fram-
tida drift och underhall av exploateringsom-
radet

e eventuella gestaltningsfragor

e avtalets giltighet sa att det villkoras med
politiskt godkdnnande och detaljplanens
lagakraftvinnande

e sd att avtalet inte far overlatas utan skriftligt
medgivande.

De dtaganden som anges i exploateringsavtalet ska
vara nodvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Atagandena kan ocksa avse atgirder
som behdver vidtas utanfor det aktuella detalj-
planeomradet, om de dr direkt foranledda av de-
taljplanen. Exempel pa detta dr gator och annan
infrastruktur som behdvs for att omradet ska fung-
era som det dr avsett. Exploateringsavtalet far dven
avse ersdttning eller avgifter for atgdrder som har
genomforts fore avtalets ingdende om detaljplanen
avser ett steg i en etappvis utbyggnad.

Om byggherren ska bygga ut gator, vdagar och an-
nan allmén platsmark stidller kommunen krav pé
utformning och standard som byggherren maste
folja. Ersdttning for gatukostnader ska baseras pa
antingen sjdlvkostnadsprincipen, det vill sdga fak-
tiska kostnader, eller pd schablonberdknade kost-

nader.

Byggherren aldggs vanligen att bekosta de delar
som dr nodvindiga for att byggherrens planerade
byggnation ska kunna genomforas. Ataganden reg-
leras alltid sa att de star i rimligt férhallande till
byggherrens nytta av planen.

6. Detaljplanearbetet

Plan- och bygglagen (2010:900) ger kommunen
planmonopol, det vill sdga ratt att ensam besluta
hur mark inom kommunens gréanser kan anvéndas.

Markégare kan begéra att f& markanvandning pro-
vad genom detaljplaneldggning men kommunen
har rétt att neka sadan prévning, om den inte anser
den lamplig.

Byggherren star for risken, det vill sdga bekostar
planarbetet, i samband med framtagande av detalj-
planen.

Detaljplanearbetet ska ske i samrdd med kom-
munen. Om ett projekt avbryts till f6ljd av beslut
under detaljplaneprocessen ger inte detta ratt till
ndgon ersiattning/kompensation. Projektering och
planeringsarbete, som byggherren utfér inom ra-
men for markanvisningen, gors avseende kostna-
der med mera pé byggherrens egna risk.

Ett separat plankostnadsavtal tecknas om inget an-
nat avtalas.
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